VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer LGH 99-2142-3-119 i HSB BRF EKHAMMAR | UPPLANDS-
Mullbarsstigen 37 LGH 1202, 196 34 Kungsangen

Marknadsvardebedémning per 2025-04-17



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-04-17.

1.4 Inspektion
Bostadsrattsldagenheten inspekterades 2025-04-15 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening Organisationsnummer

HSB BRF EKHAMMAR | UPPLANDS-BRO 717000-1023

Ligenhetsnummer Arendenummer

LGH 99-2142-3-119 F-1782-24-01

Adress

Mullbarsstigen 37 LGH 1202, 196 34 Kungsdangen

Kommun Omrade

Upplands-Bro Kungsangen-vastra Ryd

Ldgenhetsstorlek, antal rum Boarea, kvm Manadsavgift, kr Andelstal
4(98 6 536 0,48167

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
beddmningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostdder i bostadsrattsféreningen. Da uppgifter fran féreningens hemsida,
annonserade bostdder i féreningen och utsagor fran bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det kan finns uppgifter som inte ar korrekta.
Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa med bostadsrattsforeningen eller annan part.

2.2 Sammanfattning

Bostaden pa Mullbarsstigen 37 i Kungsdngen ar en rymlig bostadsratt pa 98 kvadratmeter, bestaende av fyra rum och kdk. Den har en
manadsavgift pa 6536 kr, ar beldgen i det trevliga omradet Kungsangen-vastra Ryd i Upplands-Bro kommun, och byggnaden den ligger
i bestar av tre vaningar. Ligenheten behdver renoveras; kdket dr utrivet utan vitvaror, och vissa ytskikt &r slitna.
Bostadsrattsféreningen inkluderar 257 lagenheter med gemensamma férrad och 114 parkerings-/garageplatser. Avgiftsnivan ar 800 kr
per kvadratmeter och ar. Byggnaden fran 1971, utdkad 2020, har genomgatt renoveringar som hissbyte och varmeuppdateringar.
Foreningens taxeringsvarde ar ca 280 miljoner kr, med lane- och eget kapital pa 26 % respektive 2 % av taxeringsvardet.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént

Bostadsrattsféreningen omfattar 257 lagenheter med gemensamma forrad intill, samt totalt 114 parkerings- och garageplatser. Den
har en avgiftsniva pa 800 kr per kvadratmeter och ar, ett taxeringsvarde pa cirka 280 miljoner kronor, med ldne- och eget
kapitalvdarden pa 26 % respektive 2 % av taxeringsvardet. Byggnaden, ursprungligen fran 1971 och utékad 2020, har genomgatt
omfattande renoveringar de senaste aren, inklusive hissbyte, vdrmeuppdateringar och garagerenovering.

Gemensamma utrymmen
Bostadsrattsféreningen har gemensamma utrymmen som inkluderar foérrad, vilka ar placerade intill I1agenheterna.

Parkeringsplatser Garageplatser

63 51
Antal bostadsrattslagenheter

257
Kommentar

Bostadsrattsforeningen har 257 bostadsrattslagenheter, 63 parkeringsplatser och 51 garageplatser.

Vi har tagit del av: Liagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

800 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

280 644 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

71677 642 26%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

5493 282 2%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

4 485 985 2%

Kommentar

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 800 kr per kvadratmeter och ar fér denna lagenhet. Féreningens taxeringsvarde dr 280
644 000 kr. Totala lanen uppgar till 71 677 642 kr, vilket motsvarar 25,54% av taxeringsvardet. Eget kapital ar 5 493 282 kr,
motsvarande 1,96% av taxeringsvardet, och underhallsfonden &r 4 485 985 kr, vilket utgdr 1,60% av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Upplands-Bro Kungsangens-Tibble 1:26

Byggar Antal vaningar
1971 (Tillbyggnad 2020) 3

Ovrigt

Utforda renoveringar

2023Fardigstdllande av hissbyte

2023Byte av vissa radiatorer och termostatventiler
2023Atgarder for att forbattra virmesystem och inomhusklimat
2023Byte av expansionskarl och delar i undercentralen
20230VK (obligatorisk ventilationskontroll) genomfoérd
2022Renovering av garaget fardigstalld

2022Start pa hissbyte (fardigstalld 2023)

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden &r en hyreshusenhet fér bostdder och lokaler, ursprungligen byggd 1971 med en tillbyggnad 2020. Den har tre vaningar och
ar utrustad med tvaglasfonster. Varmekallan ar fjarrvarme med ett vattenburet varmesystem, och ventilationen sker via mekanisk
ventilation. Energideklaration fér byggnaden finns bifogad i bilagorna.

Kommentar

Bostadsrattsféreningens byggnad, ursprungligen uppférd 1971 med en tillbyggnad fran 2020, har tre vaningar. Under de senaste aren
har flera renoveringar genomforts, inklusive hissbyte, byte av radiatorer och termostatventiler, samt férbattringar av varmesystemet

och inomhusklimatet. Ar 2023 genomférdes dven en OVK och byte av expansionskarl och delar i undercentralen. Garagerenoveringen
slutfordes 2022.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm
98

Antal Rum
4

Rumsférdelning

kok
badrum

vardagsrum
tre sovrum

badrum

Beskrivning

Tillbehor

Balkong

Sannolikt ett forrad
intill lagenheten, ej
bekraftat.

Bostadsratt om 4 rum i Kungséngen-vastra Ryd, Upplands-Bro. Lagenheten ar beldgen i en byggnad med tre vaningar. Bostaden har
kok, vardagsrum, tre sovrum samt tva helkaklade badrum, varav det ena i dagslaget saknar dusch eller badkar. Koket &r utrivet och
under renovering, inga vitvaror finns installerade. Golv av laminat och tr3, klinker i vatrum. Balkong finns. Generellt renoveringsbehov

foreligger, vissa ytskikt dr nagot slitna.

2.6 Vardebedomning

Bostadens skick bedoms som lagre, medan dess standard och varde anses vara jamférbara med liknande bostader i

motsvarande lagen.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer LGH 99-2142-3-119 i HSB BRF EKHAMMAR | UPPLANDS-BRO, Upplands-Bros kommun.

Mullbarsstigen 37 LGH 1202, 196 34 Kungsingen

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-04-17
2 150 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 220 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-04-17
Underskrift

M
\

|
l /"\I f \

\/ d / -
k.\;é 7 |

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Inglasad balkong

Vardagsrum

Forrad

(Ef bekraftat)

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Kungsidngens-Tibble 1:26

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Upplands-Bro
Kungsangens-Tibble
1:26

Nyckel:
010342579

Distrikt
Kungsangen-vastra
Ryd

Socken: Kungsangen

Adress

Adress
Mullbarsstigen 35-43

196 34 Kungsangen
Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Sidalav5

UuID:

909a6a45-69e0-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0139

Distriktskod
215040

N (SWEREF 99 TM)
6596954.8

Totalareal
6 346 kvm

E (SWEREF 99 TM)
654631.3

Darav landareal
6 346 kvm

038 Allmén+Taxering 2025-04-17

Senaste dandringen i inskrivhingsdelen
2025-04-15

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-16

Déarav vattenareal

2025-04-17



Metria FastighetSok - Upplands-Bro Kungsidngens-Tibble 1:26

Lagfart
Agare Andel
717000-1023 11

Hsb Bostadsrattsférening Ekhammar | Upplands-Bro

C/O Hsb Stockholm
Hjortronvagen 35
196 35 Kungsangen

Inskrivet &garnamn: Hsb:s i Stockholm Brf Ekhammar

Kop (&ven transportkdp): 1971-10-08
Ingen képeskilling redovisad.

Anmaérkning: Id-nummer kompletterat 97/106

Anteckningar
Innehall
Expropriationsstamning angaende servitut ledning

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 105.890.600 SEK

Nr Belopp

2 33.890.600 SEK

Beviljad i/Belastar dven: Upplands-Bro
Kungsangens-Tibble 1:27, 1:28, 1:30-34

3 30.000.000 SEK

Beviljad i/Belastar dven: Upplands-Bro
Kungsangens-Tibble 1:27, 1:28, 1:30-34

4 2.000.000 SEK

Beviljad i/Belastar dven: Upplands-Bro
Kungsangens-Tibble 1:27, 1:28, 1:30-34

5 40.000.000 SEK

Beviljad i/Belastar aven: Upplands-Bro
Kungséngens-Tibble 1:27, 1:28, 1:30-34

Inskrivningar
Nr Inskrivningar

Avtalsservitut

1 parkeringsplats

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp

Se beskrivning Last Avtalsservitut
Beskrivning: Parkeringsplats

Anmaérkning:

Sida2av 5

Inskrivningsdag
1971-10-27

Inskrivningsdag
1966-03-30

Inskrivningsdag
2023-06-15

2023-06-15

2023-10-06

2025-04-03

Inskrivningsdag

1972-01-19

Rittighetsbeteckning

01-IM5-72/306.1

Akt
71/2622

Akt
66/1400

Akt
D-2023-00185695:2

D-2023-00185695:3

D-2023-00313687:1

D-2025-00116000:1

Akt
72/306
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Kungsidngens-Tibble 1:26

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Byggnadsplan: Del av kyrkbyn 2:147 m fl

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Naturvardsbestammelser
Grundvattenskydd: Ostra malaren

Sida3av 5

Datum
1970-11-30

Datum
2008-11-25

Akt
01-KUN-372

Akt
0125-P08/1125

Laga kraft: 2008-11-25
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Kungsidngens-Tibble 1:26
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

137564-5

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanféring.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde dérav . darav markvéarde
byggnadsvarde
2022 280.644.000 SEK 203.598.000 SEK 77.046.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Upplands-Bro Kungséngens-Tibble 1:26-28, 1:30-34

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
717000-1023 1/1 Bostadsrattsférening Lagfart eller Tomtratt
Hsb

Bostadsrattsférening

Ekhammar |

C/O Hsb Stockholm
Hjortronvagen 35
196 35 Kungséngen

Viarderingsenhet bostadsmark 213047045.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
75.000.000 SEK 0139038

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
25 316 kvm 3.000 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 246300045.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
2.046.000 SEK 0139038

Byggratt ovan mark Riktvirde byggratt
1279 kvm 1.600 SEK/kvm

Viarderingsenhet bostader 213046045.

Taxeringsvéarde Bostadsyta

202.000.000 SEK 20 253 kvm

Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
23.493.000 SEK/ar  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1971 2020 1971

Véarderingsenhet lokaler 246299045.

Taxeringsvéarde Lokalyta

1.598.000 SEK 1 066 kvm

Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
361.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1971 2020 1971
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Kungsidngens-Tibble 1:26

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Upplands-Bro Kungséngens-Tibble 1:1, 2:1, 3:1

Tidigare Beteckning
Beteckning
A-Kungséngen Tibble 1:26

Ajourforande inskrivhingsmyndighet
Lantméateriet Kontorbeteckning:

Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
1971-09-09 01-KUN-383

Omregistreringsdatum Akt
1982-10-01 0139-82/6

Kalla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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