ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsrattsférening Luré i Stockholm




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsratt "dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en " tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestammer sjalva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens forvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutséattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702001-3251 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Féreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtréatt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Néista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Lurd 1 Stockholms Kommun/ 20 ar 2038-04-01 1957 och 1958
Exploateringskontoret

Lurd 2 Stockholms Kommun/ 20 ar 2038-04-01 1957 och 1958
Exploateringskontoret

Lurd 3 Stockholms Kommun/ 20 ar 2038-04-01 1959
Exploateringskontoret

Totalt 3

objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31 .

Antal Bendmning Total yta m2
16 lokaler (hyresréatt) 574
56 garageplatser 881
197 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13788
73 p-platser 0
Totalt 342 objekt 15243

Foreningens lagenheter fordelas pa: 41 st 1 rok, 45 st 2 rok, 78 st 3 rok, 21 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Ribbenhag Ordférande 2015-05-06

Karl-Erik J6nsson Ledamot 2016-05-12

Anders Svardhagen Ledamot 2020-06-17

Ase Johansson-Kristiansen Ledamot 2016-05-12

Cecilia Viggstrom Ledamot 2020-06-17

Karl Asbrink Ledamot 2023-05-25

Erika Ulfsmar Ledamot 2022-05-03 2023-09-11
Jenny Hidegard Ledamot (adjungerad) 2023-09-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Karl-Erik Jonsson och Michael Ribbenhag.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Michael Ribbenhag, Cecilia Viggstrém och Karl Asbrink.

Revisorer har varit: Eva Wallin med Jan Amnéus som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Bertil Olsson, Annika Olsson och Ove Lind , vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstiamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-09. Pa stamman deltog 45 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 5 % fran och med januari.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 6% fran 2024-01-01.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2023 Byte av varmekulvertar

2019 Helrenovering av tvattstugan Nykroppagarden

2017 OVK

2017 Byte av kallvattenstammarna i kéllarna

2016 Byte av samtliga garageportar

2013 Indragning av fiber fran Bredbandsbolaget i 189 av 197 lagenheter och i 10 lokaler
2013 Belysning pa gardarna, helt ny med fler ljuspunkter och LED-belysning

2013 Takrenovering, malning och byte av skorstensplatar

2013 Malning av entrépartier

2012-2013 Installation av undercentralerna

2012 Renovering av lekplatserna

2010-2012 Renovering och férdjupning av balkongerna. Nya inglasningar balkonger.
2010-2011 Installation av kdksavfallskvarnar, totalt 160 st (80% av hushallen)

2008 Energideklaration av vara fastigheter, sdsom allménna utrymmen och utebelysning
2005-2006 Byte av stammar i badrum och k&k samt totalrenovering av badrum. Elledningarna mellan métarna i kéllarna

och lagenheterna byttes ocksa fran enfas till trefas och alla sékringsskap i lagenheterna byttes ut till
sakringsskap med jordfelsbrytare

2004 Utbyte av samtliga elmétare infér genomsam elupphandling
2003 Stambyte i 6 badrum och 3 kok

2001 Radonmaétning genomférdes i ett urval av ldgenheter (51 st)
2001 Samtliga lagenheter och lokaler férsags med brandvarnare
1996-97 Malning av samtliga trappuppgangar

1993 Asfaltering av gangar och parkeringsplatser

1991 Fasadrenovering och byte till isolerfonster

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nidrmaste 5 aren:
| oktober skickades forfragningsunderlag till sex entreprendrer avseende den i manga ar planerade fasadrenoveringen. |
skrivande stund pagar utvardering av inkomna offerter och om inget tillstéter &r byggstart planerad till senvintern/varen 2024.

Anstallda

Joakim Hagskdéld har under aret varit anstalld som vicevard. Anstallningen omfattar 20 % av heltid.
Foéreningens mark-, drift- och fastighetsskotsel utférs sedan den 1 april 2012 av HSB.

Stadningen har utforts pa entreprenad av Monmeday Stédservice AB.

Arvoden och I6ner
Arvoden och ersattningar till styrelsen har utgatt med 102 300 kr och 6vriga arvoden har utgatt med 22 000 kr. L6n till vicevéard
har utgatt med 130 373 kr.

Miljo
Med anledning av arbetet med kulvertbyte genomférdes under aret ingen varstadning men till hésten kunde en hoststadning
genomforas.
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Fritidsverksamhet
Foreningslokalen har under aret nyttjats av medlemmar for privata fester och andra aktiviteter.

Slutord
Under 2023 genomférdes byte av féreningens varmekulvertar, ett projekt som forlpte helt friktionsfritt &ven om det av

forklarliga skal tillfalligt stallde till det pa féreningens gardar under sommaren.

Arbetet med fasadrenoveringen har fortgatt, beslut om bygglovsanstkan for tillaggsisolering av gavlarna har beviljats och
under hosten pabérjades upphandlingen av entreprenaden.

Slutligt besked kom om att matavfallskvarnarna férbjuds fran och med den 1 januari 2024 och féreningen har av den anledning
tvingats organisera om sop- och avfallshanteringen. En komplettering med nio karl fér matavfall gjordes i december.

Inga direkta nyheter gallande Tyngdpunkt Farsta och den planerade nybyggnationen pa Nykroppagatan har framkommit,
byggstart ar planerad till 2025.

Instabiliteten kring de ekonomiska faktorerna, framst da el- och rantekostnader, har fortsatt under aret. Prognosen enligt de
vise &r att rantorna ska vanda nedat andra halvaret 2024, nagot som skulle vara hogst valkommet da de utgér den stérsta

osédkerhetsfaktorn i den ekonomiska planeringen.

Styrelsen 6nskar som vanligt rikta ett stort tack till var vicevard for ett val utfért arbete under 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 251 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 251.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 104 131 177 228 238
Skuldsattning, kr/kvm 1595 1755 1834 1913 2172
Skuldséattning bostadsréttsyta, kr/kvm 1763 1846 1930 2013 2278
Rantekéanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 196 197 185 144 156
Arsavgifter, kr/kvm 706 672 659 659 659
Arsavgifter/totala intakter, % 82 85 84 84 84
Totala intékter, kr/kvm 782 718 708 708 704
Nettoomséttning, tkr 11692 10915 10759 10761 10 814
Resultat efter finansiella poster, tkr 542 790 1460 2250 1757
Soliditet, % 40 38 36 33 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féoreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 918 416 0 0 918 416
Upplatelseavgifter, kr 166 154 0 0 166 154
Underhallsfond, kr 2 540 620 0 516 416 3057036
S:a bundet eget kapital, kr 3625190 0 516 416 4 141 606
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 738 986 789 753 -516 416 13012323
Arets resultat, kr 789 753 -789 753 542193 542 193
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 528 739 0 25777 13 554 516
S:a eget kapital, kr 17 153 929 0 542 193 17 696 122

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 546 000 kr samt ianspraktagande skett med 29 584 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 13528 738
Arets resultat, kr 542193
Reservation till underhallsfond, kr -546 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 29 584
Summa till foreningsstaimmans férfogande, kr 13 554 515

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rédkning, kr 13 554 515

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31

2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 11 691 749 10912 875
Ovriga rérelseintakter Not 3 232 760 2430
Summa Rérelseintakter 11 924 509 10 915 305
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -8 721 321 -8 199 441
Ovriga externa kostnader Not 5 -388 126 -254 957
Personalkostnader Not 6 -349 043 -371 989
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 006 000 946 538
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -10 464 489 -9772 925
Rérelseresultat 1460 020 1142 380
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 142 276 51 052
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 060 103 -403 679
Summa Finansiella poster -917 827 -352 627
Resultat efter finansiella poster 542 193 789 753
Resultat fore skatt 542 193 789 753
Arets resultat 542 193 789 753
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 36 240 975 33724 452
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 89 665 0
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 50 000 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 36 380 641 33724 452
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 36 381 141 33724 952
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 359 0
Aktuell skattefordran 0 5 847
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1179 301 1553 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 629 840 872775
Summa Kortfristiga fordringar 1809 500 2432 590
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 6 500 000 9 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 6 500 000 9 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6 000 6 000
Summa Kassa och bank 6 000 6 000
Summa Omsittningstillgangar 8 315 500 11 438 590
Summa Tillgangar 44 696 641 45 163 541
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1084 570 1084 570
Fond for yttre underhall 3 057 036 2540 620
Summa Bundet eget kapital 4 141 606 3625190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13012 322 12 738 986
Arets resultat 542 193 789 753
Summa Fritt eget kapital 13 554 515 13 528 738
Summa Eget kapital 17 696 121 17 153 928
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17
Summa Léangfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 24 306 043 25456 043
Leverantorsskulder 824 757 625 656
Skatteskulder 7943 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 35497 32923
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 20 1826 279 1894 991
Summa Kortfristiga skulder 27 000 520 28 009 613
Summa Skulder 27 000 520 28 009 613
Summa Eget kapital och skulder 44 696 641 45163 541
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1460 020 1142 380
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1 006 000 946 538
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 006 000 946 538
Erhallen ranta 114 543 51052
Erlagd réanta -1 053 995 -351 762
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 1526 568 1788 208
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 189 596 -74 978
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 134 798 214 260
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 324 395 139 282
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1850 963 1927 490
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -3 662 189
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 662 189
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 150 000 -1 150 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 150 000 -1 150 000
Arets kassaflode -2 961 226 777 490
Likvida medel vid arets borjan 10 534 956 9 757 465
Likvida medel vid arets slut 7573729 10 534 956
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrdkning
Resultatrédkningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamférelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanléaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Lurc;ézs(;gilfggg? 12 (17)
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9730752 9 267 660
Hyror lokaler 538 297 473 771
Hyror garage och parkeringsplatser 569 567 570 288
Hyror férbrukningsbaserad 903 278 547 075
Hyror évrigt 53 084 48 480
Ovriga primara intakter 26 208 43822
Summa Bruttoomséttning 11 821 186 10 951 096
Auvgiftsbortfall -9 604 -12 487
Hyresbortfall -119 833 -25734
Summa -129 437 -38 221
Summa Nettoomsattning 11 691 749 10 912 875
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 232 760 2430
Summa Ovriga rérelseintékter 232760 2430
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -1194 078 -977 387
Sné och halk-bekdmpning -429 720 -291 202
Reparationer -1 047 640 -850 225
Planerat underhall -29 584 -165 214
Foérsakringsskador -223 328 -278 592
El -814 299 -1 331702
Uppvarmning -1 948 044 -1 680 447
Vatten -489 491 -397 634
Sophéamtning -363 562 -301 745
Fastighetsforsakring -320 031 -276 861
Kabel-TV och bredband -232 409 -79 581
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -385 793 -369 091
Forvaltningsavtalskostnader -302 884 -264 160
Tomtrattsavgald -935 600 -935 600
Ovriga driftkostnader -4 858 0
Summa Diriftskostnader -8 721 321 -8 199 441
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2023 | ARSREDOVISNING

. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5 549 -9 685
Férbrukningsinventarier och varuinkép -21 545 -25534
Administrationskostnader -64 218 -81 012
Extern revision -1 625 -19 625
Konsultkostnader -112 500 -10 500
Medlemsavgifter -29 670 -29 670
Féreningsverksamhet -32 250 -15 042
Ovriga férvaltningskostnader -120 768 -63 889
Summa Ovriga externa kostnader -388 126 -254 957
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 400 -12 400
Ovriga arvoden -111 900 -112 800
Léner och dvriga erséttningar -134 406 -153 154
Sociala avgifter -79 337 -81 635
Pensionskostnader och forpliktelser -11 000 -12 000
Summa Personalkostnader -349 043 -371 989
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 709 812
Ranteintadkter HSB bunden placering 139 507 49788
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2 060 452
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 142 276 51 052
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1 059 563 -403 139
Ovriga rantekostnader -540 -540
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 060 103 -403 679
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 63 649 647 63 649 647
Avrets investeringar 3521770 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 67 171 417 63 649 647
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -29 925 195 -28 978 657
Arets avskrivningar -1 005 246 -946 538
Summa Ackumulerade avskrivningar -30 930 442 -29 925195
Utgaende redovisat vérde 36 240 975 33724 452
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 836 000 2 836 000
Taxeringsvarde mark - bostader 113 000 000 113 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 440 000 4 440 000
Summa 270 276 000 270 276 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39817 000 39817 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 39817 000 39 817 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 704 375 704 375
Avrets investeringar 90 419 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 794 794 704 375
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -704 375 -704 375
Arets avskrivningar -753 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -705 128 -704 375
Utgaende redovisat vérde 89 665 0

Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar
Arets investeringar 50 000
Summa Pagéaende nyanldaggningar materiella anlaggningstillgangar 50 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1067 729 1528 956
Ovriga fordringar 111 572 25012
Summa Ovriga fordringar 1179 301 1 553 968
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 27733 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 602 107 872775
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 629 840 872775
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 6 500 000 9 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 500 000 9 000 000
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Swedbank 6 000 6 000
Summa Kassa och bank 6 000 6 000
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 5,1% 2024-01-28 8 669 641 275 000
Swedbank 5,05% 2024-02-28 7 169 641 275 000
Swedbank 4,83% 2024-03-28 8 466 761 600 000
24 306 043 1150 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 306 043
Kortfristig del 24 306 043
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1150 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 600 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 5,1% 2024-01-28 8 669 641 275 000
Swedbank 5,05% 2024-02-28 7 169 641 275 000
Swedbank 4,83% 2024-03-28 8 466 761 600 000
24 306 043 1150 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 306 043
Kortfristig del 24 306 043
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -8 656 -5 005
Kallskatt 1418 1419
Ovriga kortfristiga skulder 42735 36 509
Summa Ovriga skulder 35497 32923
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 054 497 1033 337
Upplupna rantekostnader 78 589 72 481
Ovriga upplupna kostnader 693 193 789 173
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1826 279 1 894 991
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Not 21 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foéreningen har ingatt avtal for fasadrenovering.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberiittelse har,
med datum som framgar av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB BRF Lurd i Stockholm, org.nr. 702001-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Lurd i
Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Luré i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémsligg dfalarlav Iage”n 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, ller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Eva Wallin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsrittsférening Lurd i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Lurd i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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= Fullmakt

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person féar utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrattsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... IO Lo

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna f6lja foreningens
ekonomi och jdmfoéra med andra, finnas hér. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i foreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgdng boér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intékter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foéreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsviardet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggnings-tillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtritt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvéirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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