VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 24 i BRF BOKLOK KOLONIN 769623-8406, Upplands-Bros
BLAVIOLSTIGEN 2D, 197 34 BRO

Marknadsvardebeddmning per 2025-04-01



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-04-01.

1.4 Inspektion
Bostadsrattsldgenheten inspekterades 2025-03-28 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren och
kronofogdens personal. Vardebedémningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening Organisationsnummer

BRF BOKLOK KOLONIN 769623-8406 769638-0931

Ligenhetsnummer Arendenummer
24 F-73-25-01

Adress
BLAVIOLSTIGEN 2D, 197 34 BRO

Kommun Omrade Andelstal
Upplands-Bro Bro 2,189

Ldgenhetsstorlek, antal rum Boarea, kvm Manadsavgift, kr Andel inre reparationsfond
3 rum och kok 68 6 502

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
beddmningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostdder i bostadsrattsféreningen. Da uppgifter fran féreningens hemsida,
annonserade bostdder i féreningen och utsagor fran bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det kan finns uppgifter som inte ar korrekta.
Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa med bostadsrattsforeningen eller annan part.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten pa Blaviolstigen 2D i Bro, Upplands-Bro, dr en trea om 68 kvm med en manadsavgift pa 6 501,83 kr. Den ligger pa
andra vaningen i en byggnad med tva vaningar utan hiss. Féreningen bestar av 44 lagenheter med tillgang till gemensamma
forradsutrymmen. Den arliga avgiften ar 1 147 kr per kvm. Byggnaden uppférdes 2012 och utékades 2020, men det finns begransad
information om renoveringar. Fastighetens taxeringsvarde ar 64,2 miljoner kr, med en belaningsgrad pa 53,98%. Eget kapital utgor
65,74% av vardet. Lagenheten ligger centralt med 200 meter till skola och kollektivtrafik, samt en kilometer fran livsmedelsbutik och
affdrscentrum.

®

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
200 m 200 m 1km 1km
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént

Bostadsrattsféreningen ar beldgen néara parkeringen och bestar av 44 lagenheter. Den har gemensamma utrymmen som férrad.
Avgiften dr 1147 kr per kvadratmeter per ar. Fastighetens taxeringsvdrde ar 64,2 miljoner kr med 1an pa 53,98% av detta vdrde och ett
eget kapital pd 65,74%. Byggnaden, uppférd 2012 och utékad 2020, har tva vaningar utan hiss, med begrdnsad renoveringsinformation
tillganglig.

Gemensamma utrymmen
Bostadsrattsforeningen har gemensamma utrymmen som inkluderar férrdd, beldgna invid parkeringen.

Forrad, placering
Invid parkeringen

Antal bostadsrattslagenheter
44

Kommentar
Bostadsrattsféreningen har en placering invid parkeringen och bestar av 44 bostadsrattslagenheter.

Vi har tagit del av: Liagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

1147 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

64 200 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

34 656 399 54%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

42 203 153 66%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

192 600 0%

Kommentar

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 1147 kr per kvadratmeter och ar for denna ldgenhet. Taxeringsvardet dr 64 200 000 kr.
Totala lanen uppgar till 34 656 399 kr, vilket motsvarar 53,98% av taxeringsvardet. Eget kapital 4r 42 203 153 kr, motsvarande 65,74%
av taxeringsvdrdet. Underhallsfonden ar 192 600 kr, vilket utgdr 0,3% av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Upplands-Bro Finnsta 1:302
Byggar Antal vaningar
2012 (Tillbyggnad 2020) 2
Stammar/Bytta/installerade ar Hiss
Byggar 2012 nej
Ovrigt

Utforda renoveringar
Sparsamt med information finns pa féreningens hemsida och i arsredovisningen.

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden dr en hyreshusenhet for bostader, byggd 2012 med en tillbyggnad 2020. Den har tva vaningar, ingen hiss och anvander
bergvarme med ett vattenburet varmesystem. Ventilationen dar mekanisk. Energideklaration finns bifogad i bilagorna.

Kommentar
Bostadsrattsféreningens byggnad uppfordes 2012 med en tillbyggnad 2020 och har tva vaningar. Det finns ingen hiss och information
om utférda renoveringar ar begransad pa féreningens hemsida och i arsredovisningen.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm
68

Biarea, kvm

Antal Rum

3 rum och kok

Rumsférdelning

kok
badrum

vardagsrum
ett sovrum

Beskrivning

Tillbehor
ett forrad

Balkong

Bostadsratt i Bro, Upplands-Bro med 3 rum och kdk. Beldgen pa vaning 2 av 2 i byggnaden. Lagenheten har ett kok, badrum,
vardagsrum och ett sovrum. Tillhérande férrad och balkong finns. Golv av trd i kék och 6vriga rum, plastgolv i vatrum. Neutralt intryck

och standard.

2.6 Vardebedomning

Bostaden beddms vara jamforbar med liknande bostdader avseende skick, standard och varde.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 24 i BRF BOKLOK KOLONIN 769623-8406, Upplands-Bros kommun.
BLAVIOLSTIGEN 2D, 197 34 BRO

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-04-01
1 650 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 80000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-04-01
Underskrift

M
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Finnsta 1:302

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Upplands-Bro Finnsta
1:302

Nyckel:
010520662

Distrikt
Bro
Socken: Bro

Observera
Pagaende arenden
Status

Lantmateriférrattning
pagar - beslut taget

Adress

Adress

UUID:
c1a06cec-01b7-c0f6-e040-ed8f5e445889

Lan- och kommunkod
0139

Distriktskod
215058

Arende
231229

038 Allméan+Taxering 2025-04-01

Senaste andringen i allmanna delen
2024-05-23

Senaste andringen i inskrivhingsdelen
2024-12-06

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-01

Blaviolstigen 2A-D, 4A-F, 6A-F, 8A-D, 10A-D, 12A-D, 14A-F, 16A-F, 18A-D

197 34 Bro
Lage, karta
Omrade

1

Areal
Omrade
Totalt

Sidalav4

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
6600600.9 650267.0
Totalareal Darav landareal
1 0576 kvm 1 0576 kvm

Déarav vattenareal

2025-04-01



Metria FastighetSok - Upplands-Bro Finnsta 1:302

Lagfart

Agare Andel
769623-8406 17
Bostadsrattsféreningen Boklok Kolonin

Box 226

851 04 Sundsvall

Inskrivet &garnamn: Brf Boklok Kolonin

Kop (&ven transportkdp): 2012-06-29
Kopeskilling: 10.900.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmaérkning: Beviljad 12/35405

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 36.555.000 SEK

Nr Belopp
1 9.000.000 SEK
Anmaérkning:

Utbyte d-2024-00398657:1 paverkar
inteckning 12/35406B

2 27.000.000 SEK

Anmarkning:
Utbyte d-2024-00398657:1 paverkar
inteckning 12/35406A

3 555.000 SEK

Inskrivningar

Inskrivningsdag Akt
2012-10-24 12/31126

Inskrivningsdag Akt

2012-11-27 12/35406A
2012-11-27 12/35406B
2012-11-27 12/35407

Inskrivningsdag Akt
2014-03-03 14/6058

Nr Inskrivningar

4 Avtalssewitut
kraftledning

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 0139I1M-14/6058.1
Beskrivning: Kraftledning

Vég Forman Officialservitut 0139-12/4 1
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att anvanda vagen x for utfart fran parkering till allmén vag samt atkomst
av undercentral, se aktbilaga ka1.

Utrymme Last Officialservitut 0139-2023/8.1
Bildningsatgard: Anlaggningsatgard

Vatten och avlopp Last Ledningsratt 0139-13/2.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Anmérkning:
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Finnsta 1:302

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Finnsta 1:2(boklok) 2011-08-18 0139-P11/2
Laga kraft: 2011-09-23

Genomf. start:

2011-09-24

Genomf. slut:

2021-09-23
Naturvardsbestammelser Datum Akt
Grundvattenskydd: Ostra malaren 2008-11-25 0125-P08/1125

Laga kraft: 2008-11-25

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader (320)

734433-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsviérde

Taxeringsar Taxeringsvéarde darav . darav markvéarde
byggnadsvérde
2022 64.200.000 SEK 51.000.000 SEK 13.200.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
769623-8406 11 Bostadsrattsférening Lagfart eller Tomtratt
Bostadsrattsféreningen
Boklok
Kolonin
Box 226
851 04 Sundsvall
Varderingsenhet bostadsmark 301019279.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
13.200.000 SEK 0139036
Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt
3 915 kvm 3.400 SEK/kvm
Varderingsenhet bostader 301019278.
Taxeringsviérde Bostadsyta
51.000.000 SEK 3 106 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
4.597.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2012 2020 2012

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Upplands-Bro Finnsta GA:16
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Finnsta 1:302

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Anlaggningsatgard 2012-06-05 0139-12/4
Ledningsatgard 2013-05-31 0139-13/2
Gransutmarkning fullféljd 2021-05-04 0139-12/4GU
Anlaggningsatgard 2024-05-23 0139-2023/8
Ursprung

Upplands-Bro Finnsta 1:2

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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