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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgors av sméhusenheten Goteborg Brottkarr 2:288 som bestar av
obebyggd tomtmark.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forsaljning
pd en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.
Kronofogden

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

Maj 2025

For uppdraget géller bilagda "Villkor for vardeutlatande".

Inspektion  utfordes  2025-05-07 av  Niklas  Karlsson.  Personal  fran
Kronofogdemyndigheten narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor
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| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Hovas inom
kommunen. Allméanna kommunikationer finns i form av
buss med héllplats intill varderingsobjektet pa ca 200
meter.

Naromradet bestar i huvudsak av villor och omradet
bedoms ligga strax utanfor centrum. Narmaste
affarscentrum aterfinns i centrala delarna av staden
(Nya Hovas).

Avstand i km (G=géngavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
G G G G

Energideklaration

Ej aktuellt.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 1 535
kvadratmeter.

Tomtbeskrivning:
Tomten ar en skafttomt. Obebyggd tomtmark beldget
pa en bergsknalle.

Tomten har vidstrackt utsikt over landskap och hav.

Flatema 4
Sandsjobac
naturreserv

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

foma

To

Planforutsattningar

Varderingsobjektet &ar beldget utanfor detaljplanelagt
omrade.

Tomten styckades av 2018. Det fanns da ett
forhandsbesked fran 2015/2016 for byggnation av
bostadshus med komplementbyggnad.

Ansokan om bygglov ldmnades in 2024 da
Stadsbyggnadsforvaltningen granskade arendet med
foljande svar:

"Var bedoémning &r att vi inte kan bevilja din ansokan da
forslaget inte ar anpassat efter forutsattningarna pa
tomten samt stads- och landskapsbilden. D& det inte
finns nagot gallande forhandsbesked péd fastigheten
ska en lokaliseringsprovning goras i samband med
bygglovsprovningen for att kontrollera fastighetens
lamplighet for bostadsbebyggelse.

Det finns ett forhandsbesked fran 2015, vi ser att det
eventuellt kan finnas majlighet att ga vidare med ett
forslag som foljer detta battre. Dvs en mindre och lagre
byggnad som placeras langre at vaster pa fastigheten
dar det inte kravs lika stora ingrepp i berget samt
anpassas battre till landskapsbilden och omgivande
bebyggelse.”

Darefter har arendet avskrivits hos kommunen.

Varderingsobjektet omfattas av Oversiktsplan som
medger blandad bebyggelse. Oversiktsplanen &r en
riktlinje for kommuns utveckling men inte en juridisk
bindande handling.
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Bedomning

Varderingsobjektet bestar av en obebyggd tomt utanfor detaljplanelagt omrade. Beaktat tomtens geografiska lage
bedoms den som attraktiv men beaktat oséakerheten i dagsléget utan nagot gallande forhandsbesked bedoms vardet
som begransat.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kdp av tomter med liknande ldgen i ndromradet studerats. Enligt
ortsprismetoden beddms ett tomtmarksvarde ligga mellan ca 3 800 — 4 200 kronor/kvadratmeter tomtareal for en
tomt med byggratt, vilket motsvarar ett varde pa fastigheten mellan ca 5 800 000 — 6 400 000 kronor.

For fullstandig sakerhet for markens anvandning och for att kunna fa ut fullt tomtmarksvéarde kravs ett nytt
forhandsbesked alternativt en detaljplan for omradet som medger byggnation. | dagslaget finns inget sadant, vilket
innebdr att nagon garanti for att bebyggelse far ske pa fastigheten inte finns.

Beaktat ovanstéende bedoms varderingsobjektets varde utan géllande detaljplan eller forhandsbesked motsvara ca
8- 15% av det framtida tomtmarksvardet.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att vérderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvéarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Goteborg Brottkarr 2:288
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Maj 2025

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 491 000— 921 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 320 — 600 kr/m?tomtareal

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet Goteborg Brottkarr 2:288 vid vardetidpunkten till:

700 000 SEK

Sjuhundratusen svenska kronor

Goteborg 2025-05-13

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhallsbyggarna auktoriserad Junior Associate
smahus- och lagenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utforda av Croisette AB och dess
dotterbolag p& uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frdn fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutséatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat satt kan anda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kénnedom finns
om sadana fel, skador eller miljopdverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller véarderingen.
Varderingsmannen kan dock inte hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedémningar, da
detta kraver sarskild utredning som inte ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsréatter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger
koparen att sjalv gora de bedomningar som kravs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kallor,
agare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas
for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pé ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrackligt underlag inte kan tillhandahéllas, grundas varderingen pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmaojligheter.
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p
FASTIGHET @ P\

GOTEBORG BROTTKARR 2:288

Aktualitet fastighetsregistret: 2020-01-03 00:00:00

Objektidentitet: 63a9c667-70ac-5573-e053-7e44ed8f2904
Lan: Kommun:

14, Vastra Gotaland 80, GOTEBORG

Ovriga noteringar:

Socken: Askim

Lantmaterikontor

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel: 031-3681961

URSPRUNG @
GOTEBORG BROTTKARR 2:117

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140869059 107040,Askim

p
ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
\Ryttarstigen 88A 436 56 Hovas Goteborg

)
AREAL ® %

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1535 kvm 1535 kvm 0 kvm
\0,15 ha 0,15 ha 0 ha

f ..
LAGE, KARTA @ Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
L 6388483,78 316784,25 6392874,11 1268605,29

(0 .. \
ATGARDER @ »

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning, 2018-01-29 1480K-2017F2
overenskommelse
enligt anldaggningslagen

- J

( o
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

kInga andelar i samfallighet hittades.

( .
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

\G('jTEBORG BROTTKARR GA:30

( .
INSKRIVNING ALLMANT ©

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-05-09 Senaste dndring for fastigheten: 2022-10-25

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2025-05-13 07:58:44 Sidal/3
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e
LAGFART A
Personnummer:

Adress:
Akt:
Inskrivningsdag:
Fang: K6ép 2018-02-27 Andel: 1/2
Féngeskod: 11
Akt: D-2018-00103037:1 Beviljad
Kopeskilling: 4275 000 SEK
Avser hela fastigheten
Fang: Gava 2020-03-24 Andel: 1/2
Fangeskod: 50
Akt: D-2022-00257029:1 Beviljad
Nytt beslut: 2022-08-19 D-2022-00342932:1

p
INTECKNINGAR @ A
Antal inteckningar: 2 st, Summa: 6 288 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Skriftligt pantbrev: Féretradesordning 2
Belopp: SEK 4 088 000 Belopp: SEK 2 200 000
Akt: D-2018-00103037:3 Akt: D-2022-00413177:1

Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2018-03-02 Inskrivningsdag: 2022-10-07

-

ANTECKNINGAR @ A

L Inga anteckningar hittades.

( ..

TIDIGARE AGARE A
Personnummer: _ Personnummer: _
Akt: 81/1306 Beviljad Akt: 81/1307 Beviljad
Inskrivningsdag: 1981-05-06 Inskrivningsdag: 1981-05-06
Fang: Kép 1981-01-12 Andel: 1/2 Fang: Kép 1981-01-12 Andel: 1/2
Akt: 81/1306 Beviljad Akt: 81/1307 Beviljad
Overlaten andel: 1/2 Overlaten andel: 1/2
Personnummer: _
Adress: I
Akt: D-2018-00103037:2 Beviljad
Inskrivningsdag: 2018-03-02
Fang: K6ép 2018-02-27 Andel: 1/2
Fangeskod: 11
Akt: D-2018-00103037:2 Beviljad
Kopeskilling: 4275 000 SEK
Avser hela fastigheten
L Overlaten andel: 1/2

( ..
AVTALSRATTIGHETER @

L Inga avtalsrattigheter hittades.

S
I

2025-05-13 07:58:44
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L Inga markregleringar hittades.
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.
PLANER OCH MARKREGLERINGAR ©

p
TAXERING @

Beslutsar (D:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

GOTEBORG BROTTKARR 2:288

Taxerade agare

Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvardeomrade:
Justeringsorsak:

Areal i kvm:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldagenhet:
Vatten:
Avlopp:

Smahusenhet, tomtmark, typkod 210

2024
733816-9
3932000

1/1

3015065262024
1

3932000
4208 000

1480444

Tradgardsanldggning saknas
helt

1535
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter.

Inte strand eller strandnara.
Saknas.
Saknas.

2025-05-13 07:58:44

Rapporten hdmtades 2025-05-13 07:58:44
Kdlla: Lantmadteriet, Skatteverket och InfoTrader
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