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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT
Viérderingsobjekt: ~ Bostadsratt nummer 233 183004-0124, RB BRF Slagfjadern
733600-1727

Upplatelseform Bostadsratt

Adress: Skyttegatan 24 B, 593 54 Vistervik

Kommun: Visterviks

Uppdragsgivare: Kronofogdemyndigheten, forsaljning Syd

Vardetidpunkt: December 2024

Syfte: Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion
Underlag Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhallna uppgifter

fran Riksbyggen angdende arsavgift mm. Forum Fastighetsekonomi
AB svarar inte for oriktiga vardebedomningar orsakade av lamnade

sakuppgifter.

BESIKTNING

Besiktning Okular besiktning utford 2024-12-22 av undertecknad.
Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven
bilaga Forbehall for vardeutldtande.

Handréckning Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har rétt

att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra
hjélp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri for koparen
ndr den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med bostad
menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och &ven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren
kan dédremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till
annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet
eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedomning av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid
vid handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta
Kronofogden for mer information om handrackning.



FORENING
Fastighet

Byggnad

Trapphus

Lagenheter

Uppvéarmning

Gemensamma utr.
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Foreningen &dger fastigheterna Vastervik Slagfjadern 1-8.

Flerbostadshus i 3 plan uppforda 1972-1973
Fasadbeklddnad bestaende av tegel. 3-glasfonster. Betongbyggnad.

Betongtrappa, vaggar och bjilklag av betong. Ingen hiss.

150 bostadslagenheter varav 30 st 1 rok, 45 st 2 rok, 67 st 3 rok och 8 st
4 rok samt lokaler om 10 639 respektive 152 kvadratmeter.

Garageyta om 246 kvm tillkommer.

Totalt 11 037 kvadratmeter.

Vattenburen virme.

Tva tvittstugor med fyra tvattmaskiner och en grovtvittmaskin i
vardera. Cykelrum, miljorum, festlokal med 40 sittplatser, kok och
badrum i anslutning (100kr/ hyrtillfille). Bastu, verkstadsrum/
hobbyrum. Overnattningsrum med tva sangar med tillgang till kok och
badrum med dusch (150 kr/ natt). Barnvagnsforrad.

Uteplats, grill, lekytor.

Parkering 91 st p-plaster utan el och 20 st. med el.
Hyra: 100 resp. 150 kr per manad.
20 st garageplatser finns dessutom med en hyra pa 300 kr/ manad.
Uthyrning enligt sérskilt kosystem. Gastparkeringar finns dven.

Ekonomi De langsiktiga skulderna per 2024-06-30 &r 31 452 752 kr, vilket
motsvarar ca 2 800 kronor per kvadratmeter boarea.

Yttre fond 2024-06-30: 1 095 446 kronor

Underhallsplan Underhallsplan finns, se ytterligare information i bifogad
arsredovisning.

Energideklaration  Bifogas separat

LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Lagenheten omfattar 2 rum och kok, fordelat pa 70 kvadratmeter
boarea.

Lage Véning 2 trappor

Forrad Forrad finns i lagenhet. Extra utrymme finns att hyra.



Rumsbeskrivning

Véaggbehandling
golv
tak

Kok, inredning

Vatenhet,

Ovrigt

EKONOMI
Lgh reparationsfond
Andelstal

Arsavgift

Avgiftshojning
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Tapet (visst underhallsbehov)
Parkett, laminat
Malat

Ljusa slédta luckor och ladfronter, diskbank, 4 -pls spis med ugn,
diskmaskin, flakt, kyl, frys. Vitvaror bedoms som relativt nya.

Intill arbetskoket finns utrymme for en matplats till ca 4-5 personer.
Kok i gott skick.

Badrum inrett med WC, tvittstill och badkar.

Golv belagt med plastmatta. Vaggar kladda med plastmatta.
Badrum i normalt skick.

Balkong om ca 1,5 x 3m. Normalt skick.

Fiber finns indraget.

Narhet till motionsspar, skolor, is-, sport- och simhall, handel mm.

Lysingebadet finns d&ven i ndrheten som &r en 5-stjarnig anldggning
med bad, camping, golf mm.

0 kronor, avsitts ej.
0,7694 %

65 820 kronor per ar, motsvarade ca 900 kronor per kvadratmeter, eller
5 485 kronor per manad. Anslutning till Bredbandsbolaget med 20 st
TV- kanaler ingar i avgiften. Féreningen har en gemensam elmétare.

7 procent 2024-07-01.
Dessforinnan hojdes drsavgiften med 10% 2023-07-01.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planlosning
Standard
Underhall, lagenhet
Underhall, fastighet

Objektet som helhet

Sida 6 av 10

Beldget i Karstorp, ca 2,5 km soder om Vasterviks Centralstation.

God
God
God
God
Ordinar/ God
Normalt/ Gott
Gott

Lagenhet pd vaning tva trappor i normalt/ gott skick.
Forening med god ekonomi och lag belaning.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvirde

Kalmar 2024-12-29

En analys av kop av bostadsréatter inom foreningen och 6verlatelser
av bostadsritter i narliggande omrdde indikerar en vardenivd om ca
5 700 kronor per kvadratmeter. Med hansyn till aktuell
marknadssituation, varderingsobjektets specifika ldge, innehdll och
skick bedoms marknadsvardet vara: 400 000 kronor.

FYRAHUNDRATUSEN KRONOR (400 000 kronor).

Forum Fastighetsekonomi AB

Sofia Loov
Byggnadsingenjor

Fastighetsvarderare

Andreas Ylipaa
Civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare.



Sida 7 av 10

BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi och dess samarbetspartners at
Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,

inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsitts vara
korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan kontrolleras
pa ett annat sétt, kan &ndd redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som en
tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som

inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdannedom finns om fel /skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning/vardering.
Aven om skada, fel eller miljspéverkan finns, kan inte viarderingsman héllas ansvarig for
omfattning eller kostnadsbedomning, da detta kraver sarskild utredning och ej ingar i
uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor
hénvisas till 4 kap. jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sdgas
att objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dér det aligger koparen att
gora de bedomningar som krdvs av objektet utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den okuldra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran dgare,
representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berord varderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
virdebedomningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte
kan tillhandahallas, sker viardebedomningen utifrdn de erfarenheter viarderingsmannen har
frdn liknande objekt - beaktat de 6vriga forutsédttningar som finns. Bedomningen i sig ar upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for
objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: KARTOR
Karta 1:

Karta 2:
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Karta 3:

Satellitbild:
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BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING
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