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Styrelsen for Riksbyggen

. ] L1 dsrdittsforening Si sder .
Forvaltningsberattelse i
réikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f5r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-27. Féreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Slagfjadern 1-8 i Visterviks kommun med dérpé uppforda byggnader
med 150 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1972/1973. Fastigheternas adress ér Skyttegatan 8-24 i Vistervik.
Taxeringsvirdet uppgar till 83 476 000 kr. Nuvarande tomtréttsavgild I6per till 2031-12-31.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i RBforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i féreningens

fastighetsforsékring.
Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok  Antal Garage Forrid P-platser med el P-platser utan el
30 45 67 8 150 20 46 20 91

Total bostadsarea bostadsrétt 10 639 m*
Total garagearea hyresritt 246 m?
Total lokalarea hyresratt 152 m?
Total intdktsyta 11037 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fréin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbdring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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R Riksbyggen

Rum i ]"M

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telenor Tv, telefoni och bredband

Vistervik Miljo & Energi Fjdrrvirme, vatten och avlopp, avfall och atervinning, elnét
Bixia Elhandel

Bostadsbolaget Arrende p-platser

Visterviks kommun Tomtréttsavgald

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsédret utfort
reparationer for 17 840 tkr (varav fonsterbyte 17 400 tkr) och planerat underhall for 6 041 tkr (varav fonsterbyte
6 miljoner kr och byte av expansionskarl 41 tkr).

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.
Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 1 042 tkr, vilket dr den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte av styrskap i tva undercentraler 2023
Renovering kvartershus & garage samt solceller 2020
Lekplatser 2019
Malning trapphus 2017/2019
Malning av garage 2017

Byte av termostatventiler 2017
Kulvert och ventilbyte 2015

Byte av takpapp 2011
Sakerhetsdorrar 2010
Malning fonster och fonsterbleck 2010

Byte av takflaktar 2008
Balkongrenovering 2004
Stambyte 1985/1999
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Soderstrom Ordférande 2025
Liselotte Larsson Sekreterare 2024
Anders Hult Vice ordforande 2025
Patrik Andersson Ledamot 2024
Ann-Catrin Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Stahl Suppleant 2024
Rebecka Kallin Svengren Suppleant 2024
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2024

Louise Sandstrom Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Leif Danielsson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Andreas Séderstrom (sammankallande) 2024

Christer Karlsson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 178 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 180 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.
Baserat p4 medlemsdatum har under verksamhetsaret 18 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2023-07-01 dé den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 7% fran

och med 2024-07-01. Arsavgiften uppgar harefter i genomsnitt till 886 kr/m?ar inklusive vérme och hushallsel.

I begreppet arsavgift ingdr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsgversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 9065 8266 8 073 8 067 7 838
Resultat efter finansiella poster =23 244 677 250 -2961 795
Soliditet % —93 26 23 22 32
Arsavgift andel i % av totala

rérelsé:gintﬁkter 26 84 96 * 96
Ié;:;\zigslrf;tltﬂ‘/kvm upplaten med 864 789 770 770 749
Energikostnad kr/kvm 280 265 235 211 205
Sparande kr/kvm —1511 127 133 -120 165
Skuldséttning kr/kvm 3068 1321 1 342 1364 1386
Eg;fj;g&mg kr/kvm upplaten med 3183 1370 1392 1415 1 437
Réntekénslighet % 3.7 1,7 1,8 1,8 1,9

890880 180 2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsraltsforenm Sla: géadem Org nr: 73360617

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften, hdr dven tv, telefoni och
bredband) for bostéder delat med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intikter som kommer fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven tv, telefoni
och bredband).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven

tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften, hir dven tv, telefoni och bredband) per kvm for
yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala intdktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvmn:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.
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Riintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften, hir dven tv, telefoni och bredband) delat med 100.
Visar p& hur en procentenhet forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Arets resultat visar en forlust pa 23 244 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 522 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet —22 722 tkr. I resultatet ingér dven kostnaden for fonsterbytet pd totalt 23 400 tkr

varav 6 miljoner kr tas ur underhallsfonden och 17 400 tkr blir en reparationskostnad. Fénsterbytet har finansierats med
upptagande av nya 1an pa 19 650 tkr och resterande med egna medel. Férlusten kommer inte att péverka foreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden pa kort sikt.

I budgeten for det kommande &ret tar foreningen inte ut tillrdckligt hoga avgifter for att tdcka kostnaderna.
Avgiften kommer dérfor troligtvis att behdva hojas ytterligare framover for att komma i balans.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid dretsbatjan 992 718 6093 948 2097 403 676789
Disposition enl. drsstimmobeslut 676 789 —676 789
Reservering underhallsfond 1 042 000 —1 042 000
Ianspréktagande av
underhallsfond —6 040 502 6 040 502
Arets resultat 93243 639
Vid rets slut 992 718 1095 446 3577 888 —23 243 639

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -1420614
Arets resultat —23 243 639
Arets fondreservering —1042 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 6 040 502
Summa —19 665 750

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —19 665 750
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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R Riksbyggen
N Rttt

Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9064 711 8266218
Ovriga rorelseintédkter Not 3 495 348 689 329
Summa rorelseintikter 9560 059 8 955 547
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —28 822 391 —5299 134
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 087 674 -2 026 224
Personalkostnader Not 6 —150 604 —154 115
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —521 576 =513 463
Summa rorelsekostnader —31 582 245 —7992 937
Rorelseresultat —22 022 187 962 611
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anléggningstillgangar 0 4500
Rinteintikter och liknande resultatposter 29023 69 921
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 250 475 —360 242
Summa finansiella poster —1221 452 —285 821
Resultat efter finansiella poster —23 243 639 676 789
Arets resultat —23 243 639 676 789
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f‘ Riksbyggen

Rumn fir hela Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8, 14 15 353 340 15712 657

Summa materiella anlidggningstillgangar 15 353 340 15 712 657

Finansiella anliggningstillgingar

Langfristiga fordringar Not 9 225 000 225 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 225 000 225000
Summa anliggningstillgingar 15 578 340 15 937 657

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 733 0
Ovriga fordringar 12 101 11731
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 867 948 821411
Summa kortfristiga fordringar 938 782 833 142
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2383458 4 685 040
Summa kassa och bank 2 383 458 4 685 040
Summa omsittningstillgingar 3322240 5518182
Summa tillgangar 18 900 580 21 455 840
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 992718 992 718

Fond for yttre underhall 1 095 446 6 093 948

Summa bundet eget kapital 2 088 164 7 086 666

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3577 888 -2 097 403

Arets resultat —23 243 639 676 789

Summa fritt eget kapital —19 665 750 —1 420 614

Summa eget kapital —17 577 586 5666 053

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12, 14 31452 752 9 383 600

Summa langfristiga skulder 31 452 752 9383 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12, 14 2409 417 5192281

Leverantorsskulder 555628 81456

Skatteskulder 23 549 17 399

Ovriga skulder 0 1089

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 2 036 820 1113 962

Summa kortfristiga skulder 5025414 6 406 187

Summa eget kapital och skulder 18 900 580 21 455 840
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Riksbyggen

Rumnfin heba Ltk

Pi

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —22 022 187 962 611

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 521 576 513 463

—21500 610 1476 074

Erhallen rénta 30 461 46 231

Erlagd rédnta —1250084 —351972

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —107 078 —40 445

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1401 700 —261 931

Kassafléde fran den lopande verksamheten —21 425 611 867 957
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —162 259 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —162 259 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -363 712 —238 712

Upptagna lan 19 650 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 286 288 —238 712
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —2301 582 629 245

Likvida medel vid érets borjan 4 685 040 4055795

Likvida medel vid arets slut 2383458 4 685040
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l‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa riakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar  Slutar
Byggnader Linjar 100 2084
Tillkommande utgifter (stammar) Linjér 40 2039
Tillkommande utgifter (sikerhetsdorrar) Linjér 40 2050
Tillkommande utgifter (kulvert och ventilbyte) Linjér 40 2055
Tillkommande utgifter (solceller) Linjdr 40 2061
Markinventarier (molok) Linjér 10 2034

De tillgingar som 4r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 8 809 152 8 008 008
Hyror, lokaler 50 864 50 860
Hyror, garage 67 440 67 440
Hyror, p-platser 154 601 154 354
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —67 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 792 =5600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7487 =5 844
Rabatter -3 000 =3 000
Summa nettoomsattning 9064 711 8 266 218

890880180 11| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforenin SlagféédemOr
Transaktion 092221155

7527666542

.nr: 73368

6801%27
Signerat CS, LL, AH, PA, AA HJ, LS




ri Ril g;a;hygg,;f gen

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Tv, telefoni och bredband 381 600 381 600
Ovriga erséttningar 41 439 14 966
Atervunna fordringar 131 4383
Elstod 0 204 780
Ovriga intikter 25139 44 090
Forsdkringsersattningar 47039 39510
Summa o6vriga rorelseintékter 495 348 689 329

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —6 040 502 —207 425
Reparationer —17 839 679 —448 235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —251 260 —243 765
Tomtréttsavgald —348 984 —348 984
Arrendeavgift p-platser —104 940 —104 745
Forsikringspremier —213 761 —184 752
Tv, telefoni och bredband —446 414 —411 428
Aterbiring frin Riksbyggen 2200 19 100
Systematiskt brandskyddsarbete -15718 —14 411
Obligatoriska besiktningar —4 250 0
Bevakningskostnader —13 144 —18 423
Snd- och halkbekédmpning —78 829 —82 477
Statuskontroll 0 —12 863
Forbrukningsinventarier —11 727 =7 003
Fordonskostnader —1269 —1242
Vatten -552 112 —541 601
Fastighetsel =671 606 —818 225
Uppvérmning —1 871072 —1 562 932
Sophantering och &tervinning —359 325 —309 726
Summa driftskostnader —-28 822 391 -5 299 134

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode —1944 364 -1 860419
Arvode, yrkesrevisorer =31 250 =24 125
Ovriga forvaltningskostnader —63 009 -51990
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —29216 —13 965
Medlemsavgift Intresseféreningen —13 500 —13 500
Bankkostnader —6 336 -3 236
Juristkostnader 0 —58 988
Summa o6vriga externa kostnader -2 087 674 -2 026 224
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Not 6 Personalkostnader

N

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —45 000 —45 000
Sammantradesarvoden —47910 =51 480
Ovriga ersittningar 0 -1129
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —22 460 —17 460
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Sociala kostnader —35234 =36 046
Summa personalkostnader -150 604 -154 115
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning byggnader —133 858 —133 858
Avskrivning markinventarier -8 113 0
Avskrivningar tillkommande utgifter =379 606 —379 606
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -521 576 =513 463
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 13 185000 13 185 000
Tillkommande utgifter 14 646 000 14 646 000
Arets anskaffningar
Markinventarier 162 259 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 993 259 27 831 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5022 800 —4 888 942
Tillkommande utgifter =7 095 542 -6 715937
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —133 858 —133 858
Arets avskrivning tillkommande utgifter —379 606 —379 606
Arets avskrivning markinventarier —8 113 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 639 919 -12 118 343
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 353 340 15712 657
Varav
Byggnader 8028 342 8 162200
Tillkommande utgifter 7 170 852 7 550 458
Markinventarier 154 146 0
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Not 9 Langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
450 Garantikapitalandelar & 500 kr i Intresseforeningen 225000 225 000
Summa langfristiga fordringar 225 000 225 000
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 26 751 28 190
Forutbetalda forsdkringspremier 116 087 97 675
Forutbetalt forvaltningsarvode 497 348 474 834
Forutbetald tv, telefoni och bredband 114 236 107 246
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 280 26 220
Forutbetald tomtréttsavgild 87 246 87 246
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 867 948 821 411
Not 11 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel Collector/Swedbank 1 500 000 3 500 000
Transaktionskonto Swedbank 883 458 1185 040
Summa kassa och bank 2 383 458 4 685 040
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 33 862 169 14 575 881
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —455 000 —150 000
Nista &rs villkorsandringar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —1954 417 —5042 281
Langfristig skuld vid arets slut 31452752 9 383 600
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 4,80% 2024-09-03 885995 0 20 000 865995
STADSHYPOTEK* 5,05% 2024-07-17 509 766 0 12 000 497 766
STADSHYPOTEK* 4,80% 2024-08-13 597 368 0 6712 590 656
STADSHYPOTEK 3,99% 2026-01-30 0 9955000 45000 9910000
STADSHYPOTEK 4,49% 2026-09-30 0 9 695 000 80 000 9615000
STADSHYPOTEK 3,94% 2028-03-30 1263 600 0 30000 1233 600
STADSHYPOTEK 3,94% 2028-03-30 8270 000 0 120 000 8 150 000
STADSHYPOTEK 4,53% 2028-09-30 3049 152 0 50000 2999 152
Summa 14 575 881 19 650 000 363712 33 862169

*Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra tre 1&n som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

LAnen har en fast rdnta i 90 dagar, f n réntesatser.

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 455 tkr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Foreningen har for

avsikt att d& omfdrhandla eller forlinga [anen.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna sociala avgifter 15 600 16 300
Upplupna réntekostnader 11916 11525
Upplupna elkostnader 33 824 43 194
Upplupna vattenavgifter 49 330 41372
Upplupna virmekostnader 59 419 55988
Upplupna kostnader for renhallning 23 879 25 564
Upplupna revisionsarvoden 25000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 49 500 49 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 997 265 97 971
Forutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 771 087 750 048
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 036 820 1113 962
Not 14 Stallda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 34 062 600 21701 200

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkat foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Arsredovisningen #r digitalt signerad av

Caroline Soderstrom Liselotte Larsson

Anders Hult Patrik Andersson

Ann-Catrin Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB
Harald Justegard Louise Sandstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Slagfjadern, org.nr 733600-1727

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Slagfjadern for ar 2023-07-01 - 2024-06-
30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvéndiq fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Va&rt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Slagfjadern for rakenskapsaret 2023-07-
01 - 2024-06-30. samt av forslaget till dispositioner
betradffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pad sddana
&tgérder, omrdden och férhdllanden som &r védsentliga foér
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Louise Sandstrém
Fértroendevald revisor

Harald Justegard
Auktoriserad revisor
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