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FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Féreningens huvudsakliga dndamal ér
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar. Foreningen har sitt séte i Norrkoping. Foreningens stadgar har registrerats
hos Bolagsverket den 21 april 2021. Styrelsen har sitt sdte i Norrkoping.

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheten ar fullforsdkrad i Protector Forsikring ASA, bostadstilligg ingar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammansdttning under aret varit

Peter Karlstrom ordforande
Jonathan Karlsson ledamot
Lars Lofgren ledamot

Firmatecknare har varit styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 3 protokollférda sammantrédden.

Revisor
Revisor har under aret varit Peter von Knorring, Ernst & Young AB.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Kroken 7 i Norrkoping med adress

Garvaregatan 4 a, b. Huset fardigstélldes under ar 2022 och innehaller 35 bostédder om
2970 m*

Lagenhetsfordelning:

15 st. 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
2 st. 5 rum och kok

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inflyttning skedde i november 2022. 2022-12-31 var 31 lagenheter upplétna.

Medlemsinformation
Vid ridkenskapsérets utgang var medlemsantalet 49.

Transaktion 09222115557489698949
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningen har inte upprittat en budget for ar 2023, utan arsavgiften grundar sig pa den
ekonomiska planen. Styrelsen kommer under varen 2023 att analysera faktiskt utfall och
se over hojningsbehovet av arsavgiften for att técka sitt fonderingsbehov for framtida
underhéllsatgérder, 6kade rintekostnader och dvriga 6kade drifts- och forvaltnings-
kostnader.

Flerarsoversikt

2022
Arsavgifter bostider, tkr 419
Arets resultat, tkr -266
Balansomslutning, tkr 200 008
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 942
Driftkostnad, kr/kvm * 31
Rénta, kr/kvm 91
Léan, kr/kvm 15014
Fond for yttre underhall, tkr 0
Likviditet % 54%
Soliditet % 62%

Berikningarna baseras pa total lagenhetsyta.

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive
laneomsittning). Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, vriga externa kostnader, 6vriga rorelsekostnader
samt personalkostnader och arvoden.

Transaktion 09222115557489698949
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Forandringar i eget kapital
Fond yttre Balanserat

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 0 0 0 0 0 0
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 0 0 0
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 137 218 -137 218 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Upplatelse lagenheter 124 910 000 124 910 000
Arets resultat -266 357  -266 357
Belopp vid
arets utgang 124 910 000 0 137218 -137 218 -266 357 124 643 643

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat
Arets resultat

-137 218
-266 357

Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat overfors

-266 357

-403 575

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Transaktion 09222115557489698949 Signerat PK, LL, JK, PvK
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2021-04-08
1 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning 2 449 283

Summa rorelseintakter 449 283

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -68 133
Ovriga externa kostnader 4 24195
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar -354 256
Summa rorelsekostnader -446 584
Rorelseresultat 2699

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -269 056
Summa finansiella poster -269 056
Resultat efter finansiella poster -266 357
Arets resultat -266 357
Tillaggsupplysning

Arets resultat 266 357
Reservering till fond yttre underhall -137 218
Tansprékstagande av fond for yttre underhall 0
Underskott -403 575

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

Transaktion 09222115557489698949 Signerat PK, LL, JK, PvK
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 182 132 744
Summa materiella anldggningstillgangar 182 132 744
Summa anldggningstillgangar 182132 744
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 114 128
Ovriga fordringar 5087
Avrikningskonto HSB Ostra 16 764 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 992 042
Summa kortfristiga fordringar 17 875 462
Summa omsittningstillgangar 17 875 462
SUMMA TILLGANGAR 200 008 206

Transaktion 09222115557489698949
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489698949

124 910 000
137218
125047 218

-137 218
-266 357
-403 575

124 643 643

7 42 337000
42 337 000

8 1 460 000
284 879

1736

9 13 780 000
10 17 500 948
33 027 563

200 008 206
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Materiella anliggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjéirt dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad péd
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,55 %

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras p foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om f6reningens underhéllsplan. Avsittning paborjas ar 2023.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

2 Nettoomsattning 2022

Arsavgifter 418 769
Hyror 36 939
Hyresbortfall -6 425
Summa nettoomsattning 449 283

3 Driftskostnader 2022

Elavgifter 12 470
Forsékringar 8727
Fastighetsskotsel 2100
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 217
Ovriga kostnader 44619
Summa driftskostnader 68 133

Transaktion 09222115557489698949 Signerat PK, LL, JK, PvK
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4 Ovriga externa kostnader 2022

Revisionsarvoden 15 000
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 11042
Ovriga forvaltningskostnader 2 059
Konsultarvoden 825
Bankkostnader 1 700
Ovriga kostnader, avdragsgilla -18 828
Ovriga externa tjéinster 3497
Representation, ej avdragsgill 8900
Summa ovriga externa kostnader 24 195

5 Byggnader och mark 2022-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2143
Virdear enligt taxeringsbeslut ej faststallt

Ackumulerade anskaffningsvérden

Arets investering byggnader 182 335 992
Arets investering mark 151 008
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 182 487 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar -354 256
Utgaende ackumulerad avskrivning -354 256
Utgaende redovisat virde 182132 744
Taxeringsvdrde byggnad - bostader ej faststallt
Taxeringsvarde byggnad - lokaler ej faststallt
Taxeringsvarde mark - bostéder ej faststéllt
Taxeringsvarde mark - lokaler ej faststallt

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 43 637
Uppl intdkt méklararvode 825 000
Uppl intdkt Gamlebro, arsavgifter nov, dec samt elkostnader 123 405
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 992 042

Transaktion 09222115557489698949
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7 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Nordea Hypotek AB 3,14 2023-12-07 14 599 000
Nordea Hypotek AB 3,99 2024-11-20 14 599 000
Nordea Hypotek AB 3,82 2023-12-07 14 599 000
43 797 000
Nista ars amortering berdknas uppga till 1 460 000
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 337 000
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 5840 000
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 36497 000

Stallda sdkerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 43797 000
Summa stéllda sakerheter 43 797 000

8 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 1460 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1460 000

9 Ovriga skulder 2022-12-31
Ovriga skulder 13 780 000
Summa ovriga kortfristiga skulder 13 780 000

Transaktion 09222115557489698949 Signerat PK, LL, JK, PvK
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen kostnad, el

Upplupen kostnad Gamlebro, slutavrakning

Upplupen fastighetsforvaltning

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Norrkdping

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av:

Peter Karlstrom Lars Lofgren

Jonathan Karlsson

Min revisionsberittelse har lamnats digitalt

Peter von Knorring
Ernst & Young AB

Transaktion 09222115557489698949
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2022-12-31

36419

17 154 142
11042
111135
167 887

15 000
5323

17 500 948




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Slandan org.nr 769639-7749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Slandan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557489757945

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat PvK



Exempel 19a Revisionsberéttelse i bostadsrattsféreningar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Slandan for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557489757945

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den dag som framgar av min digitala signatur

Ernst & Young AB

Peter Von Knorring
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



