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Styrelsen fér BRF Slagan i Norrkoping far hédrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-07-01 — 2024-06-30.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK, Om
alla belopp i hela kronar (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Inte annat séarskilt anges, redovisas

Ordinarie ledaméter arsstimma Utsedd av Vald t.o.m.
Lennart Stenberg Ordférande Stamman 2024
Birgitta Larsson Vice ordférande Stamman 2024
Claes Bengtsson Sekreterare Stamman 2024
Gudrun Eriksson Ledamot Stamman 2025
Kjell Rondahl Ledamot Stamman 2025
Styrelsesuppleanter

Bo Svensson Stamman 2025
Bjorn Andersson Stamman 2024
Ordinarie revisor

Anders Lindstrom Stadmman
Revisorssuppleant

Margaretha Styrlin Stamman

Valberedningen

Mikael Johansson (sammankallande) Stamman

Berit Back Stamman

Karin Gustavsson Stamman

| tur att avga ar ledamoterna Lennart Stenberg, Birgitta Larsson, Claes Bengtsson samt

suppleant Bjorn Andersson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Slagan 1 i Norrkopings kommun. Pa fastigheten
finns tre byggnader med 129 lagenheter uppférda 1958-1959.Fastighetens adress ar
Rosgangen 37,41och 45 i Norrkoping. Féreningen ager en av dessa lagenheter som

medlemmarna kan utnyttja som évernattningslagenhet samt en moteslokal.

Tomtrattsavtalet med Norrkopings Kommun I6per fran 2018-01-01 till 2037-12-31 och den
arliga avgiften &r pa 518 700 kr.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok
21 27 54 24 3

Dessutom tillkommer
Lokaler = Garage  P-platser
1 13 43

Total bostadsarea: 8396 kvm
Total lokalarea: 228 kvm

Arets taxeringsvarde: 104 474 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde: 104 474 000 kr

Fastigheten ar fulvardeférsakrad hos Lansforsakringar Ostgota.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsinnehavarna och bostadstillagget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Forvaltning
Reventia AB bitréder styrelsen med foreningsférvaltning fr.o.m. januari 2024.

]
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Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 84 tkr och planerat underhall for

30 tkr.

Underhallsplan

Styrelsens bedémning visar pa ett underhallsbehov pa 100 tkr for verksamhetsaret 2024/2025.

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstaende underhall/standardfoérbattringar.

Utforda

Torktumlare 37 & 45
Utebelysningar 37, 41 & 45
Avjoniseringsanl. i tvattstuga 37 &45
Laddningsuttag for elbilar
Ventilationskontroll samt rensning
Byte av torkenheter i torkrum
Porttelefonsystem

Varmepump och varmeatervinning
Cykelgarage

Breddning av garageplatser

Byte av ventilationsflaktar
Joniseringsanl&ggning tvattstuga 41:an
Ventilationsanlaggning motionsrum
Byte av ranndal at 6st 41:an
Underhall trapphus 37, 41 och 45
Spolning av kdksavlopp 37, 41 och 45
Underhall av tappvattensystem
Varmepumpar

Byte av ranndal at vast 41:an
Bastu, motionsrum
Tvattstugeutrustning

Solpaneler

Byte lascylindrar

Byte av armaturer

Byte av ranndal

Malning

Varme

IMD gemensam el

Miljohus

Garage- och p-plats

Planerade
Byte av del av ranndal 45:an

underhallsfonden.

2024
2024
2022
2022
2022
2022
2022
2020
2020
2019
2019
2020
2020
2019
2017
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2014

2012
2011

2010

2025

Totalkostnad 100 tkr
Totalkostnad 30 tkr

Total kostnad 241 tkr
Total kostnad 113 tkr

Tota
Tota
Tota
Tota
Tota

Tota

kostnad 120 tkr
kostnad 127 tkr
kostnad 393 tkr
kostnad 557 tkr
kostnad 127 tkr

kostnad 220 tkr

Total kostnad 263 tkr

Tota
Tota
Tota
Tota
Tota

Tota

kostnad 137 tkr
kostnad 75 tkr
kostnad 147 tkr
kostnad 78 tkr
kKostnad 82 tkr

kostnad 98 tkr

Total kostnad 4 229 tkr

Tota
Tota
Tota
Tota
Tota
Tota
Tota
Tota
Tota
Tota
Tota
Tota

kostnad 103 tkr
kostnad 153 tkr
kostnad 42 tkr
kostnad 1 073 tkr
kostnad 151 tkr
kostnad 116 tkr
kostnad 98 tkr
kostnad 425 tkr
kostnad 154 tkr
kostnad 430 tkr
kostnad 708 tkr
kostnad 170 tkr

Beraknad kostnad 100 tkr
Styrelsen beréknar att kostnad for ovan underhallsatgérd i sin helhet ska téckas av

B
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheten for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttiande
utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen, kallas dven akta
bostadsrattsforening.

Solcellsanlaggning har installerats pa samtliga fastigheter, R6sgangen 37, 41 och 45 under
2016 i syfte att minska elkostnader. Investeringen beréknas betala sig inom en tioarsperiod.

Bergvarmeanlaggning har installerats under 2017 och togs i drift under januari 2018 | syfte att
minska varmekostnaden. Investeringen berdknas betala sig inom en tiodrsperiod.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 28 november 2023. Styrelsen har
utover detta hallit 10 protokoliférda sammantréden.

Antal medlemmar: 188 stycken (2024-06-30).

Ekonomi

Foreningen har under aret haft en forlust pa 338 000 kr framst pa grund av hogre ranteutgifter

for foreningens lan, men har trots det en mycket god och stabil ekonomi. Vi har under aret
amorterat 250 000 pa vart 1an i Handelsbanken. Nastkommande verksamhetsar raknar vi med
plusresultat igen genom att réntan ar pa vag ner igen.

Arsavgifter

Foreningen hojde arsavgiften forra aret med 3,5% men styrelsen har beslutat om att halla
arsavgifterna oférandrade detta verksamhetsér.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 st Gverlatelser skett (foregaende ar 6
st.)

128 av foreningens lagenheter &r upplatna med bostadsratt. En lagenhet &gs av foreningen och
nyttjas som Overnattningslagenhet samt moteslokal.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Reventia AB Ekonomisk forvaltning
Frascht & Fint Stadning/renhallning
Nordisk Hiss Hissunderhall

Briljant ekonomisystem Ekonomisystem

HSB Sno- & halkbekdmpning
Tele 2 Kabel-Tv

P
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BRF Slagan i Norrkoping
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm

upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Arsavgift: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsyta.

2023/24
5 090

-338
44

o47
1348

o8
3

192

82

2022/23
4 906
-92

45

497
1376

84
3

198

82

2021/22
4 858
505

39

0

Q

e i

2020/21
4742
324

37

0

QO

5 (15)

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder per total yta pa bokslutsdagen. Riktvardeskala: 1ag
<4 000, normal 4 001 — 10 000, hég 10 001 — 15 000, mycket hég > 15 000.

Sparande: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall
per kvadratmetertotalyta. Riktvardeskala: hogt> 300, mattligt till hégt 201 — 300, lagt till mattligt

120 — 200, mycket lagt < 120,

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med
de totala arsavgifterna under rékenskapsaret. Riktvardeskala: lag <5, hog 9 — 15, mycket hog

>15

Energikostnad: Medlemmarna debiteras for elkostnader utéver arsavgifterna. Foreningens

nettokostnad for el ar 514 992 SEK.

Arsavgifternas andel av de totala rérelseintikterna utgor 82%.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
Ingang 476 786
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 476 786

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall

5716 647

5 716 647

Balanserat

resultat

4 879 337

-92 273

4 787 064

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
| ny rakning dverfores

Arets

resultat

-92 273

92 273
-338 267

-338 267

4 787 064
-338 267
4 448 797

100 000

4 348 797
4 448 797

6 (15)

Totalt

10 980 497

0
-338 267

10 642 230

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintékter 3
Summa roérelseintékter, lagerforindringar

m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

5 089 692
25 574

9 115 266

-3 176 627
-726 990
-185 974

-838 942
-4 928 533

186 733

45 308
-570 308

-223 000
-338 267

-338 267

-338 267

7 (19)

2022-07-01
-2023-06-30

4 905 714
309 728

9215 442

-3 325 149
-615 660

-199 671

-819 372
-4 959 852
255 590

8
-347 871

-347 863
-92 273

-92 273

-92 273

xR
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O

2024-06-30

18 978 409
1441 457

183 473
20 603 339

340 000
340 000
20 943 339

1104 222
206 194
228 983

1 539 399

1 866 260
1 866 260
3 405 659

24 348 998

8 (15)

2023-06-30

19 609 129
1492 327
240 461

21 341 917

340 000

340 000
21 681 917

874 985
368 666
189 280

1432 931

1307 298
1307 298
2740 229

24 422 146

¥
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BRF Slagan i Norrkoping
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

2024-06-30

6 193 433
4 787 064
-338 267
10 642 230
10 642 230

11 374 310
11 374 310

250 276
471 324
217 010

14 930

1378 918
2 332 458

24 348 998

9(19)

2023-06-30

6 193 433
4 879 337
-92 273

10 980 497
10 980 497

11 624 586
11 624 586

250 276
107 463
-516

45 393

1414 447
1817 063

24 422 146

s
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-07-01
~2024-06-30

-338 267
844 374

506 107

-229 237
328 942
363 861
-60 070
909 603

-100 000
-100 000

-250 276
-290 276

999 327

1307 298
1 866 625

10 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

-02 273
856 558

764 285

4211
-250 425
-156 183

23 339
385 227

-284 933
-284 933

-3 683 896
-3 683 896

-3 983 602

5004 178
1420 576

R
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

11 (15)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Byggnadsinventarier
Solceller och bergvarme
Porttelefonsystem
Inventarier

Not Stallda sakerheter

Foretagsinteckning

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattningen per rérelsegren
Arsavgifter bostéder

Hyra overnattningslagenhet

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Debiterade elavgifter
Kabel-Tv avgifter

Ovriga sidointakter

100 ar
30 ar
20 ar

20 ar
5 ar

2024-06-30

33 296 000
33 296 000

2023-07-01
-2024-06-30

4 176 242
13 500

15 450
184 417
414 837
285 247

0

5 089 693

2023-06-30

33 296 000
33 296 000

2022-07-01
-2023-06-30

4 045 098
9 450

16 525
184 948
359 950
285 270
4 474
4905 715
Cg
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Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Nettoomsattningen per rorelsegren
Ersattning elproduktion

Ovriga rorelseintékter

Erhallet stod for el

Not 4 Driftskostnader

Stad

Hiss

Sno- och halkbekdmpning
Tvattmedel

Reparation gemensamma utrymmen
Planerat underhall

Vatten/aviopp

El

Fonser

Port och dorrar
Grasytor
Planteringsytor
Ovriga markytor
Varme
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgalder
Kabel TV
Tvattstugeutrustning
Trapphus/entrUer
Ventilation
Larmsystem

2023-07-01
-2024-06-30

8 372
17 202

0
25 574

2023-07-01
-2024-06-30

48 359
73 856
55 926
40 068
109 351
0

349 529
514 992
0

o1 324
767

4 868

0

787 881
153 955
95 464
518 700
357 928
3 831
1058

0
12770
3176 627

12 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

34 253
20 107

255 367
309 727

2022-07-01
-2023-06-30

69 185
113 464
34 618
44 113
60 245
2 625
291 166

702 019
0

23 458
1387
15 019
45 758
718 425
140 161
88 296

918 700
440 948

160

712

7 044

7 697
3325150

%
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Not 5 Personalkostnader

Loner till kollektivanst
Kontanta extraersattn
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgift 31,42 %
Avgifter 16,36 %

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-07-01
-2024-06-30

9 938
111 900
44 500
11 874
7 763

185 975

2024-06-30

40 072 616
40 072 616

-20 463 487

-630 720
-21 094 207

18 978 409

2024-06-30

2119796

100 364
2220 160

-627 469
-191 234
-778 703

1441 457

13 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

16 250
55 691
98 200
5 952
23 578
199 671

2023-06-30

40 072 616
40 072 616

-19 832 767
-630 720
-20 463 487

19 609 129

2023-06-30

2 006 518

113 278
2 119 796

-483 289
-144 180
-627 469

1492 327

%
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-06-30

431 771
0
431 771

-191 310
-56 988
-248 298

183 473

2024-06-30

340 000
340 000

340 000

14 (15)

2023-06-30

146 838
284 933
431 771

-146 838
-44 472
=191 310

240 461

2023-06-30

340 000
340 000

340 000

Foretagets banklan om 11 624 586 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

2024-06-30

11 374 310
11 374 310

250 276
250 276

2024-06-20

10 373 206
10 373 206

2023-06-30

11 624 586
11 624 586

250 276
250 276

2023-06-30

10 623 482
10 623 482
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Lennart Stenberg Kjell Rondahl
Ordférande
Birgitta Larsson Gudrun Eriksson

o

Clas Bengtsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- | () . 05/

; .:

Anders Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse for verksamhetsiret 2023 - 2024

Jag har granskat rsredovisningen och bokf$ringen samt styrelsens forvaltning i Brf Slagan i
Norrk&ping med org.nr. 725000-3683 for verksamhetséret 20230701 - 20240630, Det ar

styrelsens som har ansvar for foreningens forvaltning och bokf6ring samt upprittande av

arsredovisning. Mitt ansvar som revisor ir att uttala mig om styrelsens forvaltning och
arsredovisningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att

arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. 1 en revision

Ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder
och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa nigot sitt
har handlat i strid med foreningens stadgar, bostadsrittslagen eller rsredovisningslagen. Jag
anser att min granskning ger mig en rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med

god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrkoping den 5_: /0“- 27[/ %

i T — B

f:-f?ﬂw{Z ’%.. T e
Anders Lindstrom

Foreningsvald revisor

Tel: 070 —- 572 63 06




