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VirdermgsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Byggnad pa ofri grund nr 16 pa fastigheten
Svenstorp 1:39 i H66rs kommun.

ADRESS Lindhaga 16,
243 92 H66r

NYTTJANDERATTSHAVARE F-109-25-12
Privatperson
VARDETIDPUNKT Mars 2025
LAGFARNA AGARE Privatperson
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgbrs av en tomt om ca 1 325 m? beldgen 1

Lindhaga fritidsby mellan H68r och Tyringe.

Byggnaden &r uppférd pa ofri grund dir dgare
av bostadsbyggnaden arrenderar marken. P&
fastigheten finns smahusbyggnad i 1-plan med
kdllarutrymme under del av byggnaden. Enligt
fastighetsutdrag dr byggnaden uppférd 1969 med
en boarea om 87 m? och biarea om 32 m?.
Objektet har statt ouppvdrmt och obebott under
flera dr. Kraftig mikrobiell pavdxt noterades
i byggnaden. Osdkerhet kring hur skadad
byggnaden &r féreligger da endast okuldr
besiktning utfdérs. Bedbmningen &dr att
byggnaden dr i behov av en totalrenovering.

Omgivande fastigheter utgdrs av liknande
friliggande fritidshus, skog och damm.

UPPLATELSEFORM Arrende

VARDERINGSANDAMAL Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.

INSPEKTION Byggnaden inspekterades 2025-02-19 av Gustav
Forsberqg.

Vdrderingen grundar sig pad skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sadan karaktdr att
den kan ldggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.
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ARRENDEAVGIFT/-TID Fastigheten &dr uppldten med arrendeavtal dar
nuvarande avtal 16per ut 2026-07-01. Enligt
villkor i arrendeavtalet ska uppsdgning/
villkorsdndring ske senast 1 ar innan
arrendeavtalet upphdér, om ingen uppsdgning
erhdlls forldngs avtalet med 5 ar.

Enligt kontraktet utgar arrendeavgiften med
9 300 kr/dr och vattenavgift om 1 129 kr/ar
fér 1 juli 2021. Avgiften justeras mot kpi
f6r januari manad 2020. Enligt markdgaren
utgick arrendeavgiften fér 2024 med 10 974
kr/dr (arrende) och 1 332 kr/&r (vatten) +
50 kr/adr fér fakturaavgift.

Total avgift foér 2024: 12 356 kr/ar.

Nidsta kontrakt for bostadsarrendet sker
2026-07-01 om inte avtalet sdgs upp eller
begdran om villkorsdndring har kommit in.
Notera att uthyrning ej &dr tilldatet. Se mer

information 1 arrendekontraktet.

Tomtbeskrivning
Tomten omfattar ca 1 325 m? (enligt erhallet arrendekontrakt).

Mellantomt X Hérntomt Skafttomt Sjétomt Strandtomt Strandndra tomt
TomTTYP B .
Friliggande X Tradgard X Natur X Kuperad Berg
Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING = . o
X Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligt lage

Tomten &r beldgen pa en hojd. Enklare bilvag upp till huset/garaget finns. Tomten ar kuperad och vildvuxen. Det finns
kvar en mindre vaxthus-stomme. Vidbyggt bostadshuset finns dven garagebyggnad med férradsrum och matkallare.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten

KOMMUNALT
Kommunalt avlopp
£ VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank X Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gréavd brunn Avlopp saknas

Enligt arrendeavtal borrad brunn. Lindhaga samfillighetsforeningen med gemensam avloppsanldaggning (enligt uppgift
ett minireningsverk) for 19 hushall kostnad for ar 2024 var pa 2 000 kr/ar/andel.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1969 Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Vardear: X Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge
Byggnadstyp: Sméhusb\‘/’ggnoad av fri.tidshuska_raktér uppfort i 1-plan med kallare under del av byggnad. Angivet
byggnadsar fran taxeringsuppgifter.
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BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg X Betonghalsten X Tra X Tra X Trépanel Tegelpannor Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor X Tvaglas, tré

X Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten X Plat Treglas

X Krypgrund Betong Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfoénster
Torpargrund

Byggnaden har varit obebodd och ouppvarmd under flera ar. Kraftig mikrobiell pavéaxt noterades. Mellan hall och
matsal har invandiga takpaneler trillat ner pa golvet av fukt. Golvet runt omkring det omradet har lyfts/kdnns svagt.
Antagligen har den mikrobiella pavéxten startat dar och spridit sig till dvriga delar av narliggande vdggar och rum.

mogelangreppet ar foreligger da endast okular besiktning sker vid varderingstillfallet. Bedémningen ar dock att huset
ar i behov av en totalrenovering.

Sannolikt dr detta dven orsaken till att kdllaren ar kraftigt skadad av mikrobiell pavaxt. Osdkerhet kring hur omfattande

BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

Vattenburet varmesystem Oppen spis Kombinerad varmepanna Solvdarme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Jordvarme
X Direktverkande el X Kamin Fast branslepanna Varmepump (luft/luft)
X Radiatorer Kakelugn Bergvdarme Varmepump (luft/vatten)
Golvvarme X Varmvattenberedare Sjévarme Fjdrrvarme
Mek. Ventilation Grundvattenvdrme

X Sjilvdragsventilation

Kaminen ar placerad i vardagsrummet.

AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdar huvudbyggnadens boarea
till 87 m? boarea samt 32 m? biarea. Undertecknad tar inget ansvar foOr
dessa uppgifter. Infér en eventuell férsdljning rekommenderas att en
uppmdtning som uppfyller svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum Kok “::It_ Badrum ;\LIJ(S:CT’I wcC Hall Bastu Tvattst Kladk. Allrum Férrad Pannr. Uterum Hobbyrum
Bv 1 1 1 1 1 2
Kv 1 1 1
S:a 1 1 1 1 1 3 1 1

Ovrigt: Kallarvaning nas via en utvandig ingéng.

KoK
Elspis X Hall X Inb. ugn X Kyl (Husqvarna) Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inb. mikro X Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin (Smeg) Kyl/Frys

Beskrivning: K6k med laminatgolv och tapet pa vaggarna med kakel 6ver diskbank.

Standard: Aldre.

Underhallsstatus: Renoveringsbehov.
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BADRUM

X wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar X Franluftsflakt

X Tvattstall Bidé Bastu

Beskrivning:

Golv: Vatrumsmatta. Standard: Aldre.

Véggar: Vatrumstapet. Underhallsstatus: Renoveringsbehov.

TVATTSTUGA (KV)

Tvattmaskin Frys X Tvattstall X Varmvattenberedare Dusch
X Torktumlare (Whirlpool) Centrifug Forvaringsskap Franluftsflakt Bastu
Torkskap Centraldammsugare X Tvéttbank Franluftvdrmepump

Beskrivning: Ingang till tvattstuga sker utvandigt. Varmvattenberedare beldagen i hallen. Svartmagel.
Golv: Klinker. Standard: Kraftig mikrobiell pavaxt.
Vaggar: Malat. Underhallsstatus: Rivnings-/renoveringsbehov.

FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak
Parkett X Tapet Mélat
X Plastgolv Malad glasfibervav X Panel
Bradgolv X Malat X Gips
X Laminat Panel Vavspant
Linoleum Brostpanel Plastspant
X Klinker Vav Pappspént
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltackningsmatta Puts Stuckatur
Majoriteten av ytskikten med mikrobiell pavaxt. Ytskikt i behov av att bytas ut.

TAXERINGSVARDE

225 - Smahusenhet, smdhus pa ofri grund.

Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvérde: 746 000 Byggnadsvirde: 746 000 Markvéirde: -

OVRIGA BYGGNADER Garage-/férradsbyggnad
Friliggande garagebyggnad finns vidbyggt
husets védstra del. Byggnaden dr sannolikt
uppférd med platta pa mark, trdstomme, fasad
av trdpanel samt tak av papp. Garagedelen &r
utrustad med manuell garageport.

UNDERHALL & STANDARD

Sdvdl invdndigt som utvdndigt beddéms byggnaden
vara 1 normalt till &dldre skick & standard med
stérre underhdllsbehov.

EL & FORSAKRING E]l till allmdnt ndt.
Férsdkring okdnd.
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PANTBREV Saknas.

PLAN Fastigheten omfattas av dldre stadsplan
faststdlld 1967-07-13, akt 12-NOR-351.

SERVITUT, SAMFALLIGHETS- Avtalsservitut

FORENINGAR M.M. Rittsférhdllande: Last.
Beskrivning: Elledning.
Aktnummer: 1267IM-11/1856.1.
Se dokument fOr avtalsservitutet.

Officialservitut

Riattsférhdllande: Last.

Beskrivning: Anldggningsatgdrd, rdtt till
framdragning och underhdll av ledning.
Aktnummer: 1267-1092.1.

Ho66r Svenstorp GA:1

Férvaltning: V&ag.

Férening: Svenstorps vdgsamfdllighet 1.
Avgift 2024: 1 700 kr/dr enligt kassor.

Gemensamt avlopp

Férvaltning: Avlopp.

Férening: Lindhaga samfdllighetsférening
Andelar: 1/19 andelar.

Férening: Lindhaga vdg och stugfdrening.
Avgift 2024: 2 000 kr/dr/andel enligt
kassér.

Avgifter fér 2025 bestdms pd Arsméte i juni
2025.

OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprédtta
energideklaration infdér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgbra denna skyldighet, far kdparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprédtta en energideklaration
pé& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration fOr byggnader).

HANDRACKNING Smadhuset var normalt méblerat vid vdrderings-
tillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsbékningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri foér kdparen nidr
den behdévs for tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Malmé/GF 2025-02-19
Byggnad pa ofri grund nr 16 pa H66r Svenstorp 1:39



VirdermgsInstitutet

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fOr privatbil.
Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning
som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fo6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedébmning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gOrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fé6r mer information om
handrédckning.

VARDERINGSMETODIK Vdrdebedébmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna O6verlatas vid vdrdetid-
punkten mellan en villig kOpare och en villig
sdljare i oberoende stdllning till varandra,
efter sedvanlig marknadsfdringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och
utan tvang. Som underlag fér bedémningen
anvédnds féljande analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jémfdérelser med aktuella kép av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stédlles
1 relation till ortsprisunderlaget.

UNDERLAG Bedémningen grundar sig pa f&ljande
underlag:

1. Inspektion av fastigheten 2025-02-19
Varvid byggnaden okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet 1
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran H66rs kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard
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OMDOME Objektet utgdres av byggnad om 87 m? boarea
och 32 m? biarea som &r upprdttad pa ofri
grund ddr marken brukas genom upprdttat
arrendeavtal. Enligt uppgift fran tidigare
arrendekontrakt dr tomten pa ca 1 325 m?. Pa
fastigheten finns ett smdhus av fritidshus-
karaktdr 1 l-plan med kdllare under del av
byggnaden. Kraftig mikrobiell padvidxt noterades
1 huset. Beddbmningen dr att byggnaden &dr 1
behov av en totalrenovering.

Utlistning har gjorts av férsadalda fastigheter
1 hdr aktuellt ndromrdde. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar och
upplatelseform m.m. har 8 st kép studerats
sedan 2020.

Prisintervall: 5 000 - 7 936 kr/m?.
Genomsnitt: 6 815 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 250 - 615 tkr.
Genomsnitt: 468 tkr.

Genomsnittlig boarea: 68 m’.
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MARKNADSBEDOMNING Vidrderingsobjektets marknadsvdrde bedoéms per
mars 2025 efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till 200 000 kr.

Bedémt védrdeintervall 100 000 -
300 000 kronor

Malmé 2025-03-03

v

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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VarderingsInstitutet

Ritning bottenvaning

Hall

Observera att avvikelser kan forekomma.




VarderingsInstitutet

Ritning kdllarvaning

Hall

Twatt=tuga

21 1lrum

Observera att avvikelser kan forekomma.
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metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-01-29

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste andringen i allméanna delen
Ho6o6r Svenstorp 1:39  3c4b143c-fc28-4d85-9176-8235dfded9b4 2023-09-28

Nyckel: L&n- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
121109769 1267 2023-06-14

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Norra Rorum 101298 2025-01-28

Socken: Norra Rérum

Adress
Adress

Lindhaga 1-13, 19-57, 4-8, 12-16, 20-22, 26-58
243 92 HOOr

Sidalav 37 2025-01-29



Metria FastighetSok - H66r Svenstorp 1:39

Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6211464.8 408524.3

\ =

SVENSTORP

1:37 k
9 N 4

Areal
Omréde Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 17 5152 kvm 17 5152 kvm
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Lagfart
Agare

Géava: 1981-11-21

Andel
1/2

Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Forbehall om tverlatelse, pantsattning 90/20071

Anmarkning: Forbehall om 6verlatelse, inteckning 81/2557a
Anmarkning: Ovriga fang 90/20071
Anmarkning: Ovriga fang d-2023-00178993:1 andel 1/8

Gava: 1981-11-21

1/2

Ingen kodpeskilling redovisad.

Anmarkning: Ovriga fang d-2023-00178993:2 andel 1/8

Anmarkning: Forbehall om Gverlatelse, pantsattning 90/20072

Anmarkning: Ovriga fang 90/20072
Anmarkning: Forbehall om 6verlatelse, inteckning 81/2557b

Inskrivningar
Nr

1

Rattigheter

Andamal
Se beskrivning

Utrymme

Anmarkning:

Inskrivningar

Avtalsservitut
elledning

Rattsforhallande Rattighetstyp

Last Avtalsservitut

Beskrivning: Elledning
Last Officialservitut

Bildningsatgard: Anlaggningsatgard

Inskrivningsdag Akt
1981-11-25 81/2557A

1981-11-25 81/2557B

Inskrivningsdag Akt

Beskrivning: Ratt till framdragning och underhall av ledning

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Byggnadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida3 av 37

2011-01-21 11/1856
Rattighetsbeteckning
1267IM-11/1856.1

1267-1092.1

Datum Akt
1967-07-13 12-NOR-351
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Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)
761542-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde
Taxeringsar Taxeringsvarde

2023 14.433.000 SEK

Ingéende varden
Tomtmark 14.100.000 SEK
Skogsmark 294.000 SEK
Skogsimpediment 39.000 SEK
Skogsmark med

avverkningsrestriktion 0 SEK
Akermark 0 SEK
Betesmark 0 SEK
Ekonomibyggnad 0 SEK
Ovrig mark
Taxerad Agare Andel
1/2
Taxerad Agare Andel
1/2

2 ha
9 ha

0 ha

0 ha
0 ha

6 ha

Juridisk form
Fysisk person

Juridisk form

Fysisk person

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3018281609.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
14.100.000 SEK 1267900
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
1271 kvm strandnéara) mer an
150 m
Antal lika
50
Sida4 av 37

Vatten o avlopp

darav markvarde
14.100.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtréatt

Enskilt vatten aret om Avlopp saknas
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Varderingsenhet skog 301828170.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

294.000 SEK 0001202

Areal Virkesforrad, barr Virkesforrad, [ov Virkesforrad, totalt
2 ha 0 kbm/ha 0 kbm/ha 232 kbm/ha

Bonitetsklass

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 301828171.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
39.000 SEK 0001202

Areal

9 ha

Taxeringsenhet

Smahusenhet, smahus pa ofri grund (225)

763736-7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav
byggnadsvéarde
2024
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Agare till byggnad &

Varderingsenhet smahusbyggnad 301855422,

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 366.000 SEK 23

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

45 kvm 14 kvm 48 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1969 2004 1985

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Taxeringsenhet

Smahusenhet, smahus pa ofri grund (225)

763737-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvérde dérav
byggnadsvarde
2024 459.000 SEK 459.000 SEK
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Taxeringsenhet

Smahusenhet, smahus pa ofri grund (225)

763766-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvéarde
Taxeringsar

2024

Taxerad Agare

Taxeringsvéarde darav
byggnadsvarde
746.000 SEK 746.000 SEK
Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Agare till byggnad &

Varderingsenhet smahusbyggnad 301856044.

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
87 kvm

Nybyggnadsar
1969

Under Byggnad
Nej

Taxeringsenhet

Taxeringsvéarde Total standardpoéang
746.000 SEK 31
Biutrymmesyta Vardeyta
32 kvm 93 kvm
Tillbyggnadsar Vardear
1969
Antal lika
1

Smahusenhet, smahus pa ofri grund (225)

763767-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2024

Taxerad Agare
3024137717

Sidal12 av 37

Taxeringsvarde darav
byggnadsvarde
Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Agare till byggnad &
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Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Gemensamhetsanlaggningar
HOor Svenstorp GA:1

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning 2022-01-20
uUrsprung

HOOr Svenstorp 1:10
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantméteriet Kontorbeteckning:

Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida37 av 37

Akt
1267-2021/16

Kalla: Lantméteriet
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