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BRF RITEN
Org nr 778000-7063

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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BRF RITEN 2(17)
778000-7063

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen holl sin ordinarie foreningsstimma 2023-05-16 med paféljande styrelsekonstituering:

Vald till stimman

Marie Samuelsen Ordforande 2024
Wicken von Post Sannes Vice ordférande 2024
Erik Hjartberg Sekreterare 2025
Ricardo Meija Ledamot 2025
Pasi Isoaho Ledamot 2024
Elinor Boson Suppleant 2024
Jarno Rannisto Suppleant 2024
Patrik Abrahamsson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit sexton protokollforda sammantraden inkl ett konstituerande méte.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-28. Foreningens styrelse har sitt séte i
Visteras kommun, Vistmanlands lin.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Till valberedare for tiden intill ndsta ars ordinarie stimma valdes Lena Martensson och Fiona Hult.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett fast arvode till styrelsen pa 110 250 kr samt ett sammantradesarvode till
ledaméter och suppleanter pa 600 kr per mote. Vid extra arbetsinsatser beslutades om ett 6vrigt arvode pa 400
kr per tillfélle och deltagare. Total bokford kostnad avseende styrelsearvode uppgar for rikenskapsaret till 166
445 kr.

Foreningen dger fatigheten Bjurhovda 7 i Visteras kommun. Fastigheten dr bebyggd med tre flerbostadshus.
Bostadshusen innehaller 143 ligenheter. Nybyggnadsar 1970 da 132 ldgenheter byggdes. Efter pabyggnad av
en vaning 1992 tillskapades 11 nya lagenheter. Vérdear 1992.

Samtliga 143 ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Total boyta 12 050 m2.

Under riakenskapsaret har tio bostadsritter 6verlatits.

Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde genom Bostadsriétternas Fastighetsforsikring.
Foreningen har en underhallsplan som 16per t.o.m. ar 2072.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med HJT Service i Visteras AB géllande fastighetsskotsel. Lokalvarden utfors av HIT
Stdad AB. Det finns dven ett jouravtal med Avarn Security.
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778000-7063

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Forutom att skota det Iopande underhallet har styrelsen foljande att beritta:

Platdetaljer som hiangrannor, hangkrokar, stupror, midjeplatar och fonsterbleck har bytts ut pa A-huset,
Knotavigen 1 - 9.

Under varen hade vi en container pa plats under en vecka.

Tva nya viarmevixlare installerades under sommaren.

En 6versyn av balkongdorrarna har gjorts och atgérder vidtagits dér sa har behovts.

Stamspolning av var fastighet och lagenheter har genomforts. Det dr ca 10% av ligenheterna som SWOOSH
inte fick tilltridde till.

Vi hojde arsavgifterna med 7 % fran och med 1/7 2023.

Den mest visentliga atgirden vad giller brandskyddet &r att det finns en utrymningsvég at bada hall mellan
moteslokalen och tvittstugan och att utrymningsvigarna ir belysta.

Ytterligare Radonatgérder har genomforts .

Arboristen slutfoérde tridbeskdrningen av vara stora trid under november.

OVK(Obligatorisk Ventilationskontroll) slutférdes under aret.

Vi har tagit hjilp av en konsult for att digitalisera och uppdatera var underhallsplan.

IMD (Individuell Mitning och Debitering)/ gemensam el, har paborjats och skall vara installerat och klart
under 2024.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 8986299 8685462 8676395 8684 144
Resultat efter finansiella poster kr  -728 689  -207908 -1253379 -475813
Soliditet % 4 4 5 8
Likviditet % 206 284 262 263
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 700 676 676 676
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 700
Skuldsittning per kvm kr 6 602 6 647 6 703 4540
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 7095 7144 7203 4 879
Energikostnad per kvm kr 175 175 161 143
Rintekénslighet (grundavgift) % 10,1 10,6 10,7 7,2
Réntekénslighet (total avgift) % 10,1
Sparande per kvm kr 121 175 236 232
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 93,83

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsriitt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstélla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet #n ett enskilt ars redovisade resultat. En
redovisad forlust behover inte nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida
ataganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en egenupprittad
underhallsplan/underhallsplan. Underhallsplanen stricker sig t.o.m. ar 2070.

Foreningens skuldsittning dr pa en rimlig niva.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats per 1/7 2023 (se Visentliga hidndelser), och framtida
avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser aveift underhall resultat resultat
Ingdende balans 215480 346029 1009357 2576773 -207 908
Reservering till yttre fond 1500 000 -1 500000
Ianspraktagande av yttre fond -1363540 1363540
Balansering av foregédende ars resultat -207 908 207 908
Arets resultat -728 689
Belopp vid arets utgang 215480 346029 1145817 2232405 -728 689
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2232405

Arets resultat -728 689
1503716

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 1449 500

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -1 164 113

I ny rdkning balanseras 1218329
1503716

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -728 689

Dispositioner -285 387

Arets resultat efter dispositioner -1 014 076

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1431 204
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriandring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

8 986 299

8 986 299

-5208 039
-1 164 113
-317 820
-206 749
-1 126 586
-8 023 307
962 992
358 693
-2050 374
-1 691 681
-728 689

-728 689

-728 689
1164113
-1 449 500

-1014 076
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2022-01-01
-2022-12-31

8 685 462
8 685 462
-5 040 607
-1 363 540
-301 271
-197 515
-1 108 779
-8 011 712
673 750
240 110

-1 121 768
-881 658
-207 908

-207 908

-207 908
1 363 540
-1 500 000

-344 368
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Insats SBC

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2023-12-31

84 166 122
156 051

709 538
85031711

17 300
5000

22 300

85054 011

4129
31928
218 830
5670983

5925 870

5925 870

90 979 881
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2022-12-31

85074 336
196 311

0
85270 647

17 300
5000

22 300

85292947

5222
1264
203 861
6 186 419

6 396 766

6 396 766

91 689 713
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 215 480 215480
Upplételseavgifter 346 029 346 029
Fond for yttre underhall 1 145 817 1 009 357
Summa bundet eget kapital 1707 326 1570 866
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2232 405 2576773
Arets resultat -728 689 -207 908
Summa fritt eget kapital 1503716 2 368 865
Summa eget kapital 3211 042 3939731
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 41 414 569 60 788 493
Summa langfristiga skulder 41 414 569 60 788 493
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 44 077 392 25291 598
Leverantorsskulder 963 718 348 840
Skatteskulder 49 033 29 310
Ovriga skulder 15 2 620 53027
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1261 507 1238714
Summa Kortfristiga skulder 46 354 270 26 961 489
Summa eget kapital och skulder 90 979 881 91 689 713
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erhéllna utdelningar

Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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962 992

1 126 586
116 493
242 200

-2050374

397 897
-44 540
614 878

-7 891

960 344

-887 651

-887 651

-588 130
-588 130

-515 437
6 186 420

5 670 983
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2022-01-01
-2022-12-31
673 750
1108 779
32510

207 600
1121768
900 871
3627

92 017

163 679

1152940

=719 711
-719 711

433 229
5753191

6 186 420
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr ofoérindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader fr 1982 100 ar T o m ar 2082
Spa/relax/Overnattningsrum 10 ar T o m ar 2023
Markanlidggning 15 ar T omar 2021
Tryckstegringspump 10 ar T o m ar 2026

Golvvirme 4 Igh (etapp 1 och etapp 2) 15 ar T o m ar 2033 resp 2034
Skyddsrum 10 ar T om 2032

Inventarier och installationer 5-10 ar T o m ar 2023 resp ar 2028

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som foérdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvdarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekanslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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BRF RITEN
778000-7063

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under kommande ar:

11(17)

Beslut om installation av nya hissar under 4 ar har tagits, da reservdelar till vara hissar inte ldngre tillverkas.

Vi byter tva hissar per ar i tre ar och 3 hissar det fjarde aret.
Platarbeten pa B-huset kommer paborjas och slutforas.

Styrelsen arbetar pa med forhandlingar om alternativa 16sningar for laddstolpar det dr mera komplext én vid

forsta anblicken.
Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifterna med 1% per ar tills vidare.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2023-01-01
-2023-12-31
Arsavgifter bostider 8431 908
Hyror parkering 448 800
Ovriga hyresintékter 48 000
Ovriga intékter 67 925
Aterforda reserveringar 2 166
Brutto 8998 799
Hyresforluster vakanser parkering -1200
Ovriga vakanser hyresforluster -11 300
Summa nettoomsiittning 8 986 299

2022-01-01

-2022-12-31

8 146 764
451 200
44 250
50234
1841

8 694 289

-400
-8427

8 685 462

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med féreningens andra intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Brandsikerhet (inkl branddorrar)
Staket

Platarbete

Stamspolning

Malning killare och trapphus

OVK Atgirder

Rengoring franluftsventilation, OVK
Fasadtvitt

Taktvitt, byte tegelpannor, malning takfot
Tradbeskdrning

Torktumlare
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2023-01-01

-2023-12-31

845 236
822 195
369 551
1499 119
398 172
285 127
344 500
368 886
20 366
254 887

5208 039

2023-01-01

-2023-12-31

245923
105 504
476 308
177 540
73724
85114

SO OO O

1164 113
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2022-01-01
-2022-12-31

810178
678 375
403 999
1477 321
386 635
312 826
312769
371 579
42 047
244 877

5 040 606

2022-01-01

-2022-12-31

SO OO

338 788
0

268 750
171 650
398 277
106 375
79 700

1 363 540
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiakter

Rénteintékt klientmedel 1 Handelsbanken
Ovriga réanteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intéikter
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2023-01-01

-2023-12-31

7394
3188
41414
0

36 250
15 733
157765
45 926
10 150

317 820

2023-01-01
-2023-12-31

166 445
0
40 304

206 749

2023-01-01

-2023-12-31

115 985
508
242 200

358 693
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2022-01-01
-2022-12-31

39 304
2270
42 042
665

17 200
22 554
155 660
11 556
10 020

301 271

2022-01-01
-2022-12-31

159 375
9276
28 864

197 515

2022-01-01

-2022-12-31

31690
820
207 600

240 110
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar; Etapp 2 golvvirme 2 Igh

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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2023-12-31

117 464 669
178 113

117 642 782

-61 319 784
-1 086 326

-62 406 110

55236 673

28 929 450
28 929 450

84166 123
98 362 000
23 404 000
121 766 000

119 000 000
2766 000

121 766 000
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2022-12-31

117 464 669
0

117 464 669

-60 251 265
-1 068 519

-61 319 784

56 144 886

28 929 450
28 929 450

85074 336
98 362 000
23 404 000
121 766 000

119 000 000
2766 000

121 766 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 630 513 630 513
- Forsdljningar/utrangeringar 0 -98 162
Utgaende anskaffningsvirden 630513 532 351
Ingdende avskrivningar -434 202 -393 942
- Aterforda avskrivningar pa forsiljningar resp utrangeringar 0 98 162
- Arets avskrivningar -40 260 -40 260
Utgaende avskrivningar -474 462 -336 040
Redovisat virde 156 051 196 311
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
- Ink6p (Gemensam el) 122 551 0
- Ink6p (Hiss) 586 988 0
Utgaende anskaffningsvirden 709 539 0
Redovisat virde 709 539 0
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 1291 1264
Skattefordringar 30 637 0
Summa ovriga kortfristiga fordringar 31928 1264

585 006 935
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BRF RITEN 16(17)
778000-7063
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
SBAB 4,85 2024-03-13 9 996 889
SBAB 0,74 2024-03-13 10 048 888
SBAB 0,95 2025-03-13 10 048 888
SBAB 4,81 90 dagars 1916 682
SBAB 1,84 2027-02-12 7 320 385
SBAB 1,36 2025-02-12 7250755
SBAB 1,73 2026-02-12 7119 577
SBAB 4,70 90 dagars 2211500
SBAB 4,85 90 dagars 586 275
SBAB 2,83 2025-04-16 10 000 000
SBAB 4,82 90 dagars 9992 122
SBAB 2,56 2024-04-16 9 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 85491 961
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
niastkommande rikenskapsar -596 977
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -43 480 415
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 41 414 569
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 82 507 076
Not 14 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jiamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 111 877 000 111 877 000
Summa stillda sikerheter 111 877 000 111 877 000
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BRF RITEN 17(17)
778000-7063

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 0 28 233
Sociala avgifter 0 22 394
Skulder till MBF 120 2 400
Deponerade medel 2500 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 2 620 53 027
Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur
Marie Samuelsen Wicken von Post Sannes
Ordforande
Erik Hjartberg Ricardo Meija

Pasi Isoaho

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elekroniska signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

WICKEN VON POST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Wicken Wendela B von Post

Sannes

Wicken von Post

MARIE SAMUELSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LILIAN MARIE SAMUELSEN

Marie Samuelsen

ERIK HJARTBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Erik Hjartberg

Erik Hjartberg

PASI ISOAHO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PASI SAKARI ISOAHO

Pasi Isoaho

RICARDO MEILJA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RICARDO MEJIA TEVEZ

Ricardo Meija

585 006 935

« Signerat 2024-04-16 11:40:45 UTC

2024-04-15 09:04:38 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.229.178.85

2024-04-15 09:57:39 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.231.79.32

2024-04-04 11:49:21 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.77.202.58

2024-04-07 09:56:58 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.208.145.59

2024-04-15 07:35:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 213.65.99.238
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-16 11:40:45 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.120

585 006 935
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585 006 935

EY

Building a bette
WOrkimng warid

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Riten, org.nr 778000-7063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Riten for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 December 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Frvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rékenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 28 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

« Signerat 2024-04-16 11:40:57 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r l1dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 7100935 Sida1/3
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EY

Bullding a better
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Riten fér rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-16 11:40:57 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-16 11:40:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.120

585 006 935
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