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PROPERATE

Alvdalen
Sorberget 2:9
Februari 2025

Beskrivhing och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Alvdalen Lagfaren dgare F-296-25-20
Sorberget 2:9 Uppdragsgivare  Kronofogden
Byggevallen 2 Vardetidpunkt Februari 2025
797 91 Sarna Besiktningstidpunkt 2025-02-17

Allman beskrivning

Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvarde

Smd&husbyggnad med byggér 1925. Uppford i 1 véning samt kallare
och inredd vind.

74 kvm (enligt taxeringen), fordelat p& 3 rum och kok

107 kvm (enligt taxeringen)

3 042 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av sndtackt tomtmark.

Varderingsobjektet ar beléget i Byggevallen ca 8 km frén Sérna, 8
mil fr&n Alvdalen och 4 mil fré&n Idre, se &ven karta i bilaga.
Omgivningen utgérs av natur med direkt anslutning till scooterleder.
Férskola, skola och hdélsocentral finns i S&rna ca 8 km bort. Ytterligare
utbud med service finns i Alvdalen

Det finns dven en forrddsbyggnad.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

780 000 kronor

Beddmt vardeintervall 700 000 — 860 000 kronor

Kr/kvm Boarea 10 541 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,61

Gavle 2025-02-18

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Amanda Karlborg
Masterekonom
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

s

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamadal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget atft utféra en marknadsvdrdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgangspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvéndas for externt bruk infér exekutiv férsdljning.

Med begreppet marknadsvdrde avses sannolikt pris vid en ténkt
forsalining pd en fri och Bppen marknad. Férsaliningen forutsaitts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
pd ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen fér inte foreligga
négot tvéng att dverldta fastigheten och inte n&gra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebed®mning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamfdrelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter s&isom byggdr och
stfandardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och véardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmanna villkor for vardeutlatande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvérdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krévs fér att
genomfdra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning @r endast for den part fill viken den &r
utstalld for specifika dndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Vdarderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter fréin bland
annat nyttjanderdattsavtal, forsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg utan
ndrvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okul&r syn
av byggnader samt mark och &dr inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vind och férrddsbod kunde ej betrddas vid besiktningen.

Varderingen forutsdtter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestimmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

El ansluten till allmant n&at. Bl avstangt vid besikiningen.
Funktionskontroll ej genomférd.

Enskilt vatten. Gréavd brunn, enligt fastighetségaren.
Vattnet avsténgt vid besiktningen. Funktionskontroll ej
genomford.

Enskilt avliopp. Sluten tank, enligt uppgift fréin
fastighets@garen. Funktfionskontroll ejf genomférd.

Nej

Négon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godkéand anl@ggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsar

Byggteknik

Planlésning

K&k

Hygienrum
Tvattstuga
Invandiga

ytskikt

Ovrigt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak

Varme

Ventilation
Vaning 1
Vaning 2
Inredd vind
Utformning
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 1 véning samt kdllare och inredd vind
1925

Kallargrund

Tr&

Trépanel

2-glas. Aldre. Vita

Tegelpannor

Luft/luft virmepumpar 2st. samt elradiator i sovrum 1st.

(avstGngda vid besiktningstillfallet. | funktion, enligt
fastighetsdgaren).

Kaminer/kakelugnar (ur funktion. | behov av sotning, enligt
fastighetségaren)

Sjalvdragsventilation

K&llare med forrdds- och teknikutrymmen.

Entréplan med hall, rum, k&k, 2st. sovrum och WC.

Inredd vind med ett rum och en kallvind.

Vinkelkdk. Med matplats. Lag standard, dldre skick.

Ljusa sképluckor. Spis (Electrolux), hel kyl och frys (Siemens).
WC. Vagg med pdrlspont. Golv med klinker.

Tvattstall, toalett

Saknas

Parkett/betong

Tapet/mdélade/bréstpanel

Malat

Altan
Carport sammanbyggd med bostadshuset (Grusat golv,
plintgrund, plattak, frastomme).
Aldre byggnad med l&g standard. Av fastighetséigare
I&Gmnade uppgifter om renoveringar mellan 2016-2023:
- Grasmatta anlagd pd framsidan.
- Nya tak p& bostadshus och uthus.

Nya hangrannor + vindskivor.
- Skorstenarna (2st) renoverades i samband med takbytet.
- Farstukvisten byggdes i samband med takbytet.
- Ny ytterdér med kodlés.
- WC, nybyggd. Elekirisk golvvérme. Endast toastol ér
ansluten till den slutna (avloppstanken pd 3000 liter).
Gravatten leds ut till befintlig stenkista.
- Nytt vattenrér nedgravt fréin brunn fill kallare i bostadshus i
samband med verandabygge.
(Veranda p& baksidan yta 40m?2) forstarkt p& ena sidan for
aftt klara av belastning fér bubbelbad.
- Carport byggd 2023.
- Montering av 2st luftvérmepumpar frén Mitsubishi, (Hero
25).
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- Ny elcentral + nya elledningar i 80 procent av huset.

Byggnadsbeskrivning — Ovriga byggnader

Forrdd

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Byggnad med tréfasad och tegeltak. Ansluten fill el
(funktion okand). Nyttjas som férrdd. Normal standard/skick
utvandigt. Byggnadsarea ca 50 kvm, enligt
okularbesiktning.

220 Smdahusenhet, bebyggd.

483 000 000 kr, varav byggnad 248 000 kr, Tax.ar: 2024
varav mark 235 000 kr.

Fastigheten belastas av 8 st pantbrevsinteckningar om
totalt 217 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Ingen inskriven information hittades.

Négon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en séddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade fill byggnaden I&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakring saknas, enligt limnad uppgift fran
fastighetsdgare

Vid besiktningen var huvudbyggnaden fill stor del utan
mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
kdpare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning @r kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller 1ill 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutfrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréckning som behodvs for
tiltréide till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebeddémning - Orisprismetoden

Ett antal forsaliningar av smdahus (typkod 220) av varierande alder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-01-01 och framé&t med en boarea mellan 40 och
110 kvm.

Kodpeskilingarna aterfinns i intervallet 300 000 — 1 900 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 5 000 — 26 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. Medel
uppgdr till ca 15 000 kr/kvm | relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan
ca 1,1 - 2,9, med en genomsnittlig nivé pd 1,8 den senaste tiden.

O 95% konfidens Trend: -142 (-0,52%) fménad - Frén 17 433 till 13 556 (-22%) Karrelation: -0,1920 Stdawy: 5002 Antal: 9
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett medelbra IGge. Byggnaden &r &ldre &ven om en hel del

renoveringar skett under de senaste aren. Lagre standard &n medel for jamforelseobjekten.
Vardet beddms darav aterfinnas under medelnivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnadens baksida. Veranda och sndétdckt mark ses i bild.

Foto, huvudbyggnaden med carport (vy frén infartsvégen).
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Foto, tomtmark och forré&dsbyggnad.

-

Foto, bild &dver nGromrddet. Scooterled, skog och snétackt mark.
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen visar [age for varderingsobjektet. Kalla Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
Bilaga 1 - Sida 4 (5)
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Planritning

Rum

WC

till kallare

Trappa ner

Rum

Kok

Entré

Hall

Rum

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Alvdalen
Sorberget 2:9
Februari 2025

Bilaga 1 - Sida 5 (5)



Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UuID:

Alvdalen 90%a6a7b-b2c0-90ec-e040-
Sérberget 2.9  ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
200310048 2039

Distrikt Distriktskod

Sarna 217051

Socken: Sarna

Adress

Byggevallen 2
797 91 Sarna

Lage, karta
Omrad N (SWER E (SWER

Alvdalen
Sorberget 2:9
Februari 2025

Senaste andringen i allmanna
delen
2001-05-09

Senaste andringeni
inskrivningsdelen
2025-02-12

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-02-14

e EF 99 TM) EF 99 TM)

: 4833882 4 401157 0 Or’rqfo’roLﬁen fastighetskartaFastighetskartaStor
fastighetskarta

2 6833915.6 401176.5 Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor
fastighetskarta

Areal

Omrade Totalareal Ddrav landareal Darav vattenareal

Totalt 3042 kvm 3042 kvm

Kop (Gven fransportkdp): 2016-09-19

Kopeskiling: 330.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehadll

Utmatning 2024-12-19 187 700 kr j&mte ré&nta och

kostnader (t-dom 1524-24)

Anmarkningar:

Avser inteckning 71/1920
Avser intfeckning 71/1921
Avser infeckning 71/1922
Avser inteckning 71/1923

Inskrivningsdag Akt
D-2025-
20250203 0034737:1

Bilaga 2 - Sida 1 (4)
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Innehadll Inskrivningsdag Akt
Avser inteckning 99/7839
Avser inteckning d-2016-00489423:2
Avser inteckning d-2020-00061473:1
Utmatning 2024-12-19, 243 525 kr jdmte ranta och 2025-02-11 D-2025-
kostnader, malnummer t 1525-24 00048806:1

Anmadarkningar:

Avser inteckning 71/1920

Avser inteckning 71/1921

Avser inteckning 71/1922

Avser inteckning 71/1923

Avser inteckning 99/7839

Avser inteckning d-2016-00489423:2
Avser inteckning d-2020-00061473:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 917.000 SEK

Nr  Belopp Inskrivningsdag Akt

1 10.000 SEK 1971-11-24 71/1920

2 10.000 SEK 1971-11-24 71/1921

3 10.000 SEK 1971-11-24 71/1922

4 10.000 SEK 1971-11-24 71/1923

5 46.250 SEK 1999-11-25 99/7839

6 194.250 SEK 2016-10-26 D-2016-00489423:2
7 362.500 SEK 2020-02-14 D-2020-00061473:1
8 274.000 SEK 2022-07-01 D-2022-00279289:1
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smdhusenhet, bebyggd (220)
190583-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

e . .. . ddarav ddarav
Taxeringsar Taxeringsvarde

byggnadsvarde markvarde

Bilaga 2 - Sida 2 (4)



Alvdalen
Sérberget 2:9
P R 0 P E R AT E Februari 2025

2024 483.000 SEK 248.000 SEK 235.000 SEK

Varderingsenhet smdhusmark 019192456.

Taxeringsvdrde Riktvardeomréde Fastighetsrdtisliga forhallanden

235.000 SEK 2039900 Sjalvstandig
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp

3042 kvm strandndra) mer Enskilt vatten dret om Avlopp saknas
an 150 m
Antal lika

1
Varderingsenhet smdahusbyggnad 019193456.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpodng

Friiggande 248.000 SEK 18
Bostadsyta Biutrymmesyta Vdardeyta
74 kvm 107 kvm 94 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadséar Vardear
1925 1929

Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samfdallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfdallighet
kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsrdatisliga atgdrder Datum Akt
Avstyckning 1970-09-25 20-SAA-1764
Legalisering, dganderdttsutredning 2001-05-09 2039-1619
Ursprung

Alvdalen Sérberget 2:2

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
W-Sarna Sérberget 2:9 1994-06-08 2062-
1200

Ajourforande inskrivningsmyndighet
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Lantmdteriet  Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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