Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

Hylte Vacknared 1:51

Uppdragsgivarens diarienummer: F-1719-24-13
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING
|
VARDERINGS- Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Hylte Vacknared 1:57 som bestar av ett
OBJEKTET smahus beldgen i Rydobruk.
SYFTE Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning

pa en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid eventuell
foérséljning.

UPPDRAGSGIVARE Kronofogden

INFORMATION FRAN  Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som k&pare har ratt att tilltrada

UPPDRAGSGIVAREN  egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sadan handréckning ar kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands fér
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

VARDETIDPUNKT September 2024

ALLMANNA VILLKOR  For uppdraget galler bilagda "Allménna villkor for vardeutldtande” om ej annat framgar
nedan.

De allméanna villkoren géller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvéarderare som for icke auktoriserade véarderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

INSPEKTION Inspektion utfordes 2024-09-24 av Joel Jonsson. Lagfaren &dgare nédrvarade som
representant for fastighetsagaren.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foéljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Inspektion av varderingsobjektet 2024-09-24
e  Fastighetsdgarens information
e  Utdrag frén fastighetsregistret
e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING N&gon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljosanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Véarderingsobjektet &r beldget i Rydobruk. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats pa
cirka 100 meters avstand.

Naromradet bestdr i huvudsak av smahus och
golfbana. Service, sdsom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vard finns i huvudsak i
Halmstad eller Hyltebruk.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underlatit att fullgora en sadan
skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt
tiltrade  till byggnaden  1dta  uppratta  en
energideklaration pa saljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 1 471
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av tradgard.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan (f.d.

byggnadsplan), laga kraftvunnen 1961.
Planbestédmmelser anger smaindustri och
bostadsandamal.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.

Kvinja
Marenas

Gustavsberg
FORUP 4
Vacknared ", Rydobrik
Hulegard
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Byggnadsbeskrivning

P& varderingsobjektet finns en bostadsbyggnad i ett
plan.

Byggnadens yttre skick bedéms Gverlag som
eftersatt. Enligt uppgift frdn lagfaren dgare lacker
taket in. Detta menar lagfaren &gare ha gett skador pa
insidan av taket (innetak) for delar av rummen. Aven
fasaden behover ses over.

Invandigt finns det tre sovrum, ett vardagsrum, ett
badrum och kok.

Kok

Koket bestdr av vita/beige luckor med brunt monstrat
kakel. Koket &r utrustat med spis, flakt samt
kombinerad kyl/frys. Ktket bedéms vara otidsenligt.

Badrum
Det finns ett badrum som har ytskikt i form av
plast/plast. Har finns dusch, WC samt handfat.

Ovriga rum
Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har i

huvudsak parkettgolv/laminat eller plastmatta och
tapeter pa vaggarna.

Tvéttstuga
Tvattmojligheter finns i form av tvattmaskin vid

groventré.

Det finns &ven en mindre forrddsbyggnad. Aven hér
behdver tak och fasad ses over.

Krypgrunden under objektet &r devis utgravd.
Eventuell kbpare bor kontrollera detta utrymme extra
noga. Har bor kontrolleras for fukt och ev. skador detta
kan medfora.
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Info om bostaden

Byggar 1970

Byggnadstyp Villa

Boyta 93 m?2 (taxerade uppgifter)
Biyta 16 m2 (taxerade uppgifter)
Areauppgifterna ar osédkra och bér métas upp av
kopare.

Antal rum 4r.o.k.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster

Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
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Utgrévd krypgrund
Trg
Tra
Trg
2-glas resp. 3-glas

Eternittak, ldcker enligt
uppgift in.
Direktverkande el

Sjélvdrag
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3 VARDERINGSMETODIK
|
MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pé& en 6ppen

och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING

Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgadstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

sov /

BAD

sov .\ /

KOK

VARDAGSRUM

/ Sov

Oversiktlig planritning.
Avvikelser  férekommer.
Inget ansvar tas for denna.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kanda bolagskop har genomforts. Det finns fa transaktioner som &r
direkt jamforbara med varderingsobjektet. Dels beror detta pa att antalet transaktioner i ndromradet ar fa, dels beror
det pé att det ar stor skillnad i skick och standard pa de objekt som séljs.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamférelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 100 000 och 400 000 kronor, vilket
motsvarar mellan 1 100 — 4 300 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Hylte Vacknared 1:51
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt September 2024

Syfte eventuell forséljning
ORTSPRISMETODEN cirka 100 000— 400 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 1 100 — 4 300 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Hylte Vacknared 1:517 vid vardetidpunkten till:

Vilkket ger nedan  nyckeltal:
250 OOO SEK Marknadsvarde / m2 boarea 2 668
Marknadsvarde / taxeringsvérde 0,45

Tvihundrafemtiotusen svenska kronor

Halmstad 2024-09-30

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhaéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Bilagor

- Allmanna villkor for vardeutlatande

- Fastighetsutdrag
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allmanna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi
AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgéngspunkt fran God Vérderarsed, uppréttat av Sektionen For
Fastighetsvardering inom Samhéllsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade varderare inom Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2010-12-01 vid vardering
av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller

byggnader inom véarderingsobjektet inte &r i behov av sanering eller att
det foreligger ndgon annan form av miljomassig belastning.

foljande;
1 VARDEUTLATANDETS OMFATTNING 3.2 Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar vérderaren inte for
1.1 \/érderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast egendom den skada som kan asamkas uppdragsg[varen eller tredje man som en
eller motsvarande med tillhorande réattigheter och skyldigheter i form konsekvens av att virdebedomningen ar felaktig pa grund av att
av servitut, ledningsratt, samfélligheter och 6vriga rattigheter eller - ) ) . i 7 A
skyldigheter som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret hanforligt varderingsobjektet ar i behov av sanering eller att det foreligger nagon
tillvérderingsobjektet. annan form av miljoméssig belastning.
4 BESIKTNING, TEKNISKT SKICK
1.2 Viardeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, il 4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader OSV) som
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnadstillbehdr, beskrivs i utlatandet &r baserad pa 6versiktlig okular besiktning. Utférd
dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad som framgar av besiktning har ej varit av sadan karaktar att den uppfyller saljarens
utldtandet. upplysningsplikt eller képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken. Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och den
standard som okuldrbesiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.
1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom
Fastighetsregistret har foérutsatts vara korrekt och fullsténdig, varfor 4.2 Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
ytterligare utredning av legala forhallanden och dispositionsratt ej forhéllanden p& egendomen, under marken eller i byggnaden, som
vidtagits. Vad géller legala forhallanden utéver vad som framgar av skulle paverka vérdet. Inget ansvar tas for
Fastighetsregistret har dessa enbart beaktats i den omfattning . ez B o )
information darom lamnats skriftligen av uppdragsgivaren/agaren sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
eller dennes ombud. Férutom det som framgar av utdrag frén kunskaper for att upptacka.
Fastighetsregistret samt av  uppgifter som ldmnats av e funktionen  (skadefriheten)  och/eller  konditionen  hos
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud har det forutsatts att byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elektriska
varderingsobjektet inte belastas av icke inskrivna servitut, komponenter.
nyttjanderattsavtal eller andra avtal som i ndgot avseende begrénsar
fastighetsdgarens ~ radighet  Over  egendomen samt att
vérderingsobjektet inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller 5 ANSVAR
gndfa grazvavt.longn \_/|daare har det forutsatts att vérderingsobjektet inte 5.1 Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till foljd av
ar foremal for tvist i nagot avseende. fel i vardeutldtandet skall framstéllas inom ett &r fran
varderingstidpunkten (datum fér undertecknande av varderingen).
2 FORUTSATTNINGAR FORVARDEUTLATANDE
2.1 Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats fran 5.2 Det maximala skadestadnd som kan utgé for pavisad skada till féljd av
kéllor som bedémits vara tillférlitliga. Samtliga uppgifter som erhallits fel i vardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid varderingstidpunkten.
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud och eventuella
nyttjanderattshavare, har forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har
endast kontrollerats genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare 6 VARDEUTLATANDETS AKTUALITET
har __forutsatts att inget av re_I_evans for vérdebedomningen  har 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
utelamnats av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. marknadsvarde forandras Gver tiden &r den vardebedémning som
aterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten med de
u . R - forutsattningar och reservationer som angivits i utldtandet.
2.2 De areor som laggs till grund for vérderingen har erhallits genom
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérderaren har forlitat
sig pa dessa areor och harinte matt upp dem pa plat_s eller pa rﬁnlngar, 6.2 Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som redovisas i
men areorna har kontrollerats genom  en r|m||ghe_tsbeqorrvm|.rjg. utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran ett scenario som,
Ateorna %Jar forutsatts vara uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle enligt virderarens uppfattning, Aterspeglar fastighetsmarknadens
géllande "Svensk Standard". forvantningar om framtiden. Vardebeddémningen innebér inte nagon
utfastelse om faktisk framtida kassaflodes- och vardeutveckling.
2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra nyttjanderatter,
har vérdebedomningen i férekommande fall utgéatt fran géllande hyres- 7 R . .
. : . ) VARDEUTLATANDETS ANVANDANDE
och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller ., o . _ ) .
andra handlingar utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- 7.1 Innehdllet i vérdeutldtandet med ftillhdrande bilagor tillhGr
givaren/agaren eller dennes ombud. uppdra_gsg:varen och skall anvandas i sin helhet till det syfte som
anges i utlatandet.
2.4 Varderingsobjektet  forutsatts  dels  uppfylla alla  erforderliga
myndighgetskrjav och for fastigheten pgpél);ande villkor, sésogm 7.2 Apvénds vérdeutlétfandt_et for rétts_liga forfoganden, ansvarar
planfoérhdllanden etc, dels ha erhdllit alla erforderliga varderaren_ endast for da|rekt eller 'f‘d”ekt _skada som kan drgbba_
myndighetstillstdnd for dess anvéndning pd satt som anges i uepdragsgwarenﬂom utlatandet anvands ?”"gt 7.1_.\_/_a_rderaren ar fri
utlatandet. frén allt ansvar foér skada som drabbat tredje man till féljd av att denne
anvant sig av vardeutlatandet eller uppgifter i detta.
3 M.‘.UOFRAGO.E . w . I 7.3 Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller refereras till
3.1 Véardebedomningen géller under forutsattningen att mark eller

i nagot annat skriftligt dokument, maste varderingsforetaget godkanna
innehallet och pa vilket satt utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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INFOTRADER
Z FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET @ 1]

HYLTE VACKNARED 1:51
Aktualitet fastighetsregistret:

Objektidentitet: 909a6a61-fc97-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 15, HYLTE

Ovriga noteringar:

Socken: Torup

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-TORUP VACKNARED 1:51 1986-04-02 1315-86/1
URSPRUNG

HYLTE VACKNARED 1:44

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

130041428 104035,Torup

ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Ekgatan 8 314 42 Rydobruk Ryddbruk

AREAL @ 2
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

1471 kvm 1471 kvm 0 kvm

0,15 ha 0,15 ha 0 ha

LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6314321,38 385738,07 6317854,07 1336717,24
ATGARDER @ »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning 1952-03-22 13-TOR-550
ANDEL | SAMFALLIGHET G
Inga andelar i samféllighet hittades.
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G
Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @ a

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024-09-24 Senaste dndring for fastigheten: 2024-09-24
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2024-09-25 10:10:21 Sida 1/3



ALDRE FORHALLANDE

A86/9134, A86/22140, A86/23912, A87/1242, A87/18062, A88/685, A87/14135, A88/1739, 186/28028, 195/4598, 170/3064, 170/3065, 181/942, 181/11891,
170/5335, 097/1786, 195/6804, 195/6805, 195/6806, 195/6807, 195/6808, 097/3520, A01/26719, A03/29504

LAGFART

HYLTE VACKNARED 1:51

INTECKNINGAR @

Antal inteckningar: 8 st, Summa: 197 200

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Foretradesordning 1
SEK 58 200

70/3059 Beviljad
1970-05-20

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 15 600

70/3060 Beviljad
1970-05-20

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

A

A

Féretradesordning 3
SEK 8 600

70/3061 Beviljad
1970-05-20

Datapantbrev: Foretradesordning 4 Skriftligt pantbrev: Féretradesordning 5 Datapantbrev: Féretradesordning 6
Belopp: SEK 7 800 Belopp: SEK 12 000 Belopp: SEK 15 000
Akt: 70/3062 Beviljad Akt: 73/5039 Beviljad Akt: 81/941 Beviljad
Inskrivningsdag: 1970-05-20 Inskrivningsdag: 1973-05-16 Inskrivningsdag: 1981-01-21
Innehav: 73/5040 Beviljad
JOHAN ARVID JOHASSON
KRAKARP
432 00 VARBERG
Datapantbrev: Foéretradesordning 7 Datapantbrev: Foretradesordning 8
Belopp: SEK 50 000 Belopp: SEK 30 000
Akt: 81/11890 Beviljad Akt: 97/12324 Beviljad
Inskrivningsdag: 1981-07-29 Inskrivningsdag: 1997-06-04
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2024-09-23 Utmatning 2024-09-18, 636 445 SEK jamte ranta och kostnader D-2024-00309429:1 Beviljad
12244858762
Anteckning 2024-09-23 Utmadtning 2024-09-18, 636 445 SEK jamte ranta och kostnader D-2024-00309428:1 Beviljad
12244858192
Anteckning 2024-09-23 Utmadtning 2024-09-18, 636 445 SEK jamte ranta och kostnader D-2024-00309430:1 Beviljad
12244858457
TIDIGARE AGARE A
Ingen tidigare dgare hittades.
AVTALSRATTIGHETER @ s
Inga avtalsrattigheter hittades.
2024-09-25 10:10:21 Sida2/3



HYLTE VACKNARED 1:51

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

}

Planer

Namn (typ) Akt
RYDOBRUKS SAMHALLE (Byggnadsplan) 13-TOR-797
Status: Gallande Beslutsdatum: 1961-12-30

Anmadrkning Markreglering:

MER INFORMATION

GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT

Senaste dndring
2023-10-11 Hylte

Berord kommun

Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.

Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING @

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Taxeringsar:
Taxeringsvarde i tkr:
Tax.enhet avser:

HYLTE VACKNARED 1:51

Taxerade dgare

2024 Taxeringsid:
558

Hel registerfastighet

Varderingsenheter
Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Tax.vdrde i tkr:
Riktvirdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. virdegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga férh.:
Nybyggnadsar:

Vérdear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

2024-09-25 10:10:21

Smahusmark
67375169 Skatteverkets id:
414 Tax.vdrde i tkr:
1315008 Riktvirdeomrade:
93 Areal i kvm:
16 Typ av bebyggelse:
9% Fastighetsrattsliga forh.:
25 Beldgenhet:
Friliggande
Sjalvstandig/brukningscentrum
1970 VA:
1970
Nej

67374169 (Skatteverkets id)

Rapporten himtades 2024-09-25 10:10:21
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

130178-9

67374169
144
1315008
1471
Friliggande

Sjalvstandig/brukningscentrum

Ej strand- eller strandndra tomt.
bostadsbyggnaden ligger mer dn

150 m fran strandlinjen

Kommunalt vatten &ret om,

Kommunalt avlopp
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