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Styrelsen for Brf BoKlok Biodlaren far

Férvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-07-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-23.

Foreningen har sitt séte i Lilla Edets kommun.

Arets resultat jamfort med foregéende ar har dkat och uppgér till 114 tkr (fg ar -131 tkr) tack vare ldgre rintekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 7% till 12,6%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret

fran 172% till 210%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 931 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 045 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hanstrom 3:13 1 Lilla Edets kommun. P& fastigheten finns fyra radhuslingor med
19 ldgenheter, elva parhus med 22 ligenheter samt fem flerbostadshus i tva vaningar med 36 ldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda 2020.

Fastigheternas adress #dr Biodlarvigen 1-65 i Lilla Edet.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via forsikringsméklare Bolander & Co.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 24
3 rum och kdk 4
4 rum och kok 8
5 rum och kok 39
Summa 77

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 12
Handikapplats 1
Total tomtarea 47 000 m?
Total bostadsarea 7 037 m?
Arets taxeringsvirde 91 520 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvérde 84 320 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for Okr
och planerat underhall for 19 tkr. Eventuella underhéllskostnader i avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har inte uppriittat ndgon underh&llsplan utan gér avsittningar enligt ekonomisk plan med
280 000 kr per ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor -Flexibump 19 075
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter . : ’ Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cassandra Furberg Ordférande 2024
Rebecca Sagamor Sekreterare T om 2022-11-24
Linda Bergstrand Vice ordférande 2023
Ernes Dedic Ledamot 2023
Bengt Sutinen Ledamot 2024 ‘
Tommy S6rensen Ledamot Fr o m 2022-11-24 t o m 2023
Styrelsesuppleanter | Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Gillgren ‘ Suppleant From 2022-11-24 t o m 2023
Linda Noreen Suppleant 2024
Mattias Soderholm Suppleant T om 2022-11-24

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson

Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Gillgren T om 2022-11-24

Donya Daneshmand Abbaszadeh T o m nov 2022

Emil Stiernman T o m nov 2022

Rebecka Javerud T o m nov 2022

Tommy Sérensen T om 2022-11-24

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen installerat 4 st laddboxar med dubbla uttag for uthyrning via Yokk Solar som

tjinsteleverantor. Féreningen har dven ansokt om bidrag hos Naturvardsverket for installation och fatt beviljat 50% av
investeringskostnaden och max 15 000kr per laddbox. Utbetalningen av bidrag kommer ske under 2023.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 111 personer.

Féreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 2022-01-01 dé avgifterna héjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja rsavgiften med 5 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 548 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 11 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

' Resultat och stillning (tkr) 2022 . L. 2021 . 2020 2019
Nettoomsittning 4 408 4382 2075 0
Resultat efter finansiella poster 114 -131 -108 0
Balansomslutning 216 695 216 851 217 743 66 762
Soliditet % 59 59 58 6
Likviditet % inkl. [ineomf6rhandling
nistkommande verksamhetsér 12,6 7 0 0
Likviditet % exkl. ldaneomforhandling ‘
nistkommande verksamhetsar 210 172 254 2 754
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 548 544 549 0
Driftkostnader, kr/m? 174 174 24 0
Rinta, kr/m? 129 179 20 0
Lan, kr/‘m2 12 578 12 663 12 805 8 882

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingéi' i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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__Eget kapital i kr Bundet s Fritt
1 Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets batjan 127430 000 280 000 -388 459 -130 765
Disposition enl. &rsstimmobeslut 130 765 130 765
Reservering underhéllsfond 280 000 280 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -19075 19075

Arets resultat 114 017
Vid arets slut 127 430 000 540 925 -780 149 114 017
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -519 225

Arets resultat 114017

Arets fondavsittning enligt stadgarna -280 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 19 075

Summa -666 132




Resultatrakning =

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4408 272 4381522
Ovriga rérelseintikter Not 3 26 569 80 109
Summa rorelseintikter 4 434 841 4461 631
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1221268 -1 223 804
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 475 -156 086
Personalkostnader Not 6 -118 670 -32 200
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1930 656 -1921 056
Summa rorelsekostnader -3 435 069 -3 333 146
Rorelseresultat 999 772 1128 484
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 21 066 71
Réntekostnader och liknande resultatposter -906 821 -1 259320
Summa finansiella poster -885 755 -1 259 249
Resultat efter finansiella poster 114 017 -130 765
Arets resultat 114 017 -130 765
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 212 602 775 214 523 831
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 134 400 0
Summa materiella anliggningstillgingar 212 737175 214 523 831
Summa anléiggningstillgangar 212 737 175 214 523 831
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 8731
Ovriga fordringar Not 10 36 090 90
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 77 480 71790
Summa kortfristiga fordringar 113 570 80 611
Kassa och bank
Kassa och bank 3844103 2246 599
Summa kassa och bank 3 844 103 2 246 599
Summa omsiittningstillgangar 3957673 2327210
Summa tillgdngar 216 694 848 216 851 041
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 430 000 127 430 000

Fond for yttre underhall 540 925 280 000

Summa bundet eget kapital 127 970 925 127 710 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -780 150 -388 459

Arets resultat 114017 -130 765

Summa fritt eget kapital -666 132 -519 225

Summa eget kapital 127 304 793 127 190 775
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 58 206 658 58606360

Summa langfristiga skulder 58 206 658 58 606 360

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 30303 335 30 503 486

Leverantorsskulder 35839 55110

Ovriga skulder 10930 -1426

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 833 293 496 736

Summa kortfristiga skulder 31 183 397 31 053 906

Summa eget kapital och skulder 216 694 848 216 851 041
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer pa egen fastighet -laddboxar Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01

2021-01-01
; 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 3 855798 3826419
Hyror, p-platser 23 400 23250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 862 -2 850
Vattenavgifter 310 800 309 589
Elavgifter 227 136 225114
Summa nettoomsattning 4408 272 4 381 522
Not 3 Ovriga rérelseintikter ‘
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 25 271 50 575
Fakturerade kostnader 0 815
Ovriga rérelseintikter 1298 28 719
Summa 6vriga rorelseintédkter 26 569 80109
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -19 075 0
Reparationer 0 -116 878
Forsikringspremier -146 961 -87 1712
Kabel- och digital-TV / OurLiving BRF abonnemang -7219 0
Bevakningskostnader -14 461 -2 205
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -2 736
Sné- och halkbekdmpning -66 262 -121 188
Forbrukningsinventarier -15039 -19019
Vatten -331 879 -444 931
Fastighetsel -468 890 -319 521
Sophantering och atervinning -75 556 =75 527
Forvaltningsarvode drift -75 926 -34 088
Summa driftskostnader -1 221 268 -1 223 804
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -105 840 =77 825
Lokalkostnader -1 600 -1 200
Arvode, yrkesrevisorer -19 356 -20 954
Ovriga forvaltningskostnader -8 331 -9 484
Kreditupplysningar -2277 -881
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 567 -37 357
Kontorsmateriel 0 =770
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 940
Bankkostnader -2505 -675
Summa ovriga externa kostnader -164 475 -156 086
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Not 6 Personalkostnader

ot/

.~ 2022-01-01 2021-01-01
i o0 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -59 100 -24 306
Sammantriddesarvoden -31200 0
Sociala kostnader -28 370 -7 894
Summa personalkostnader -118 670 -32 200
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader- -1 921 056 -1921 056
Avskrivning Installationer -9 600 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 930 656 -1 921 056
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 192 105 625 192 105 625
Mark 26 270 000 26 270 000
218 375 625 218 375 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 218 375 625 218 375 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 851 794 -1930 738
-3 851 794 -1 930 738
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 921 056 -1 921 056
-1 921 056 -1 921 056
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 772 850 -3 851 794
Restvarde enligt plan vid arets slut 212 602 775 214 523 831
Varav
Byggnader 186 332 775 188 253 831
Mark 26 270 000 26 270 000
Taxeringsvarden
Bostider 38 760 000 31 760 000
Smahus 52 560 000 52 560 000
Tdtalf taxeringsvarde 91 520 000 84 320 000
. varav byggnader 79 346 000 72 146 000
varav mark 12 174 000 12 174 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer pé egen fastighet -laddboxar 144 000
i 144 000 0
Arets avskrivningar
Installationer pa egen fastighet -laddboxar -9 600
-9 600 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer pa egen fastighet -laddboxar -9 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 600
Restvarde enligt plan vid arets slut 134 400
Varav
Installationer pa egen fastighet -laddboxar 134 400 0
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 90 90
Momsfordran 36 000 0
Summa &vriga fordringar 36 090 90
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 34368 43 856
Forutbetalda driftkostnader 2393 2306
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 460 25 628
Forutbetald kabel-tv-avgift 7219 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 040 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 480 71790
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan . i 88 509 993 89 109 846
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - ‘ -1 000 005 - 800 154
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -29 303 330 -29 703 332
Langfristig skuld vid arets slut 58 206 658 58 606 360

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 0,39% 2021-12-30 29 703 332,00 -29 436 664,00 200 001,00 66 667,00

DANSKE BANK 1,20% 2023-10-31 29703 332,00 0,00 200 001,00 29 503 331,00

DANSKE BANK 3,74% 2024-01-03 0,00 29436 664,00 0,00 29 436 664,00

DANSKE BANK 1,45% 2025-10-31 29 703 332,00 0,00 200 001,00 29 503 331,00

Summa 89 109 996,00 ’ 0,00 600 003,00 88 509 993,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen
kommer amortera 800 tkr per dr enligt ordinarie amorteringsplan. Nésta ar kommer foreningen att amortera 1Mkr pga
att amortering for sista kvartalet 2022 har blivit betald i januari 2023, dérfor redovisar vi 1 Mkr som kortfristig skuld.
Féreningen har ett 18n (Danske bank) pa 29 303 tkr som ska omséttas nésta rikenskaps ar. Resterande skuld pa 85 310
tkr forfaller 4 ar efter balansdagen.

Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga l&nen under kommande é&r.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna sociala avgifter 9 141 0
Upplupna réntekostnader 231 627 1196
Upplupna driftskostnader 46 731 19 900
Upplupna elkostnader 116 853 77 320
Upplupna revisionsarvoden 15000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 29 100 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 700 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 384 141 363 320
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 833 293 496 736
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 90 111 000 90 111 000
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Styrelsens underskrifter

Uddevalla, \
Ort och datum

Cassandra Furberg Ernes Dedic

Linda Bergstrand Tommy Sorensen

Bengt Sutinen

Var revisionsberittelse har limnats den

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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[T S SRR e T e A e R
: : Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B rf B O Kl O k for Brf BoKlok Biodlaren i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 % Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumforheba Livet
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° Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i Brf Boklok Biodlaren

Org.nr. 769636 - 4954

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Boklok
Biodlaren for &r 2022.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i enlighet
med @rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Boklok Biodlarens finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med @rsredovisningens Svriga delar.

Vi darfér — att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker foreningsstamman  faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
och att den ger bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprdttas en rattvisande enligt
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
p&verka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehéller véra

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
som anvandare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r lampliga med hdnsyn

den interna kontrollen.
+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
eller, s&dana

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn

upplysningar
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

om

ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

h&ndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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° Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Biodlaren for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberattelsen  och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till Brf Boklok Biodlaren enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt.

Malma, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rirﬁlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit. ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
delar av ekonomiska  féreningar,

tillampliga lagen om

0 S
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé
vér professionella bedémning med utg@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sédana
atgarder, omradden och férhéllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.
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