337339

T
Ll

)

prsnd

i

20

Registrerades av Bolagsverket
2019-11-18 13:51
R650199/19

Ekonomisk plan for
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Denna ekonomiska plan har uppréattats med féljande huvudrubriker

A. Allmanna forutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvary
D. Finansieringsplan och berakning av féreningens

kostnader ar 1

E. Berakning av féreningens intékter ar 1 jamte
tabell, lagenhetsredovisning

F. Nyckeltal
G. Ekonomisk prognos
H. Kanslighetsanalys

l. Séarskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen BoKlok Biodlaren, som registrerats hos Bolagsverket 13 juli 2018, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

Upplételse av bostadsratterna sker i 2 etapper, varav i etapp 1 beréknas upplatelse ske under
december manad 2019 och fér etapp 2 berdknas upplatelse ske under maj manad 2020. For etapp 1
beraknas tilltréde ske under april 2020. Tilltrade i etapp 2 beréknas ske i tva etapper dar
flerbostadshusen preliminart beraknas tilltrada under juni 2020 och rad- och parhusen under
september 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat fljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvéry pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i oktober 2019.

Brf BoKlok Biodlaren har, i avtal undertecknad av parterna den 30 augusti 2019 och 13 september
2019, av BoKlok Mark och Exploatering AB forvarvat del av fastigheten Hanstrém 3:5 i Lilla Edets

kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
som var undertecknat av bada parter 10 september 2019.

Bygglov beviljades for etapp 1 den 30 januari 2019 och etapp 2 den 3 juli 2019. Startbesked erhdlls
den 21 mars 2019.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostnader som
belper pa ldgenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar BoKlok Housing AB de

osalda ldgenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréttshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, l&mnas genom av Skanska AB utstalld borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Danske bank.



B. BESKRIVNINGEN AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslégenheter:

Husets utformning:

Gemensamma anordningar

Installationer:

Vatten/avlopp:

El:

Solceller

Del av Hanstrém 3:5 i Lilla Edets kommun.

Biodlarvdgen 1-63 samt 65.

47 000 kvm (prelimindr uppgift)

ca 7037 kvm (uppmatt pa ritning)

19 radhuslagenheter, 22 parhuslagenheter och 36 lagenheter i flerbostadshus.

Fyra radhuslangor med sammanlagt 19 l&genheter, 11 parhus med 22
lagenheter och 5 flerbostadshus i tvé vaningar med 36 lagenheter. | varje
bostadsratt ingar kallférrad. Husen &r sa placerade att en &ndamaélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréattshavarna.

Flerbostadshusen har bergvarmeanlaggning i undercentral. Uppvarmning i
lagenheterna med vattenradiatorer och fordelning ut till radiatorer sker i
golvbjalklag via fordelarskap i vagg. Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt
FTX-system med n3rvarostyrning som drivs via hushéllselen. Tilluft illférs
lagenheterna via vdggmonterade tilluftsdon.

Smahusen har franluftsvarmepump placerad i installationsutrymme i entré och
har &tervinning pa franluften. Franluftssystemet suger franluft fran husets
vatutrymmen och varme fors ut till det vattenburna varmesystemet. Tilluft tas in
genom fasadventiler som &r placerade bredvid eller i ovankant av fonster.

Kommunalt vatten och avliopp genom Lilla Edets kommun.

Flerbostadshusen har inkommande vatten med centralméatare i utvandig
undercentral. All vatteninstallation i bostadshusen ar till bad, tvatt och kok. | kdk
installeras diskbink, diskmaskin och diskbanksblandare med avstangning for
diskmaskin. | WC/dusch installeras duschutrustning, handfat, WC-stol och
tvattmaskin. Samtliga vattenrér i badrum utférs med synlig férlaggning.

Lokalt omh&ndertagande av dagvatten.

Lagenheterna i rad- och parhus har en egen inkommande servis for kall- och
spillvatten. Undermétare placeras i installationsutrymmet i varje lagenhet.

For lagenheterna i flerbostadshusen tecknar féreningen el abonnemang.
Markskéap placeras intill respektive flerbostadshus. Markskapen férses med en
dubbelriktad elmétare for solelproduktion. Méatarblock placeras i markskép for
individuell matning och férdeining sker till respektive lagenhet.

Markskap med utgéende serviser till rad- och parhus. Serviserna ansluter i
fasadmatarskap dar matare placeras. Fran kraftnatstation gar &ven en
servisledning till serviscentral/kopplingscentral som &r placerad intill huskropp
B. Fran serviscentralen/kopplingscentralen forlaggs en huvudledning fill
undercentralen. | undercentralen forses fastigheten med egen matare och
bostadsrattshavaren tecknar eget el abonnemang med leverantdr avseende
hushallsel.

FTX-aggregatet i flerbostadshusen och franluftsvdrmepump i rad- och
parhusen drivs av hushallsel.

Flerbostadshusen forses med utanpaliggande solceller pa yttertak monterade
pa fasten. Solelen anvénds till fastighetsel, hushallsel och bergvarmepump,
vilket minskar féreningens kostnader for fastighetsel, hushéllsel och
uppvarmning.




Sophantering:

Tvéttstuga:

TV/data/telefoni:

Forrad:

Parkering:

Gemensamma ytor:

Flerbostadshusen A, B och C har ett gemensamt miljdhus och
flerbostadshusen D och E har ett gemensamt miljéhus. Rad- och parhus har
enskilda soptunnor.

Féreningen har ingen gemensam tvéttstuga. Tvattmaskin finns i varje
bostadsratt (forberett for torktumlare).

Oppen fiber.

| varje bostadsratt i flerbostadshusen ingér ett kallférrdd om ca 1 kvm som finns
i komplementbyggnad och forraden avskiljs med gallervéggar. Varje lagenhet i
rad- och parhus har ett friliggande kallférrad om ca 6 kvm som ar placerat pa
fram- eller baksidan av huset.

Varje lagenhet i flerbostadshusen har en parkeringsplats l1angs foreningens
gemensamma v&g och rad- och parhusen har asfalterad uppfart med plats for
tva bilar.

Féreningen har ett gemensamt utrymme fér undercentralen samt gemensamt
forrad for gemensam tradgardsutrustning. Féreningen kommer &ven att ha en
gemensam lekplats. Gator och uppfarter fér parkering asfalteras. Grus pé
gangforbindelser och uteplatser samt grassadd pé baksidan av husen.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundlaggning:

Stomme:

Fasader:

Vaggar:

Innertak:

Takkonstruktion;

Dorrar:

Fonster:

Tvatt:

Entrédéck och uteplats:

Flerbostadshus isolerad balkgrund av betong och rad- och parhus isolerad
balkgrund av betong. Betongplatta pa mark f6r komplementbyggnader.

Volymelement av tréregelstomme i bostadshusen och planelement av
traregelstomme i komplementbyggnader.

Trépanel.

Yttervéggar isolerad tréregelstomme och innervaggar tréregelstomme med
gipsskivor. Brand och vatrumsanpassade vid behov.

Innertak av takskivor.

Flerbostadshus A, B och C har sadeltak och takbekladnad av betongpannor och
flerbostadshus D och E har pulpettak och takbekladnad av takpapp. Rad- och
parhus har pulpettak och takbekléddnad av takpapp. P& rad- och parhusen finns
avluftningshuv, IM-kanal och ventilationshuv per ldgenhet samt erforderlig
taksakerhet och takavvattning.

P4 flerbostadshus monteras tilltrédesanordning pa yttertak, ventilationshuvar,
takavvattningssystem, taksakerhetsanordning samt snérasskydd.

Komplementbyggnader sedumtak.

Flerbostadshusen har ytterdérrar i malat tréd med ljusinslépp i frostat glas.
Smahusen har fénsterdorrar i malat tréa med 3-glas isolerruta och mélade
ytterdérr i trd med isolerruta med klarglas. Méalade tradorrar i
komplementbyggnader.

3-glas isolerruta. Flerbostadshusen méalade tréfonster med aluminiumbekladnad
utvandigt och sméhusen malade vridfonster i tré férsedda med barnsparrar.

Alla bostadsratter &r utrustade med tvattmaskin.

Rad- och parhus har entrédack av tryckimpregnerad trétrall med skérmtak
av plexiglas med metallkonsoller samt grusad uteplats p& baksidan.



Lagenheter i bottenplan pé flerbostadshusen har terrass av tratrall med
balkongracke av galvaniserat stal med handledare i tra.

Balkong: Flerbostadshusen har dragstagsinhdngda balkonger av tré med fuktskyddande
gummiduk samt tréatrall. Radhus 13-22 har balkong med tryckimpregnerat
trallgolv och bjélklag pa limtrastolpar och galvaniserat stalrdcke med
Overliggare i lark.

Loftgang: Flerbostadshusen har pelarstdd loftgang i trd. R&ckesspjélor och
rackesstandare av galvaniserat stdl med handledare i tré.

Ovrigt: Alla bostadsréatter forses med en brandvarnare.

Kortfattad rumsbeskrivning'

Rum Golv

Entré (rad-och Klinker(svart)
parhus)

Entré Parkett
(flerbostadshus)

Garderob i entré Parkettgolv (ljus

(rad- och parhus): ek)

Installationsutrymme

(rad- och parhus): Mork plastmatta

WC/Dusch/tvatt: Mork platsmatta

(rad- och parhus)

WC/Dusch/tvatt Mork platsmatta

Kok: Parkettgolv (ljus
ek)

Utrymme under Parkettgolv (ljus

trappa (rad- och ek)

parhus)

Vardagsrum/hall Parkettgolv (ljus

bottenvaning: ek)

Trappa (rad- och Plansteg(vitlaserad

parhus): ek)

Allrum/hall/sovrum Parkettgolv (ljus
ovanvaning: ek)

Vaggar

Vitmalade

Vitmalade

Vitmalade

Vitmalade

Kakel(vit)

Kakel (vit)

Vitmalade,

stankskydd av kakel

Vitméalade

Vitmalade

Vitmalade

Tak

Takskiva(vit)
Takskiva (vit)
Takskiva (vit)
Takskiva (vit)
Takskiva(vit)
Vitlackad
aluminiumprofil

Takskiva (vit)

Takskiva (vit)

Takskiva (vit)

Takskiva (vit)

1 F§rteckning 6ver standardinredning bland annat i kék och badrum finns tillgénglig hos bostadsréttsforeningens styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m véardearet
samt képeskilling for fastigheten. 217 443 000
Likviditetsreserv 97 000
Beriknad anskaffningskostnad, kr 217 540 000 *

"Varav avskrivningsunderlag 191 173 000 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ér.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde inkl bostadsréttstillagg och styrelseansvarsforsakring.
Under entreprenadtiden ar fastigheten forsékrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststélits men beréknas fér smahusen (par- och radhus) till
ca 33 743 000 kr fér byggnad och ca 4 961 000 kr fér mark samt beréknas for flerbostadshusen till
ca 27 000 000 kr fér byggnad och ca 4 760 000 kr fér marken, totalt ca 70 464 000 kr.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver [an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arlig
avsittning till fastighetsunderhall avser &r 1 efter tilitrddesdag.

For finansieringen har bostadsréttsféreningen tecknat avtal med Danske Bank.
Séakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning fér 16pande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan p& 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan’ Belopp| Bindningstid [ Rantesats * Rénte-| Amortering ® Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 30 036 667 1ar 2,00 600 733 150 183 750 917
Lan 2 30 036 667 3ar 2,60 780 953 150 183 931 137
Lan 3 30 036 667 5ar 3,20 961 173 150 183 1111 357
Summa 90 110 000 2 342 860 450 550 2793 410
Insatser 127 430 000
Summa Finansiering | 217 540 000

Vid tid f6r slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Réantor for 1an 1-3 ar hogre 4n den verkliga réntenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréttande.

Overskott till fljd av lagre rantekostnader bdr anvéndas till 6kad amortering for att sékerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

3 Amortering beraknas ske enligt en 50-arig serieplan med en progressiv upprékningsfaktor pa 5,02 %. Vid tid
Danske bank medger denna amortering de forsta fem aren, dérefter ske en omforhandling. Vid tid for
slutfinansiering kan amortering komma att &ndras med hénsyn till utrymme i féreningens ekonomi.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt summa féregéende sida 2793 410

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall 281 480
&r 40 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i forekommande fall A

Yitre belysning gangvagar, miljdhus 13 000

Fastighetsel (enbart flerbostadshusen) 18 000

Hushallsel (enbart flerbostadshusen) 200 000

Uppvarmning (enbart flerbostadshusen) 85 000

Vatten och avlopp (enbart flerbostadshusen) 162 000

Vatten och aviopp (enbart rad- och parhusen) 4 246 000

Sophantering (enbart flerbostadshusen) 56 000
Trédgardsskotsel, grésklippning 16 000

Snoréjning och sandning av vag 70 000

Sotning, besiktningar, jouravtal etc 35000
Fastighetsskétsel inkl teknisk forvaltning 21 000
Fastighetsforsékring ink. bostadsrattstillagg 124 000

Ekonomisk forvaltning 108 000
Revisionsarvode 15 000
Styrelsearvode 45 000

Féreningens administration, kostnad stdmma eic 7 000
Kontorsmaterial och telefon kostnader 1000

Ovriga kostnader 12 000

Summa Driftskostnader?, kr 1234 000
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader 0

Summa skatter, kr 0
Summa beriknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men 4 308 890

inkl. amorteringar och avsittningar, kr

1 Samtliga bostadsrattshavare i flerbostadshusen tecknar egna avtal med leverantér for bredband, TV
och telefoni och kostnaden faktureras bostadsrattshavaren direkt fran leveranttren.
Bostadsrattshavarna i rad- och parhusen tecknar egna avtal med leverantér avseende véarme,
sophantering, TV, bredband, telefoni och hushalisel. Kostnad fr vdrme, sophantering och

hushéllsel beréknas till ca 1 600 kr per manad men &r beroende av faktisk forbrukning. Kostnaden for
bredband, TV och telefoni beror pa vilket abonnemang som bostadsréttshavaren tecknar.

Elférbrukning for FTX aggregat i bostéderna belastar bostadsrattshavarens kostnad fér hushallsel.

2 Qvanstaende driftskostnader &r beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens beligenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre
eller lagre an det berdknade vardet.

3 Fareningen tecknar abonnemanget fér hushalisel i flerbostadshusen. Férbrukning kommer att métas
individuellt och debiteras bostadsrattshavarna enligt faktisk férbrukning.
| kostnad hushallsel har réknats av uppskattad besparing pa grund av egenproducerad solel.



4 Foreningen tecknar abonnemanget for vatien och aviopp. | rad- och parhusen kommer férbrukning matas
individuellt och debiteras bostadsrattshavarna enligt faktisk férbrukning.

5 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under ar 1-15 efter faststéllt vérdear.



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet, inkluderande amorteringar och
avséttningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgift hushallsel och &rsavgift vatten preliminirdebiteras och avrakning sker darefter mot verklig forbrukning.

Beslut kan komma att fattas att istallet debitera arsavgift f6r hushallsel och vatten i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 1 3 541 000 kr
Arsavgifter 2! 321 600 kr
Arsavgifter hushallsel 2 230 000 kr
Arsavgitter vatten ® 246 000 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 4 338 600 kr

! Arsavgift 2 tas ut av bostadsréattshavarna i flerbostadshusen och férdelas enligt andelstal 2.

2 Arsavgift hushallsel avser bostadsréttshavarna i flerbostadshusen och kommer att debiteras mellan 381-643 kr per manad
beroende pa lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering enligt faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att
istallet debitera arsavgift hushallsel i efterskott enligt verklig férbrukning. Elférbrukning fér FTX aggregat i bostéderna
belastar bostadsréattshavarens kostnad fér hushallsel.

3 Arsavgift vatten &r uppskattad till 500 kr per manad och avser bostadsréttshavarna i rad- och parhus. Retroaktiv
reglering enligt faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera arsavygift vatten
i efterskott enligt verklig férbrukning.

I tabell pa efterféljande sidor lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters beréknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL "

Anskaffningskostnad

Insats

Belaning, ar 1:

Belaningsgrad i forhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:
Arsavgift 1, ar 1:

(exklusive vérme, vatten och avlopp, sophantering, TV, bredband, telefoni

och hushallsel)

Arsavgift 2, ar 1:
(inklusive varme, vatten och avlopp och sophantering, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift vatten och aviopp ar 1:
(enbart bostadsarea rad- och parhus)

Arsavgift hushéllsel, ar 1:
{(enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnader, ar 1:
(exklusive vérme, vatten och avlopp, sophantering, TV, bredband, telefoni
och hushallsel)

Driftskostnader, ar 1:
(inklusive vérme, vatten och avlopp och sophantering, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnader hushallsel, &r 1:
(enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Kassaflode, ar 1:

Amortering och avsattning till underhallsfond, ar 1:

Amortering och avséttning i genomsnitt ar 1-16 vid arlig upprékning av amortering med
5,02% och 6kad avséttning till underhallsfonden med 2% per ar:

Amortering, ar 1:

d Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och anges per kvadratmeter sammanlagd bostadsarea,

om inte annat anges.

30 914 kr

18 109 kr

12 805 kr

41%

503 kr

144 kr

51 kr

1083 kr

65 kr

143 kr

89 kr

44 kr

104 kr

141 kr

64 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar 11 Ar16
Arsavgifter efter schablon 3862 600 3939852 4018649 4099022 4181002 4264623 4708488 5198551
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per igh 476 000 485520 495 230 505 135 515238 525542 580241 640633
Arsavgift kr/m* 617 629 641 654 667 681 752 830
Summa Intékter 4338600 - 4425372] 4513879 . 4604157]  4696240] - 4790165 5288729) = 5839184
Driftskostnader 1234 000 1258680| 1283854] 1309531] 1335721 1362436 1504239 1660802
bvriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 1] o 0 0 0 0 0 531 505
Kapitalkostnader
Réntor 2342 860 2331146 2318843 2302468 2288900| 2624596/ 2529145| 2407207
Avskrivningar 1911 730 1911730 1911 730 1911730 1911730 1911730 1911730 1911730
) i 5 488 530 5501 556| . 5514427 5523730] 5536351 5898762 --5945115) - 6511244
Arets resultat | -1149 990 -1076 184 1000548 -919572| . -840111| ' -1108597 4656 385] ©  -672 059
Avsdittning fér underhéll (yttre fond)
Avséttning till underhallsfond 281480 287 110 292 852 298 709 304 683 310777 343123 378 835
Ackumulerad avsiittning till underhallsfond 281480 568 590 861 441 1160 150 1464833 1775610 3425 250 5246 586
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Arets resultat -1 149 990 -1076184| -1000548 -919 572 -840111| -1108597 -656 385 -672 059
Arets avskrivning 1911730 1911730 1911730{ 1911730( 1911730 1911730 1911730 1911730
Kassaflode fare finansieringsverksamheten 761740 835 546 911182 992158 1071619 803133] 1255345 1239671
Likviditetsreserv 97 000 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar -450 550 -473 168 -496 921 -521 866 -548 064 -575577 735298 939341
Beriknat bidrag solceller’ 132 890
Extraamortering solceller’ -132 890
rets kassafldde . 408190| 362379 414262 470292 °  -523 555 "227556] , - 520047| ., . 300330
Laneskuld 90 110 000 89659450 89186282 88556472 88034606 87486542 84304848 80240241
Ackumulerad amortering vid drets slut 450 550 923718 1553 528 2075394 2623 458 3199 035 6540450 10809 100

Forutsdttningar
Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per &r.

Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.
Rantan pa kassan har satts till 0 %.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 450 550 kr &r 1 dérefter en arlig hjning med 5,02 %.

Antagen medelrénta ar 1-5 &r 2,60 % och &r 6-16 dr 3,00 %.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning for 16pande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsméssiga resultatel
bli negativt. Bostadsrittsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan,
2 Ansékan har glorts om bidrag till kostnaden for solceller. Mojlig bidragsniva var vid ansskningstillfaliet 20%.
3Beriknat bidrag solceller anviinds till extraamortering av féreningens 1an.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Arb Arse Ar11 Ar16
Genomsnlittllg arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 617 629 641 654 667 681 752 830
Antagen rénteniva + 1% 745 756 768 781 793 806 872 945
Antagen rantenivé + 2% 873 884 895 907 918 930 992 1059
Antagen rénteniva - 1% 488 501 515 529 543 557 632 716
Antagen rénteniva och
Antagen Inflationsniva + 1% 617 631 646 661 677 693 778 887
Antagen Inflationsniva + 2% 617 633 650 668 686 705 808 953
Antagen Inflationsniva - 1 % 617 627 637 648 658 669 727 780

| genomsnittlig arsaveiften ingar kostnad for virme, vatten och avlopp, sophantering och hushallsel for bostadsréttshavarna i flerbostadshus men exklusive
virme, sophantering och hushallsel for bostadsréttshavarna i rad- och parhus. Kostnad for bredband, TV och telefoni debiteras bostadsrattshavarna direkt fran

leverantdor,

Antagen rinteniva ar 1-5 dr 2,60 % och ar 6-16 dr 3,00 %.

Antagen inflationsniva 2,0 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuppléatelse kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
séarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bér kréva hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuelit férrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingér i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Inflyttning i l&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sddana arbeten.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Goteborg den 24 oktober 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK BIODLAREN

v’

s e ) Mg,

Peter Nystrom Hans Ake Fryklund Monica Strém




2018111507336

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av 2019-10-24 for
bostadsréttsforeningen BoKlok Biodlaren, org. nr: 769636-4954.

Den ekonomiska planen innehéller s&vil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna #r séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda beréikningar baserade pé sévil kénda som preliminéra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som &r av vésentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r vér bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrdttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har ej besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frdn kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

elta Ad(f'okatbyré AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 3
112 21 Stockholm 112 51 Stockholm
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-11 f6r Brf BoKlok Biodlaren

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

T O M W e

10.
11.
12.
13.
14.
1.5

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Bekriftelse fran kontrollansvarig
Kreditoffert Danske Bank
Startbesked

Berdkning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Ritning M-21

Driftskostnadsspecifikation

Specifikation av anlédggningskostnad solceller
Intyg frén Styrelsen

Kortfattad el beskrivning

Bekriiftelse avseende ytbeldggning av parkeringar -

Anstkan om solcellsbidrag

2019-08-09
2019-06-14
2019-09-10
2019-11-08
2019-05-13
2019-03-21
2019-10-15
2019-11-06
2019-07-03
2019-01-30
2019-05-14
odaterad

odaterad

2019-11-08
2019-10-24
2019-10-23
2019-09-02

[ong




