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ALLMANT

Vérderingsobjekt:

Adpress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vérdetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handréckning
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Hérryda Snakered 2:80 F-2240-24-14

BESKRIVNING OCH VARDERING

Hérryda Snakered 2:80
Sunnanvidgen 7 438 91 Landvetter
Hérryda

Kronofogden Forséljning Syd
December 2024

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. fér kreditprovning, finns inte.

2024-12-19 av undertecknad i nédrvaro av fastighetsigaren.
In- och utvindigt. Utvdndig besiktning har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktér att den kan motsvara en
overldtelsebesiktning som skulle kunna ersétta en séljares upp-
lysningsplikt eller en kopares undersdkningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begira
hjalp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsknings-
balken. En sddan handréckning &r kostnadsfri for képaren nér den
behovs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvinds for ett normalt boende och d@ven biutrymmen som t.ex.
vind, kéllare och garage for privatbil. Koparen kan daremot fa betala
for handriackning som behovs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda for-
rddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Beddmning av vad
som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrdckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrickning.
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Hérryda Snékered 2:80 F-2240-24-14

Aganderiitt.
1352 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. I huvudsak naturtomt.

Fastigheten beldgen i smahusomrade ca 2,5 km 6ster om Landvetters
centrum.

Kommunalt vatten och avlopp. El indragen.

Nagon giltig energideklaration finns inte hos Boverket.

Planbestimmelser Fastigheten beldgen inom detaljplan fran 1997-06-16.

Grundvattenskydd For omrédet galler beslut 2022-12-20 som avser grundvattenskydd

GA

Servitut mm

BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok

fér Radasjon och Norra Langevattnet.

Fastigheten ingar enligt fastighetsregistret i gemensamhetsanldgg-
ningen Hérryda Sndkered GA:3 som avser vag. Forvaltning genom
Aslidens viagsamfillighet. Uppgift om arsavgift saknas.

Till formén for fastigheten giller inskrivet avtalsservitut fran 1978 av-

seende vig. Fastigheten belastas dven av inskrivet avtalsservitut fran
1978 som avser avlopp. Kopia av inskrivningarna har verlamnats till

Kronofogden. Nar Lantméteriet efter sin granskning oversént kopia av

?vstyckningshandlingen kan frdgan avgoras om ytterligare servitut
inns.

Fristdende 1- och 2-planshus med kéllare under del (nés utifran).

1960 enligt taxeringen. Nyare byggnad ar uppford med slutbesked
fran kommunen daterat 2021-06-15.

Bostadsarea och biarea 244 m? resp. 40 m? enligt taxeringen.
Biarean beriknas till ca 130 m2. Nymaétning av huset rekommenderas.

Plan I: tre bostadsenheter/ldgenheter om 2-3 rum och kok.
Plan II: bostadsenhet/ldgenhet om tva rum och kok.
Killarplan: apparatrum, férrddsutrymmen.

Leca

Betongplatta

Tra

Trd

Trépanel

Takpannor

Treglas

Laminat, klinker

Malat

I byggnaden finns fyra kok dér tva kok har normal utrustning med
elspis, flakt, kyl, frys och tva kok har begrdansad utrustning.
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FORUM

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmnings-
system

C")vrigt
Garage

Anmdirkning

OMDOME
Léage

Efterfragan
Allménservice

Materialstandard

Planldsning
Standard
Underhall
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Harryda Snékered 2:80 F-2240-24-14

Tvé lagenheter har var sitt duschrum med WC och separat WC.
Tva ligenheter har var sitt duschrum med WC.

Klinkers

Kakel, microcement

WC, tvittstill, dusch resp. WC, tvittstall

Ljust porslin

I huvudsak normalt

Kéllarplan
Betong

Malat, mosaik
Tvittmaskin

Sjalvdrag.

Vattenburen golvvirme fran luft- vattenvarmepump.

Tréaltaner kring huset. Pool ca 15 m?, pump saknas.
Enkelt éldre bilsgarage.

Viss utrustning t.ex. i kok saknas och vissa inredningsarbeten
aterstar att utfora.

Nagot inklamt lage i smahusomradet

Ordindr

Relativt god i Landvetters centrum
God

Normal for storlek och hustyp
Normal

Vissa arbeten och utrustning aterstar

Objektet som helhet Négot simre d4n normalt

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvirde, Mark 1319 000 kr Typkod: 220, bebyggd smahusenhet
FFT24 Byggnad 3 503 000 kr

Totalt 4822 000 kr

Pantbrev

Objektets taxeringsvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024 (FFT24)
har kontrollerats med avseende pa virdefaktorer. Utifran dessa borde
taxeringsvardet vara 6 500 000 kr. Noteras kan att skicket inte &r en s.k.
virdefaktor i fastighetstaxeringen.

14 st. Totalt 3 036 000 kronor.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ett begrénsat ortsprismaterial pekar pé en kopeskill-
ingskoefficient (K/T) pa ca 1,4. Kopeskillingskoefficienten applicerad
pa det berdknade taxeringsvirdet indikerar ett marknadsvérde vid
virdetidpunkten pa 9 100 000 kr.

Med hénsyn till varderingsobjektets ldge, storlek, alder, standard,
underhallsskick och nuvarande osidkra marknadsldge mm bedms
marknadsvirdet vara 8 500 000 kr.

Marknadsvirde Marknadsvérdet for fastigheten Harryda Snikered 2:80 beddms vid
virdetidpunkten december 2024 vara:

ATTAMILJONERFEMHUNDRATUSEN KR
(8 500 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi

Goteborg 2024-12-27

p o
y ’)’tfl,y + :/ e -/- /:ﬂ,..,» f,’/%/éfﬁl (

Bengt Gustafsson Andreas Ylipdd

Virderingsman Civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad
Fastighetsvérderare
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Utdrag ur detaljplanekartan
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Harryda Snakered
2:80

Nyckel:
140115432

Distrikt
Landvetter
Socken: Landvetter

Adress

Adress

Sunnanvagen 7
438 91 Landvetter

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

UUID:

909ab6a65-a66b-90ec-e040-ed8f66444 c3f

Lin- och kommunkod

1401

Distriktskod
107070

N (SWEREF 99 TM)
6397303.3

Totalareal
1 352 kvm

E (SWEREF 99 TM)
336236.9

Darav landareal
1 352 kvm

038 Allman+Taxering 2024-11-24

Senaste dndringen i allménna delen
2004-01-12

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-11-14

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-11-22

Dérav vattenareal



Metria FastighetSok - Harryda Snakered 2:80

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Réttighetsbeteckning

Se beskrivning Férman Avtalsservitut 14-IM2-78/4351.1
Beskrivning: Vag

Se beskrivning Last Avtalsservitut 14-IM2-78/4352.1

Beskrivning: Avloppsledning mm

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Snakered 2:9 m.fl, Del av 1997-06-16 1401-P97/9
Laga kraft: 1997-07-16

Genomf. start:

1997-07-17

Genomf. slut:

2012-07-16
Naturvardsbestdmmelser Datum Akt
Grundvattenskydd: Radasjon och norra langevattnet 2022-12-20 1401-P2023/1

Laga kraft: 2022-12-20

Sida3 av 5 2024-11-24



Metria FastighetSok - Hérryda Snakered 2:80

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-11-11, 4 926 552 sek (beslutsnummer '
12245602847) 2024-11-13 D-2024-00381678:1
Utmatning 2024-11-11, 4 926 552 sek (beslutsnummer 2024-11-13 D-2024-00381657:1
12245602946)

Anmaérkningar:

Avser inteckning 05/26335
Avser inteckning 08/14699
Avser inteckning 10/6651
Avser inteckning 11/4311
Avser inteckning 12/29278
Avser inteckning 12/5385
Avser inteckning 81/3143
Avser inteckning 81/3144
Avser inteckning 85/38684
Avser inteckning 85/38685
Avser inteckning 85/38686
Avser inteckning 89/35794
Avser inteckning 90/26368
Avser inteckning 90/61824

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 14
Totalt belopp: 3.036.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 135.000 SEK 1981-03-18 81/3143
3 205.000 SEK 1981-03-18 81/3144
4 50.000 SEK 1985-05-02 85/38684
5 75.000 SEK 1985-05-02 85/38685
6 40.000 SEK 1985-05-02 85/38686
7 330.000 SEK 1989-05-16 89/35794
8 55.000 SEK 1990-05-17 90/26368

Innehavare: 90/26369 Vastra Sveriges
Féreningsbank 52183 Falkoping

9 150.000 SEK 1990-10-10 90/61824

Innehavare: 90/61825 V Sveriges
Fdreningsbank 52183 Falkdping

10 445.000 SEK 2005-08-02 05/26335
11 458.000 SEK 2008-05-13 08/14699
12 456.000 SEK 2010-03-12 10/6651
13 112.000 SEK 2011-02-23 11/4311
14 252.000 SEK 2012-03-07 12/5385
15 273.000 SEK 2012-11-09 12/29278

Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

3 Avtalsservitut 1978-06-21 78/4352
avloppsledning mm

Sida2 av 5 2024-11-24



Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

311975-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde dirav . darav markvadrde
byggnadsvarde
2024 4.822.000 SEK 3.503.000 SEK 1.319.000 SEK
Varderingsenhet smahusmark 039606299.
Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.319.000 SEK 1401223 Sjalvsténdig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avilopp
1 352 kvm strandnara) meran  Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 039607299.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 3.503.000 SEK 33

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

244 kvm 40 kvm 252 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1960 1960

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanldaggningar

Harryda Snakered GA:3

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1943-10-28 14-LAN-852
Anlaggningsatgard 2004-01-12 1401-352
Ursprung

Hérryda Snakered 2:67



Metria FastighetSok - Harryda Snékered 2:80

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

O-Landvetter Snakered Vastergard 2:80 1984-09-05 1401-84/30

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5 2024-11-24



Metria FastighetSok - Harryda Snakered GA:3

metria | FastighetSok

036 Allmén 2024-11-24

Gemensamhetsanlaggning

ﬁ;:eﬂ;msnngékered UuID: Senaste andringen i allmd@nna delen
G A:g/ 909a6a66-21fc-90ec-e040-ed8f66444c3f 2023-09-28

Nyckel: Ldn- och kommunkod

140147093 1401

Forvaltning

Aslidens vagsamfallighet

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande Réttighetstyp Rattighetsbeteckning
Utrymme Férman Officialservitut 1401-352.1

Bildningsatgard: Anlaggningsatgard

Andamal
Vag

Delagare
Andelstalen avser utférande och drift.

Deléagare Andel
Harryda Snakered 2:88
Harryda Snakered 2:78
Harryda Snakered 2:102
Harryda Snakered 2:84
Harryda Snakered 2:80
Harryda Snakered 2:86
Harryda Snakered 2:83
Harryda Snakered 2:82
Harryda Snakered 2:77
Harryda Snakered 2:90
Harryda Snakered 2:97
Harryda Snakered 2:85
Harryda Snakered 2:81
Harryda Snakered 2:96
Harryda Snakered 2:89
Harryda Snakered 2:87

e e e T T U Uk U (S i G QT G G G §
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FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstiende forbehall galler for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och dess
samarbetspartners 4t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i virdering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

o Uppgifter fran dgare/4garrepresentant eller hyresgést/ arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i
beskrivning/ vardering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.
Detta kan dé galla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljsskador, fel i fastighet, bostadsritt

e Ansvar tas ¢j for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kinnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddmning, da
detta kraver sarskild utredning och €] ingér i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljspaverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsritter. I Svrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedémningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pa den
okuliira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén 4gare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berord virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for virdebedémningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifrin de erfarenheter virderingsmannen har frén liknande
objekt - beaktat de 6vriga foérutsitiningar som finns. Bedémningen isig dr upp
till virderingsmannen att utfora utifran tillgénglig information, lige, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mdjliga intékter i nuléget och pa
sikt.



