VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 57 i HSB BRF HUMLEBOET 17 | STOCKHOLM, Stockholms
Hedemoratdappan 2 LGH 1104, 113 30 Stockholm

Marknadsvardebeddmning per 2025-04-10



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-04-10.

1.4 Inspektion
Bostadsrattsldagenheten inspekterades 2025-04-09 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening Organisationsnummer

HSB BRF HUMLEBOET 17 | STOCKHOLM 702000-9150
Ligenhetsnummer Skatteverkets lagenhetsnummer Arendenummer
57 1104 F-2408-24-01
Adress

Hedemoratappan 2 LGH 1104, 113 30 Stockholm

Kommun Omrade Andelstal
Stockholm Stockholms Sankt Matteus 0,5042
Ldgenhetsstorlek, antal rum Boarea, kvm Manadsavgift, kr

1 rum och kok 31 2326

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
beddmningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostdder i bostadsrattsféreningen. Da uppgifter fran féreningens hemsida,
annonserade bostdder i féreningen och utsagor fran bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det kan finns uppgifter som inte ar korrekta.
Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa med bostadsrattsforeningen eller annan part.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten dr en etta med kok pa 31 kvadratmeter, beldgen pa Hedemoratdppan 2 i Stockholms Sankt Matteus. Den har en
manadsavgift pa 2326 kronor och ligger pa vaning 1.5 av 4. Byggnaden, uppférd 1929, har 3-4 vaningar men ingen hiss. Ldgenheten ger
intryck av att vara smutsig och sliten med lag standard. Bostadsrattsféreningen omfattar 147 lagenheter och har ett taxeringsvarde pa
286 miljoner kr, med 1an pa 8,5 miljoner kr och eget kapital pa 21,9 miljoner kr. Under aren 1985 till 2023 har renoveringar skett pa
avloppsstammar, vatrum, fasader, elstigare, tak, fénster och trapphus.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G

Page 3 of 12



2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént

Bostadsrattsféreningen bestar av 147 lagenheter och har en avgift pa 900 kr per kvadratmeter och ar. Féreningens ekonomi inkluderar
ett taxeringsvarde pd 286 miljoner kr, 1an pa cirka 8,5 miljoner kr och eget kapital pa cirka 21,9 miljoner kr. Historiska renoveringar
inkluderar arbete pa avloppsstammar, vatrum, fasader, elstigare, tak, fonster och trapphus mellan 1985 och 2023. Byggnaden har 3-4
vaningar, saknar hiss och ar fran 1929.

Antal bostadsrattslagenheter
147

Kommentar
Bostadsrattsforeningen har 147 bostadsrattslagenheter.

Vi har tagit del av: Liagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

900 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

286 000 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

8451816 3%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

21897 738 8%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

358 519 0%

Kommentar

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 900 kr per kvadratmeter och ar fér denna lagenhet. Féreningens taxeringsvarde ar 286
000 000 kr. Totala lanen uppgar till 8 451 816 kr, vilket motsvarar 2,96% av taxeringsvardet. Eget kapital ar 21 897 738 kr, motsvarande
7,66% av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 358 519 kr, vilket utgor 0,13% av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Stockholm Humleboet 17
Byggar Antal vaningar
1929 3 till 4 vaningar
Stammar/Bytta/installerade ar Hiss
1985-93 nej
Ovrigt

Utforda renoveringar

. Avloppsstammar inklusive anslutningar till vdtrum och kok ar bytta 1985-1993.

. Samtliga vatrum renoverades samtidigt.

. Del av fasader renoverade ar 2000.

. Alla elstigare har bytts 2007 och samtliga lagenheter har nu 3-fas anslutning.

. Taken har renoverats under 2012-2013.

. Fasaderna inkl utsida fonster mot Rédabergsbrinken, R6dabergsgatan och Falugatan renoverades ar 2014.
. Resterande fonsters utsida renoverade 2018.

. Samtliga trapphus restaurerade 2022-23.

0O NOU A WN P

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden dr ett flerbostadshus byggt 1929 med 3 till 4 vaningar. Ett stambyte genomfordes mellan 1985 och 1993. Det finns ingen
hiss i byggnaden. Energideklaration for byggnaden ar bifogad i bilagorna.

Kommentar

Bostadsrattsforeningens byggnad, uppford 1929, har 3 till 4 vaningar och saknar hiss. Avloppsstammar och vatrum renoverades 1985-
1993, fasader delvis 2000, elstigare byttes 2007, taket renoverades 2012-2013, och fasader samt fonster mot vissa gator renoverades
2014. Resterande fonster renoverades 2018 och trapphusen restaurerades 2022-2023.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna

Page 5 of 12




2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal Rum
31 1 rum och kok

Rumsférdelning

Tillbehor
kok ett férrad

badrum
allrum

Beskrivning

Bostadsratt beldgen i Stockholms Sankt Matteus, Stockholm. Lagenheten bestar av 1 rum och kdk och dr beldgen pa vaning 1.5 av
totalt 4 vaningar i byggnaden. Rumsfordelningen inkluderar kdk, badrum och allrum. Till ldgenheten hor ett forrad. Intrycket av
bostaden ar smutsigt och slitet med nagot lag standard. Golven bestar av plast i kok och badrum, samt trd i allrummet. Ldgenheten ar
normalt utrustad.

2.6 Vardebedémning
Bostaden beddms ha lagre skick, standard och varde jamfért med liknande bostader i jamférbara lagen. Negativa
vardepaverkande faktorer identifieras och en total renovering ar nédvandig.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 57 i HSB BRF HUMLEBOET 17 | STOCKHOLM, Stockholms kommun.

Hedemoratdppan 2 LGH 1104, 113 30 Stockholm

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-04-10
3100 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 160 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-04-10
Underskrift

M
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|
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\/ d / -
k.\;é 7 |

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com

Page 7 of 12



Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Viss awvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Stockholm Humleboet 17

metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-04-10

Fastighet

g’f:)tslf:or;;‘?-lumleboet UUID: Senaste dndringen i allmdnna delen
17 909a6a41-a7b0-90ec-e040-ed8f66444c3f 2021-10-29

Nyckel: Lin- och kommunkod Senaste andringen i inskrivhingsdelen
010088272 0180 2018-03-28

3D-information
Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen.

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Stockholms Sankt 215021 2025-04-10
Matteus

Adress

Adress

Hedemoratéappan 1, 2
113 30 Stockholm

Rédabergsbrinken 10-16
113 30 Stockholm

Falugatan 16-18
113 32 Stockholm

Rédabergsgatan 2-4
113 33 Stockholm

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6582361.2 672708.2

Urholkas av
Stockholm Vasastaden 3:1 omrade 2

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 3251 kvm 3 251 kvm
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Metria FastighetSok - Stockholm Humleboet 17

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
702000-9150 17 1925-03-16 25/19

Hsb Bostadsrattsférening Humleboet 17 | Stockholm

Rédabergsbrinken 16
113 30 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Hsb:s Brf Humleboet 17 i Stockholm

Kop (&ven transportkdp): 1925-03-14
Ingen képeskilling redovisad.

Anmaérkning: Namn 93/1684
Anmarkning: Id-nummer kompletterat 93/1684
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 22.503.000 SEK
Nr

1

2

3

4

Anmarkning:
Utbyte 09/653

5

Anmaérkning:
Utbyte 09/653

6

Anmarkning:

Utbyte 04/10955 paverkar inteckning
94/23027G, 94/23027H

Utbyte 02/42552 paverkar inteckning
94/23027G, 94/23027H

Utbyte d-2016-00021761:1 paverkar
inteckning 94/23027G, 94/23027H

7

Anmarkning:

Utbyte 04/10955 paverkar inteckning
94/23027H, 94/23027E

Utbyte 02/42552 paverkar inteckning
94/23027H, 94/23027E

Utbyte d-2016-00021761:1 paverkar
inteckning 94/23027E, 94/23027H
Utbyte d-2018-00127340:1 paverkar
inteckning 94/23027H

8

Anmarkning:

Utbyte 04/10955 paverkar inteckning
94/23027G, 94/23027E

Utbyte 02/42552 paverkar inteckning
94/23027G, 94/23027E

Utbyte d-2016-00021761:1 paverkar
inteckning 94/23027G, 94/23027E
Utbyte d-2018-00127340:1 paverkar
inteckning 94/23027G

9

Anmaérkning:
Utbyte 04/10955
Utbyte 02/42552

10

Anmarkning:
Utbyte 02/42552

1"
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Belopp
979.000 SEK
2.163.000 SEK
1.348.000 SEK
1.200.000 SEK

4.050.000 SEK

755.000 SEK

2.165.000 SEK

1.180.000 SEK

1.888.000 SEK

4.604.000 SEK

2.171.000 SEK

Inskrivningsdag
1985-10-24
1988-11-01
1988-11-01
1993-01-20

1993-01-20

1994-05-13

1994-05-13

1994-05-13

1994-05-13

1994-05-13

2014-07-25

Akt

85/66690
88/57592
88/57594
93/1683A

93/1683B

94/23027E

94/23027G

94/23027H

94/23027D

94/23027B

14/12878
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Metria FastighetSok - Stockholm Humleboet 17

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Humlboet 1940-12-06 0180-2548

Plananmérkning: Genomférandetiden har utgatt
Plananmarkning: Andrade bestdammelser se akt 0180k-p2002-11171 och akt 0180k-p2007-36070

Andring av detaljplan: Norra vasastaden m m - tillaggsbestammelser 1980-10-28 0180-7601A
Genomf. start:
1980-10-29
Genomf. slut:
1992-06-30

Andring av detaljplan: Norra vasastaden m m 2003-06-12 0180K-P2002-11171
Laga kraft: 2003-07-16

Genomf. start:
2003-07-17
Genomf. slut:
2008-07-16

Andring av detaljplan: Citybanan i stockholm 2008-12-04 0180K-P2007-36070A
Laga kraft: 2008-12-04

Genomf. start:
2008-12-05
Genomf. slut:
2023-12-04
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Metria FastighetSok - Stockholm Humleboet 17
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader (320)

409078-8

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde .
darav

Taxeringsar Taxeringsvéarde byggnadsvirde darav markvéarde
2022 286.000.000 SEK 85.000.000 SEK 201.000.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
702000-9150 1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt
Hsb
Bostadsrattsférening
Humleboet
17 i Stockholm
Rédabergsbrinken 16
113 30 Stockholm
Varderingsenhet bostadsmark 009398044.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
201.000.000 SEK 0180150
Byggratt ovan mark Riktvirde byggratt
7 689 kvm 26.200 SEK/kvm
Véarderingsenhet bostader 009397044.
Taxeringsvéarde Bostadsyta
85.000.000 SEK 6 151 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
8.212.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1929 2008 1959
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1925-03-05 0180-125:1P321
Sammanlaggning 1925-03-09
Fastighetsreglering 2010-11-10 0180K-2007-17713
Fastighetsreglering 2013-01-14 0180K-2012-16834
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Humleboet 17 1980-04-01 0180-15/1980

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63
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Metria FastighetSok - Stockholm Humleboet 17

Kélla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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