NUAARARARAARN
\ B B

2023

ARSREDOVISNING
HSB BOSTADSRATTSFORENINGEN

TEMPELEKOT I STOCKHOLM

HSB BRF Tempelekot i Stockholm

Org.nr 769617-8529

forvaltning

dokumentnyckel: 467Q3-C4XNJ-ZOKHM-NLY5I-ZLOMN-FXEFY

Penneo



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi

Resultatrakning

Balansrakning — Tillgangar
Balansrakning — Eget kapital och skulder
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

Revisionsberattelse

10

14

Penneo dokumentnyckel: 467Q3-C4XNJ-ZOKHM-NLY5I-ZLOMN-FXEFY



HSB BRF Tempelekot i Stockholm 1(14)
Org.nr 769617-8529

Styrelsen for HSB BRF Tempelekot i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnna verksamheten

Foreningen ager fastigheten Ekotemplet 6, Astrakangatan 83 117 i Hasselby. Fastigheten i vilken man
upplater lagenheter och lokaler byggdes 1955, varde ar 2012. Marken innehas med tomtratt.

Nuvarande tomtrattsavgdlden I6per ut 2025-07-01.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra (Anticimex) och tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavare.

OVK ar gjord 2018/2019 och Energideklaration ar utford 2019 och finns anslagna i trapphusen.
Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Lagenheter och lokaler

Av féreningens 142 lagenheter om totalt 8053 kvm var vid arets slut 134 bostadsratter och 6
hyresratter samt tva hyresratter ar under pagaende omvandling till bostadsratter, fyra lokaler (forrad)
hyrs ut, en lokal anvands som foreningslokal och tva lokaler anvands av féreningen som forrad.
Lagenhetsfordelningen i fastigheten ar foljande: 6st 1RoKv, 28st 1 RoK, 69st 2 RoK, 30st 3 RoK och 9st 4
RoK.

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 10 030 kvm varav 8053 kvm utgor lagenhetsyta och 802 kvm utgor
lokaler inkl garage. Tomtytan ar 11 352 kvm varav 2 950 kvm byggyta. Pa foreningens fastighet finns det
21 parkeringsplatser och 31 varmgarage varav 1 garage anvands som grovsoprum.

Stammor/arsmoten/6vrig information till medlemmar

Ordinarie arsstamma holls den 2023-05-25. Vid foreningsstamman presenterades den ekonomiska
arsredovisningen och revisorsutlatande. Konstituerande styrelsesammantrade holls den 2023-06-07

Under verksamhetsaret anordnade styrelsen en varstaddag och en hoststaddag.

Styrelsen har kontinuerligt satt upp ett antal trapphusanslag med kortare information pa
anslagstavlorna i trapphusen. Hemsidan har fortsatt férmedla information till de boende och andra.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter arsstimman
Fredrik Osterberg ordférande & ekonomiansvarig 2024
Crister Astrém vice ordforande & sekreterare 2024
Ake Hermansson ledamot 2025
Sebastian Bremer ledamot, fastighets/underhallansvarig 2025
Erica Lintrup ledamot, informationsansvarig 2025
Asa Aremyr Boding av HSB utsedd ledamot 2024
Lars Ceder suppleant 2024
Ordinarie revisor

Kjell Berglund och BoRevision, av HSB utsedd revisor.

Revisorssuppleant
Vakant

Valberedning

Hedera Silfverhjelm (sammankallande)
Jessica Ramstedt

Firmatecknare
Ake Hermansson, Crister Astrom, Fredrik Osterberg, Sebastian Bremer och Erica Lintrup

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Arets underhdll

Styrelsen uppdaterades och anpassande underhallsplanen kontinuerligt.
EL - Anlaggning till 3 fas, fardigstallt under 2023

EL i samband med upprustning till 3 fas, forbered huvudmatning fér framtida IMD-matning

Ombyggnation av 10 parkeringsplatser med EL - laddstolpe

Planerat underhall

Lyft av innergarden med tradgardsarbeten, utfors under aret 2024

Utbyte av fonster, utredning utférd, utfors nar det ar mojlig for foreningen med eget sparkapital

Besiktningar

Fastighetsgenomgang
Lekplats
SBA Rondering (Brandskydd)
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Ekonomi

Foreningen har 6verlamnat forhandlingar kring foreningens lan till Svenska Boldn.
Alla foreningens lan ligger samlad hos Handelsbanken.

Foreningen har under aret inte amorterat pa féreningens lan, intakter efter forsaljning av tidigare
hyresratter gick till férenings sparkonto hos SBAB. Kapital sparas for att kunna utféra storre
underhallsarbeten med eget foreningskapital utan att hoja lan.

Det ligger i man med styrelsen beslut att det ar battre att lagga undan kapital for framtida
underhallsatgarder an att amortera nu och behdva lana pengar igen inom en snar framtid.
Under aret blivit ny forhandlad av rantan foér lanen och en strategi for framtiden ar utsett tillsammans

med Svenska Bolan.

Forening hojde arsavgiften for att komma i niva med de kostnadsdkningar som skett for olika tjanster
under aret.

Under aret jobbade féreningen mycket med befintliga kontrakt for husens underhall och att ha den
basta ekonomiska l6sningen.

Arsavgifter

2023-10-01 hojde foreningen arsavgiften med 5%.

Medlemsinformation
Vid arets slut hade féreningen 165 medlemmar, med 134 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen tackar for fortroende under verksamhetsaret 2023 och ser fram emot ett nytt arbetsar dar vi
tillsammans med Storholmen far férvalta fastigheten i alla medlemmars intresse.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 648 7432 7 278 7179 7 248
Resultat efter finansiella poster -2129 -636 -1575 -1918 -2498
Soliditet (%) 57,2 57,5 57,4 57,5 56,8
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 847 812 791 786 788
Lan/kvm totalyta (kr) 9149 9149 9149 9149 9149
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 9 860 9 860 9 860 9933 10 081
Sparande/kvm totalyta (kr) 133 278 0 0 0
Arsavgifternas andel av

rorelseintakter (%) 84 82 0 0 0
Rantekanslighet (%) 11,6 12,1 0,0 0,0 0,0
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 223 207 0 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 053 kvm bostdder (BR 7 547 och HR 506) och 80 kvm lokaler vilket
blir 8 133 kvm totalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for
historiska ar

Upplysning om arets forlust

Foreningen redovisar en forlust pa 2 129 tkr i resultatrakningen for 2023. Forlusten beror framst pa
avskrivning pa byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet samt 6kade rantekostnader for
foreningens lan. Som framgar av kassaflodesanalysen ar foreningens kassafléde fran den lopande
verksamheten 115 tkr. Nyckeltalet “"sparande” uppgar till 133 kr/kvm.

For att finansiera foreningens framtida amorteringar, investeringar och underhallsatgarder har styrelsen
for avsikt att sdlja foreningens tva lediga bostadshyresratter efter rakenskapsarets slut.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre
underhallsfond
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Insatser

82 718 600

82 718 600

Upplatelse-

avgifter

29217 826

29 217 826

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

Foreningen har en 50-arig underhallsplan som inkluderar planerat underhall och investeringar for

Fond for yttre

underhall

4 038 665

1968 750

-318 009

5 689 406

Balanserat

resultat

-11 784 645

-1968 750

318 009

-636 278

-14 071 664

-14 071 663
-2 129092
-16 200 755

300 000
-111 151
-16 389 604
-16 200 755

I:\rets

resultat

-636 278

636 278
-2129091

5 (14)

Totalt

103 554 168
0

0

0
-2129091

-2129091 101425077

foreningens hus. Enligt underhallsplanen har féreningen ett behov av sparande (kassaflode) for framtida
fastighetsunderhall om 300 tkr.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Utdelning brandkontoret

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

I

2023-01-01
-2023-12-31

7 647 689
7 647 689

-5290 369
-86 860
-358 024
-3102 695
-8 837948

-1190 259

700 000

41984

-1680 818

-938 834

-2129093

-2129093

-2129 092

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

7432351
7432351

-5279090
-111 519
-332 269

-2527 447

-8 250 325

-817 974
805 000
33931
-657 235
181 696
-636 278

-636 278

-636 278
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

173 295 363
46 956

0

173 342 319

500

500

173 342 819

9774

149 418
312578
471770
3601 360
4073 130

177 415 949

7 (14)

2022-12-31

163913914
0

9 850 458
173 764 372
500

500

173 764 872

300

3276
244 225
247 801
6 166 652
6414 453

180179 325
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

2023-12-31

111 936 426
5 689 406
117 625 832

-14 071 663
-2129092
-16 200 755

101 425 077

17 500 000
17 500 000

56 910 000
361 600
17 884
4691
1196 697
58 490 872

177 415 949

8 (14)

2022-12-31

111936 426
4 038 665
115975 091

-11 784 645
-636 278
-12 420923

103 554 168

56 910 000
56 910 000

17 500 000
1125267
13151

0
1076739
19 715 157

180179 325
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upplatelse av bostadsratt
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2129092
3102 695

973 603

-9474
-214 495
-763 667

129381
115 348

-2 680641
-2 680 641

0

0

-2 565 293

6 166 652
3 601 359

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-636 278
2527447

1891 169

0

-17 134
295 252
424 618
2593 905

-9335431
-9335431

1 800 000
1800 000
-4 941 526

11108 178
6 166 652
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde i en modell. Arets avskrivningar pa de olika

komponenterna uppgar till 1,4 % av anskaffningsvardet.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Takomlaggning 2,5%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 10-20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentforeningen behdéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.
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Arets sparande och &rets sparande/kvm total yta (kr)

11 (14)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas

avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-plats/garage
Elstod

Ovriga intékter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Skotsel och stad
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk forvaltning
Forvaltning 6vriga tjanster
Konsultarvode

Not 4 Ovriga externa kostnader

Inkasseringskostnader
Telefon/datatjénster
Revisionsarvoden

Ovriga foreningskostnader

2023

6391 406
728 442
40 841
386 600
38377

62 023

7 647 689

2023

742 659
157934
111151
193504
1283 269
333 348
290 233
226 047
438 900
246 288
349 115
792 688
104 726
20 506
5290 368

2023

10909
17 165
30 000
28 786
86 860

2022

6129524
744 213
36 348
382 200
0

140 066
7 432 351

2022

625 900
243 400
368 452
234 313
1191832
261 232
280983
206 079
438 900
236 348
340 211
752 533
70922
27 985
5279 090

2022

861
21439
30 000
59219

111 519
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Intern revisor
Valberedning
Ovrigt arvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets anskaffning

Arets utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivning markanlaggning
Arets utrangering

Arets avskrivningar

Arets avskrivning markanlaggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023
270000
3390
6780
3600
74 254
358 024

2023-12-31

183 401 833
535544

12 484 144
-5382 259
191 039 262

-19711 180
-312 283
5382259
-3 075 887
-26 808

-17 743 899

173 295 363
93 727 000
56 338 000

150 065 000
2023-12-31

300998
46 956
347 954
-300 998
0

-300 998

46 956

12 (14)

2022
254 000
3356
6712
3600
64 601
332 269

2022-12-31

182 881910
535544
519923

0

183 937 377

-17 214 724
-285475

0

-2 496 456
-26 808

-20 023 463

163913914
93727 000
56 338 000

150 065 000
2022-12-31

300998
0
300998
-296 815
-4 183
-300 998

0
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Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Elprojekt

Omklassificeringar

Relining

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Varav kortfristig del

Rantesats
%

4,55

0,84

0,93

4,42

2023-12-31

9 850 458
0
-9 850 458
0
0

0

13 (14)

2022-12-31

1034950
4 670445

4 145 063
9850 458

9 850 458

Datum for
rantedndring
2025-10-31
2024-10-30
2024-04-30
2024-06-01

Lanebelopp
2023-12-31
17 500 000
10 500 000
21 000 000
25410000
74 410 000

0

Lanebelopp
2022-12-31
17 500 000
10 500 000
21 000 000
25410 000
74 410 000

0

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
Berdknad amortering de ndarmaste 5 aren ar 0 kr.
Om 5 ar beraknas skuld till kreditinstitut uppga till 74 410 tkr.

Not 10 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

2023-12-31

89 500 000
89 500 000

2022-12-31

89 500 000
89 500 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm
Fredrik Osterberg Ake Hermansson
Ordférande Ledamot
Erica Lintrup Crister Astrom
Ledamot Ledamot
Sebastian Bremer Asa Boding
Ledamot Av HSB utsedd ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak Kjell Berglund
Revisor Foreningsvald revisor
Borevision AB
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