VARDERING & BESKRIVNING

Botkyrka Jaktlaget 10
Jaktvagen 29, 147 34 Tumba

Marknadsvardebedémning per 2025-03-13



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-03-13.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-03-12 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okular undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfoér infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning

Bryggan Fastighetsekonomi
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Botkyrka Jaktlaget 10

Kommun Omrade Arendenummer
Botkyrka Tumba F-307-25-01
Adress

Jaktvagen 29, 147 34 Tumba

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek

Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 1155 kvm kvadratmeter
Taxeringsvarde Byggnadsvarde Markviarde Byggnadsar

4187 000 2318 000 1869 000 1997

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration,
varderarens bedomningar och bostadens dgare. D3 uppgifter fran varderarens bedomning eller bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att

det kan finnas uppgifter som inte ar korrekta. Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa.

2.2 Sammanfattning

Pa Jaktvagen 29 i Tumba finner du ett friliggande smahus med en tomtstorlek pa 1 155 kvm. Huset, som byggdes 1997, har ett
taxeringsvarde pa 4 187 000 kronor, dar byggnadsvardet utgér 2 318 000 kronor och markvardet 1 869 000 kronor.

Enplansvilla i Botkyrka Tumba med fyra rum, inklusive tre sovrum, kok, vardagsrum, badrum och toalett. Bostaden har normal
standard med neutralt intryck. Golv av plast och trd, samt klinker i vatrum. Utrustad med luftvarmepump, diskmaskin, kyl/frys, spis,

tvattmaskin och torktumlare, alla dldre an fem ar. Méjlighet till garage och tradgard finns.

Bostaden ligger i ett bekvamt lage med gangavstand till bade skola och livsmedelsbutik, som bada ligger 500 meter bort. Narmaste
hallplats finns endast 200 meter fran bostaden, vilket underlattar for kollektivtrafikresor. Fér shopping och andra drenden ligger ett
affarscentrum 2 kilometer bort.

®

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola
500 m

Hallplats
200 m

Livsmedelsbutik

500 m

2 km

Affarscentrum
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten dr en mellantomt omgiven av villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan ar: Fastighetsplan: Jaktlaget (1990-05-31), Detaljplan:
Lappugglan m.fl. (1991-06-06), Nybyggnadsforbud enl. 110 § byggnadslagen (1965-06-16) For mer information av
fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

Nybyggnadsférbud: Enligt 110 § byggnadslagen, beslutat den 16 juni 1965. Fastigheten har andel i samfallighet/er. Fo6r
mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp aret om samt indragen el.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 5 400 000 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna. Energideklarationens giltighetstid har gatt ut.
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar
1997 1
Boarea, kvm Antal Rum
106 kvm 4
Rumsfordelning

Markplan Tillbehor
kok Eventuellt ett garag

badrum Tradgard
vardagsrum

tre sovrum

toalett

Beskrivning
Enplansvilla i Botkyrka Tumba med fyra rum, inklusive tre sovrum, kék, vardagsrum, badrum och toalett. Bostaden har normal
standard med neutralt intryck. Golv av plast och trd, samt klinker i vatrum. Utrustad med luftvdrmepump, diskmaskin, kyl/frys, spis,
tvattmaskin och torktumlare, alla dldre an fem ar. Mojlighet till garage och tradgard finns.

®
Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden é&r en friliggande villa med trafasad och krypgrund. Yttertaket dr tackt med betongpannor. Varmekallan ar en luft/luft-
varmepump och varmesystemet ar luftburet med el. Ventilationssystemet ar mekaniskt.
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2.12 Ovriga byggnader
Enligt obekraftad uppgift finns ett garage som tillhor varderingsobjektet.

2.13 Maskinell utrustning

Maskin Alder Fungerar Kalla
Luftvarmepump >5 ar Okant Bedomt
Diskmaskin >5 ar Okant Bedomt
Kyl/frys >5 ar Okant Beddmt
Spis >5ar Okéant Bedomt
Tvattmaskin >5 ar Okant Bedomt
Torkskap >5ar Okéant Bedomt
2.14 Vardebedomning

Bostaden bedéms ha nagot lagre skick, standard och varde jamfort med liknande bostader i jamforbara lagen.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for

Botkyrka Jaktlaget 10, Jaktvagen 29, 147 34 Tumba

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-03-12
4 350 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 220 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-03-13
Underskrift
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: bjorn.bring@bryggan.se
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Planritningen baseras pa en skiss, avvikelser kan forekomma
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Botkyrka Jaktlaget 10

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UuID:
Botkyrka Jaktlaget 10 909a6a44-793b-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Ldn- och kommunkod
010280969 0127

Distrikt Distriktskod

Tumba 212074

Adress

Adress

Jaktvagen 29

147 34 Tumba

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6563911.2 662122.4

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 1155 kvm 1155 kvm
Lagfart

Agare Andel

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-01-28, 1 000 600 sek, beslutsnummer 1225270139 2025-01-30

Anmaérkningar:

Avser inteckning d-2015-00046703:1

Sida 1 av 5

038 Allmén+Taxering 2025-02-06

Senaste dndringen i allmdnna delen
2020-03-06

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2025-01-31

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-05

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

Inskrivningsdag Akt
D-2025-00034561:1

2025-02-06



Metria FastighetSok - Botkyrka Jaktlaget 10

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9

Totalt belopp: 5.400.000 SEK

Nr Status Belopp
600.000 SEK
300.000 SEK
740.000 SEK
60.000 SEK
739.000 SEK
536.000 SEK
425.000 SEK
1.000.000 SEK

0 N O o~ W N =

Skriftligt pantbrev
Innehavare:

Stockholm Sverige

9 Skriftligt pantbrev 1.000.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Nybyggnadsférbud: Enl 110 § byggnadslagen

Fastighetsplan: Jaktlaget

Detaljplan: Lappugglan m fl

Plananmarkning: Andrade bestammelser se akt 0127-P94/0920

Plananmarkning: Planen har delad genomférandetid

Sida2 av 5

Inskrivningsdag

1997-09-23
1997-09-23
1997-09-23
2005-02-23
2005-12-13
2008-05-30
2008-10-21
2015-02-04

2017-11-27

Datum
1965-06-16

1990-05-31

1991-06-06

Genomf. start:

1990-07-12

Genomf. slut:

2005-12-31

Akt
97/14097
97/14099
97/14101
05/8688
05/69908
08/25229
08/47008

D-2015-00046703:1

D-2017-00652856:1

Akt

01-A:B-697

0127-P90/0531/2

0127-P90/0531/4

2025-02-06



Metria FastighetSok - Botkyrka Jaktlaget 10

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanldggningar

Botkyrka Jaktlaget GA:2

Samfilligheter

Botkyrka Jaktlaget S:2

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1952-09-11 01-BOT-1150
Fastighetsreglering 1990-11-21 0127-90/72

Taxeringsuppgifter
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Metria FastighetSok - Botkyrka Jaktlaget 10

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
154707-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvédrde

2024 4.187.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 117386046.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
1.869.000 SEK 0127106
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
1155 kvm strandn&ra) mer &n
150 m
Antal lika

1

darav

darav markvarde
byggnadsvarde
2.318.000 SEK 1.869.000 SEK

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o aviopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 117387046.

Bebyggelsetyp Taxeringsviarde
Friliggande 2.318.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
106 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tilloyggnadsar
1997
Under Byggnad Antal
lika Nej 1
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Total standardpoéng
32

Vérdeyta
106 kvm

Vardear
1997
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Metria FastighetSok - Botkyrka Jaktlaget 10

Avskild mark
Botkyrka Jaktlaget 11, 16

Ursprung
Botkyrka Tumba 8:266

Tidigare Beteckning
Beteckning

Botkyrka Tumba 8:392
A-Botkyrka Skacklinge 1:151
A-Botkyrka Stg 1528

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Omregistreringsdatum Akt

1990-11-21 0127-90/72
1967-01-17
1982-11-01 0127-82/15

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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