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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.
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Kommun Nykoping
Bostadsrattsforening BRF Tellus nr 3
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Vardetidpunki September 2024

| WIIUMllIIIHHU\m\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
i mmvmmum \

.H”\“rn T )

_ll
‘uummmw T

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Flerbostadshus i fyra
vaningar, med pl&tfasad och balkonger.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04

Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Nykoéping
BRF Tellus nr 3
L&dgenhet nr 233585001-0015

September 2024
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Nykdping Bostadsrattshavare  F-1566-24-04
Bostadsrattsforening  BRF Tellus nr 3 Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr 233585001-0015 Véardetidpunkt September 2024
Objektets adress Jupitervigen 2 Besiktningstidpunkt  2024-09-12

611 60 Nykoping

Allman Beskrivning

Lagenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Marknadsvdarde

Bostadsrattsidgenhet omfattande 3 rum och kék, pd véning 3 av 4.
Balkong

77,8 kvm (enligt I&genhetsregistret)

Varderingsobjektet ar beldget ca 3 km 6ster frédn Nykdpings
centralstation, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgoérs av frémst
av flerbostadshus. Foérskola, skola och hélsocentral finns i
ndromrddet. Ytterligare utbud med service finns i Nykdping.
Allm&nna kommunikationer finns i form av stadsbussar/tdg och
narhet fill E4.

5 602 kr/mén. | avgiften ingdr vatten, varme (enligt
bostadsrattshavaren). Kostnad for hushdllsel faktureras som filldgg
pd& mdnadsavgiften.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

Kr/kvm Boarea

Nykoping 2024-09-14

875 000 kronor

Beddmt vardeintervall 855 000 — 945 000 kronor

11 247 kr/kvm

Varderingsinstitutet Norra AB

Peder Lindblom
Civilingenjor

s

Erik Laurén
Ekonom / Fastighetsvérderare

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

e I

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hé&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvéndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Erik Laurén i ndrvaro av
bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd I&genhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och dr inte av séddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p k&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr 233585001-0015

Lage i byggnaden VAaning 3 av 4. Hiss finns ej

Byggdr 1960

Planlésning Hall, we/dusch, vardagsrum, kék och tvd sovrum.
Balkong/uteplats Balkong i 6stladge

Kok Utformning  parallelit kok. Med matplats. Skick/Standard (Aldre)

Utrustning  |jusgr&a skapluckor. Spis (Electrolux), flakt (ABB), halv kyl
(Elvita), frys (Cortina, frys placerad i férvaringsutrymme i
ldgenheten),

Hygienrum Yiskikt Aldre WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med Klinker

Utrustning  Tygttstdll, toalett och dusch, tvéttmaskin (Cylinda ur
funktion enligt bostadsrattshavaren)

Invéndiga Golv Parkett/plastmatta
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt Till ldgenheten finns k&llarforrdd
Standard/skick Aldre I&genhet med normal standard. Renoveringsbehov.

Underhdll nadgot eftersatt, parkettgolv slitet.

Inre underhdllsfond -
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder

Yttre fond
Underhdll

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Nykoéping

BRF Tellus nr 3

L&dgenhet nr 233585001-0015
September 2024

BRF Tellus nr 3

Fastighet Tellus 3

1 flerbostadshus i 1-4 vaningar
Totalt 18 st ldgenheter

1211 kvm

Forrdd, matkdllare, cykelforrdd samt tvattstuga i kéllarplan

16 st

9 972 000 kr

1 567 741 kr (enligt &rsredovisning 2022) motsvarande ca |
295 kr/kvm totalyta

658 481 kr

Under 2020 utférdes markarbeten, atgdrder efter OVK och
byte av takfldkt. 2022 byte av DUC och VVC-pump.
Planerade underhdll — tak, fasader, balkonger.

10 % 2023 (enligt &rsredovisning 2022)

Se d&rsredovisning

Utférd: 2019-08-23. Kdlla: Boverket
Vid besiktningen var Idgenheten normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillfrade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 3 rum och kdk har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet/foreningen frén 2022-10-02 och framdat med en boarea mellan 65 och 80.

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet ca 700 000 — 1 380 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 8 974 — 17 708 kr/kvm, se punkter i nedanstéende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pd lédge och standard mm.

0 95% konfiden=s Trend: -329 (-0,02%) / ménad - Fran 14 246 till 14 182 (-0,45%) Karrelation: -0,0052 Stedavy: 2 8528 Antal: 17
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under det senaste &ret har en Idgenhet i foéreningen pd 3 RoK och en boarea pd 78 m? sdlts
p& vaning 3 for 1 050 000 kr.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt IGge for omrédet. Légenheten ar dldre med

normal standard. Renoveringsbehov féreligger och ndgot eftersatt underhdll. Vérdet
beddms ddrav &terfinnas i den nedre nivén.
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Bilaga 1

Foton

Foto, vy frdn bolkon Foto, gemenomrd -
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7 e m| f;

bl

Bt

Bilaga 1 - Sida 2 (5)



Nykoéping

( BRF Tellus nr 3
L&dgenhet nr 233585001-0015
September 2024

TELLUS

Fastighetskarta. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 4 (5)
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Planritning

Sovrum

Vardagsrum

Sovrum

Matplats

Planritning, véaning 3. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Nykoéping

BRF Tellus nr 3

L&dgenhet nr 233585001-0015
September 2024
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
038 Allmdan+Taxering 2024-09-11
Fastighet
Beteckning uuiD:

Nykdping Tellus 3 909aéa4a-7fad-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Léan- och kommunkod
040023270 0480

Distrikt Distriktskod
Nyk&pings Alla Helgona 212008

Observera
Pagdende drenden

Status
Pdgdende drende inteckning 2024-09-09
Adress

Adress

Jupitervégen 2
611 60 Nyképing

Nykoéping

BRF Tellus nr 3

L&dgenhet nr 233585001-0015
September 2024

Senaste déndringen i allménna delen
2021-03-04

Senaste déndringen i inskrivningsdelen
2012-08-31

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-09-09

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

I 6514690.4 617752.4 Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
Areal

Omrade Totalareal Ddrav landareal Ddrav vattenareal

Totalt 2311 kvm 2311 kvm
Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
719000-0856 /1 1959-11-11 59/146
Riksbyggen Bostadsréttstérening Tellus Nr 3

Box 1035

611 29 Nyképing

Inskrivet dgarnamn: Brf Tellus Nr 3

Kép (&ven transportkép): 1959-11-10

Ingen képeskilling redovisad.

Anmdrkning: Id-nummer kompletterat 59/146

Anmdrkning: Adress 97/4772
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10

Totalt belopp: 2.441.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 400.000 SEK 1959-11-11 59/542A
Anmdrkning:

Utbyte 62/129

2 88.600 SEK 1959-11-11 59/5428

Anmdrkning:
Utbyte 62/129

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Nr Belopp
3 5.000 SEK
Anmdrkning:
Utbyte 62/129
Utbyte 62/850
4 169.500 SEK
Anmdérkning:
Utbyte 62/850
Utbyte 62/129
5 6.600 SEK
Anmdérkning:
Utbyte 62/851
Utbyte 62/129
6 30.300 SEK
Anmdérkning:
Utbyte 62/851
Utbyte 62/129
7 601.000 SEK
8 818.000 SEK
9 122.000 SEK
10 200.000 SEK
Anmdrkning: Pdgdende drende inteckning 2024-09-09
Rattigheter
Redovisning av rdttigheter kan vara ofullstéindig
Andamdl Réttsférhdllande Rattighetstyp
Fiérrvérme Last Ledningsrétt
Bildningsatgdrd: Ledningsdatgérd
Anmdrkning:

Planer, bestémmelser och fornlémningar

Planer

Stadsplan: Stadsplan fér skjutbaneomradet

Plananmdrkning: Genomférandetiden har utgdatt

Tomtindelning: Tellus

Nykoéping
BRF Tellus nr 3

L&dgenhet nr 233585001-0015

Inskrivningsdag
1959-11-11
1959-11-11
1959-11-11
1959-11-11
2000-10-04
2006-01-24
2012-08-01
2012-08-31
Rattighetsbeteckning

04-82/160.1 Akt

Stadsplan: Ostra rundgatan jémte kvarteret granen och borgmdstarhagen mfl

Plananmdrkning: Genomférandetiden har utgdtt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder (320)

293243-8

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde
Taxeringsar

Taxeringsvdrde ddrav byggnadsvdrde ddrav markvérde

Datum

1958-06-30

1959-03-25

1973-09-27

September 2024

Akt

59/542C

59/542D

59/542E

59/542F

00/6049
06/2344
12/12083

12/13948

Akt

0480K-0O:1759 Akt

0480K-0:1784 Akt

04-NYS-278 Akt
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2022 9.972.000 SEK  7.400.000 SEK

Taxerad Agare Andel

719000-0856

Riksbyggen
Bostadsréttsférening 11
Tellus Nr 3

Box 1035

611 29 NykSping

Vdrderingsenhet bostadsmark 004020412.

Taxeringsvdrde Riktvérdeomrdde
2.572.000 SEK 0480072

Byggrditt ovan mark Riktvérde byggratt
1513 kvm 1.700 SEK/kvm

Vdrderingsenhet bostdder 004019412.

2.572.000 SEK

Juridlisk form

Bostadsréttsférening

Taxeringsvdrde Bostadsyta
7.400.000 SEK 1211 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
1.235.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsdr Tillbyggnadsar Vérdear
1960 2012 1960

Atgérd

Fastighetsrétisliga atgérder

Tomtmdtning

Inférd i tomtboken

Ledningsdatgdrd

Ursprung

Nykdping Nyk&ping 1:545

Tidigare Beteckning

Beteckning

D-Nyképing Oster 127-tellus 3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning: Norrtélje

Telefon: 0771-63 63 63

Kdlla: Lantmdteriet

Nykoéping
BRF Tellus nr 3
L&dgenhet nr 233585001-0015

September 2024

Agandetyp

Lagfart eller Tomtrétt

Datum Akt

1959-05-11 0480K-0:1815 Akt
1959-05-14 0480K-RNR30/59 Akt
1982-03-19 04-82/160 Akt
Omregistreringsdatum Akt

1985-01-30 04-84/418 kt
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