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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Askersund Lagfaren dgare F-370-24-18
Stora Forsa 1:71 Uppdragsgivare  Kronofogden
Stora Forsa Forsaviken Vdardetidpunkt Juli 2025

1S5 Besiktningstidpunkt 2024-03-07
591 99 Motala

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdarde

Smdhusbyggnad med byggdr 1944/2018. Uppférd i 2 v@ningar samt
kallare. Omfattande renovering har genomférts som slutférdes 2018.

288 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd 4 rum och kok.

145 kvm (enligt taxeringen),

3 810 kvm markareal.

Obebyggda delar utgdrs av grasmatta, naturmark och berg.
Vérderingsobjektet ar belaget ca 1,8 mil frdn centralorten
Askersund, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors av
landsbygd och Vé&ttern. Fastigheten har ett sfrandndra Iége och

sjoutsikt. Forskola, skola och hdélsocentral finns i centralorten
Askersund.

Vidbyggt bostadshuset finns en garagebyggnad med gdéstrum, WC
och pentry.

Enligt fastighetsdgaren finns servitut pd brygga, vag, aviopp mm.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

9 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 8 500 000 — 10 500 000 kronor
Kr/kvm Boarea 33 333 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,58

Katrineholm 2025-07-14

Varderingsinstitutet Norra A
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Erik Hernblom

Jagmastare / Civilekonom

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

S AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part fill vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrollmd&tts och ndgon mer ingédende
konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&dgoslag
har ej skett.
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Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har skett av H&kan Bennetoft i
ndarvaro av fastighetsdgaren. Vardebeddmningen grundar sig pd
fastigheternas standard och skick vid besiktningen. Besiktningen
utgdrs av en dversiktlig okulér syn av byggnader samt mark och ér
inte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Miljdaspekter Varderingen forutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Enligt fastighetsdgaren finns erforderliga bygglov for
byggnader och anldggningar pd fastigheten.

Né&gon ytterligare information har e erhdllits frén
kommunen.

Enligt muntlig information fré&n fastighetsGgaren ar bryggan
tilldten enligt strandskyddsdispens. For vidare information
kring bygglov rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmént nat.

Enskilt vatten. Borrad brunn. Déligt tryck enligt uppgift frdn
fastighetsGgaren. Rekommenderar teknisk undersdkning.

Enskilt avlopp. 3-kammarbrunn med infiltrering enligt
fastighetsdgaren. Godkdand funktion ej verifierad. Kontakt
med kommun samt vidare teknisk undersékning
rekommenderas.

Nej

Enligt kommunen kan ndarliggande vag bli aktuell att flyttas.
Arbete med vagplan pdgdr, kontakta Trafikverket fér mer
information.

Enligt registerkartan kan delar av trédgdrden vara beldgen
utanfér fomtgrdnsen.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Bostadsbyggnad i 2 véningar samt kdllare.
1944/2018

Kallargrund.

Tra.

TrGpanel.

3-glas. Nya.

Papp.

Vattenburet radiator- och golvv@rmesystem anslutet fill
bergvérme.

Sjalvdragsventilation.
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Planlésning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Standard/skick

Ovrigt
VAning 1
Vaning 2
Vaning 3
Utformning

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Askersund
Stora Forsa 1:71
Juli 2025

Solcellsanléggning p& garagetak.

Kallare med férrddsutrymmen och panncentral.

Entréplan med hall, allrum, WC, tvattstuga, skafferi och kdk.
Vaning 1 trappa med hall, 3 rum och WC/bad.

K&k med kdksd. Bra skick i hdog Standard.

Ljusa skdpluckor. Spis (Miele), fldkt (okd&nt), kyl/frys
(Husgvarna, Samsung)

Modernt WC/Dusch/bad. Vagg med kakel/marmor. Golv
med klinker/marmor.

Tvattstdall, toalett och dusch/bad

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel/marmor. Golv med
klinker/marmor.

Tvattstall, toalett och dusch.

Tvattmaskin och torktumlare.

Tragolv/parkett.

Tapet/malat.

Mdalat/panel

Renoverad byggnad med hog standard i bra skick.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Garagebyggnad

Pool

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och

gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter

m.m.

Byggnad med fréfasad och papptak. Ansluten Hill
huvudbyggnaden. Dubbelgarage och géstrum, pentry
och WC/dusch. Hog standard i bra skick. Byggnadsarea ca
80 kvm.

Uteplats med nedsénkt pool (okdnd funktion)

223 Smdhusenhet, bostadsbyggnad med lokaler.
6 045 000 kr, varav byggnad 4 767 000 kr, Tax.dér: 2021
varav mark 1 278 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 600 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

1. Akt: 1882IM-06/12958.1, Andamal: vaig m.m, férman
Enligt fastighetsGgaren avser servitutet:

Vag fill sjon

Nedldggning av jordvé&rme

Egen brygga och badplats

Borra for vérme och vatten

Grava for avloppsanldggning

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Askersund
Stora Forsa 1:71
Juli 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas.

Vid besiktningen var byggnaden utan normalt méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och édven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedoémning - Ortsprismetoden

Sékningar har gjorts avseende smdhus med delvis strandndra I&gen (typkod 220) i
ndromrddet runt Asplunda. Képeskillingarna &terfinns i intervallet ca 427 000 — 6 000 000 kr. |
relation till boarean varierar képeskilingarna huvudsakligen mellan ca 12 200 — 55 000 kr/kvm,
med strandndra objekt i den &vre kvartilen. | relation till taxeringsvardet varierar
képeskillingarna (K/T) mellan ca 1,2 - 3,0.

Stora forsa 1:102 2025-03-30 115,0 2019 1293 3396500 29534 1,8 Lagfart 2024 220
SODRAKARRA1:21  2024-12-20 55,0 22 "920 Ej strand, mer an 150 m 1889 750000 13636 1,6 Lagfart 1940 Nydalen 2024 220
NYDALEN 1:97 2024-10-01 66,0 25 M990 Ej strand, mer an 150 m 1086 1975000 29924 1,5 Lagfart 1990 Nydalen 2024 220
STORAFORSA1:35  2024-07-19 110,0 15,0 29 929 Strandnéra, hogst 75 mutanegenstrand 1990 3850000 35000 1,3 Lagfart 1944 Nydalen 2021 220
STORAFORSA1:90  2024-05-02 180,0 23,0 37 969 Ej strand, mer &n 150 m 3771 2600000 14444 1,5 Lagfart 1997 Nydalen 2021 220
SODRAKARRA 1:24  2024-04-29 60,0 24 Strand, hogst 75 m och egen strand 7061 3300000 55000 3,0 Lagfart 1969 Nydalen 2021 220
NYDALEN 1:37 2024-03-20 157,0 33 991 Ej strand, mer &n 150 m 1157 1900000 12101 1,2 Lagfart 1991 Nydalen 2021 220
STORAFORSA1:62  2023-09-08 40,0 2,0 24 1966 Ej strand, mer &n 150 m 1770 600000 15000 1,5 Lagfart 1983 Nydalen 2021 220
NYDALEN 1:61 2023-08-30 130,0 31 1992 Ej strand, mer an 150 m 1029 1800000 13846 1,3 Lagfart 1992 Nydalen 2021 220
Stora Forsa 1:35 2023-06-30 110,0 "1929 1990 4800000 43636 1,6 Lagfart 2021 220
DALMARK 1:17 2023-05-31 92,0 91,0 28 1967 Ej strand, mer &n 150 m 1295 950000 10326 1,3 Lagfart 1967 Nydalen 2021 220
STORAFORSA1:97  2023-03-30 140,0 15,0 29 012 Ej strand, mer &n 150 m 1451 6000000 42857 2,3 Lagfart 2012 Hammar 2021 220
NYDALEN 1:79 20221216 120,0 10,0 30 1993 Ej strand, mer &n 150 m 1005 2000000 16666 1,1 Lagfart 1993 Nydalen 2021 220
NYDALEN 1:30 2022-12-02 136,0 31 991 Ej strand, mer &n 150 m 1046 1850000 13602 1,3 Lagfart 1991 Nydalen 2021 220
NYDALEN 1:164 2022-11-30 105,0 33 1992 Ej strand, mer an 150 m 566 2000000 19047 1,7 Lagfart 1992 Nydalen 2021 220
1:2 2022-09-08 77,0 77,0 25 1961 Ejstrand, mer&n 150 m 1491 1400000 18181 2,5 Lagfart 1961 Nydalen 2021 220
RA LA =
STORAFORSA3:59  2022-06-03 41,0 16 1969 Ej strand, mer &n 150 m 1273 800000 19512 1,2 Lagfart 1969 Hammar 2021 220
STORAFORSA3:82  2022-06-01 35,0 31 1955 Ej strand, mer &n 150 m 1659 600000 17142 1,7 Lagfart 1967 Nydalen 2021 220
NYDALEN 1:60 2022-04-29 138,0 50,0 37 "1991 Ej strand, mer an 150 m 1001 2750000 19927 1,7 Lagfart 1991 Nydalen 2021 220
STORAFORSA1:63  2022-04-04 35,0 13,0 28 909 Ej strand, mer &n 150 m 1012 427000 12200 1,3 Lagfart 1943 Nydalen 2021 220
STORAFORSA 3:48  2022-01-11 36,0 21 971 Strandnéra, mer &n 75m men hogst 150m 1548 1950000 54166 1,4 Lagfart 1971 Hammar 2021 220

Tabell dver sdlda objekt. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet bedéms ha ett bra, hogt och sjondra ldge med servitut pd brygga m.m.
Dock aér fastigheten beldgen néra trafikerad vag. Byggnaden &r renoverad och beddms
huvudsakligen ha hég standard i gott skick. Vardet beddms aterfinnas bland de hogre
nivéerna.
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Bilaga 1

Foton

Foto, byggnad. Bostadshus med ljus fasad med vita detaljer samt grésmatta.

Foto, byggnad. Ljus fasad med vita detaljer samt grusad infart.
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria
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3:87,

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Planritning, bottenvaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Planritning, ovanvéning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-07-14
Fastighet
Beteckning UUID: . . . -
Askersund Stora  909a6a74-6926-90ec-e040- ggggstlezaggrmgen tallmdnna delen
Forsa 1:71 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
180093225 1882 2023-02-10
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hammar 211001 2025-07-14
Socken: Hammar
Adress
Adress
Stora Forsa Forsaviken 115
591 99 Motala
Lage, karta
Omréde N (SWEREF |E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6510297.6 |499108.4  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 3810 kvm 3810 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Kop (aven transportkop): 2012-08-20
Kopeskilling: 1.900.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2023-01-09, 7 619 759 sek, beslutsnummer )
122347677 2023-01-10 D-2023-00008364:2

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande b7da39bf-30c2-46D0-8DOF-D2EAB514FB46
Avser inteckning 12/14603

Avser inteckning 86/2780

Avser inteckning 86/2781

Avser inteckning 90/5244

Utmatning 2023-01-09, 7 619 759 sek, beslutsnummer 2023-01-10 D-2023-00008364:1
122344278

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande b7da39bf-30c2-46D0-8DOF-D2EAB514FB46
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Forordnande att hela fastigheten skall saljas forordnande 2023-02-09 D-2023-00045148:1
att hela fastigheten ska saljas

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1.600.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 250.000 SEK 1986-03-19 86/2780
2 80.000 SEK 1986-03-19 86/2781
3 100.000 SEK 1990-05-04 90/5244
4 1.170.000 SEK 2012-08-27 12/14603
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Férman Avtalsservitut 1882IM-06/12958.1

Beskrivning: Vag mm

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar
Naturvardsbestammelser Datum Akt

Grundvattenskydd: Vattern orebro 2014-01-30 1882-P2018/2 Akt
Laga kraft: 2014-01-30

Plananmarkning: Ersatter akt 1882-P176.
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bostadsbyggnad med lokaler (223)
320977-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde .. .
i . . . darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde . -
byggnadsvarde markvarde

2024 6.045.000 SEK 4.767.000 SEK é.EZK78.000

Varderingsenhet smahusmark 040102380.
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Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

1.278.000 SEK 1882018 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Strandnara) hogst Vatten o avlopp
3810 kvm 75 m utan egen Enskilt vatten &ret om Enskilt avlopp
strand
Antal lika Justeringsorsak
1 Buller

Varderingsenhet smahusbyggnad 040103380.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 4.767.000 SEK 55
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
288 kvm 145 kvm 308 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1944 2018 1992

Under Byggnad |Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1945-04-27 18-HAM-503 Akt
Fastighetsreglering 1997-06-04 1882-97/22 Akt
Ursprung

Askersund Stora Forsa 1:18
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
T-Hammar Forsa Stora 1:71 1989-01-18 1861- Akt
88/31

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63
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