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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Hallefors
Bostadsrattsforening  RBF Hdlleforshus nr 2
Lagenhet nr 206082001-0057
Vardetidpunkt Januari 2025

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
vaningar, med putsad fasad och vita tradetaljer.

Foretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Vdarderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vdarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



PROPERATE

Hallefors

BRF RBF Halleforshus nr 2
Lagenhet nr 206082001-0057
Januari 2025

Beskrivning och vardering

Vdrderingsobjekt

Kommun Hallefors

Bostadsrattsférening  RBF Halleforshus nr 2
Lagenhet nr 206082001-0057

Objektets adress Wigelievdagen 53 B
712 31 Hallefors

Bostadsrattshavare  F-2263-24-18
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardetidpunkt Januari 2025

Besiktningstidpunkt  2025-01-08

Allman Beskrivning

L&dgenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 1 rum och kék, pd véning 2 av 2.
Boarea 35,5 kvm (enligt Idgenhetsregistret)
Beldgenhet Varderingsobjektet ar belé&get i centralorten Hallefors, se &ven karta i

bilaga. Omgivningen utgdrs av flerfamiljshus och villabebyggelse.
Férskola, skola och hdlsocentral finns i centralorten.

Mdé&nadsavgift 3 540 kr/mén. | avgiften ingdr varme, bredband, kabel-TV och
trappstad (enligt Riksbyggen). Kostnad fér hushdlisel faktureras som

tilldgg p& ménadsavgiften.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

5 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 000 — 7 000 kronor

Kr/kvm Boarea 141 kr/kvm

Katrineholm 2025-01-09
Varderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S VANl S

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

'
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H&kan Bennetoft

Fastighetsvéarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvdndas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vérdetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett fér bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdljiningen fér inte féreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part fill vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.
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Besiktning Okuldrbesiktning av objektet har skett av Hakan Bennetoft i ndrvaro
av representant fér bostadsrattsféreningen/utan ndrvaro av
bostadsrattshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p k&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt L&dgenhet nr 206082001-0057

L&ge i byggnaden VAning 2 av 2. Hiss finns ej

Byggdr 1960/2012

Planl&sning Hall, wc/dusch, vardagsrum, kdk och 1 sovrum.

Balkong/uteplats Finns e;.

Kok Utformning Kk med matplats. Normal standard med dldre inredning.
Utrustining vita sk&pluckor. Spis (Cylinda), fidkt (ElekiroHelios), kyl/frys

(Electrolux).

Hygienrum Yiskikf WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta.
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch.

Invéndiga Golv Parkett/plastmatta.

ytskikt vagg Tapet.
Tak Betong.

Ovrigt Till lagenheten finns forrdd.

Standard/skick L&dgenhet med normal standard. Aldre inredning i kék.

Ovriga ytskikt normal férslitning.

Inre underhdllsfond 668 kr
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Hallefors
BRF RBF Halleforshus nr 2

Lagenhet nr 206082001-0057
Januari 2025

RBF Halleforshus nr 2.

Hallefors Gyltbo 6:1.

5 flerbostadshus i 2 v@ningar.

Totalt 70 st ldgenheter och 6 st lokaler.
3792 kvm

318 kvm

Tvattstuga och samlingslokal.

24 st

Okant.

11 825 000 kr.

9 010 284 kr, motsvarande ca 2 192 kr/kvm totalyta.
707 672 kr.

10 &rig underhdllsplan finns. Ca 600 000 kr & ér.
Uppgift saknas.

Se Arsredovisning.

Utférd: 2019-05-15. Kalla: Boverket.
Vid besiktningen var ldgenheten utan mébler.

Om den tidigare édgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att filtirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsratter om 1 rum och kdk har gjorts i omrédet kring
varderingsobjektet/foreningen frén 2022-01-01 och framat.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 000 — 7 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 50 — 250 kr/kvm, enligt information fr&n féreningen samt
Riksbyggen. Priserna varierar generellt beroende pd Idge och standard mm.
Varderingsobjektet beddms ligga i ett omrdde/férening med en Iégre prisbild och
efterfrdgan.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt ldge. Ladgenheten har normal standard. Aldre

inredning i kok. Ovriga ytskikt normal férslitning. Vérdet beddmes till den mellersta
jémforelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad

Foto, ldgenhetens placering i byggnaden.

-

Foto, byggnaden frén infart med garageplatser.
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Kartor
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Foé’righe’rskor’ro. Markeringen varderingsobjektets [age. Kalla Metria
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—

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnoder..-KC’nllo: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 4 (4)



(v

PROPERATE

Hallefors

BRF RBF Halleforshus nr 2
Lagenhet nr 206082001-0057
Januari 2025

2011-11-02

Senaste dndringen i inskrivningsdelen

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UUID:
Hallefors Gyltbo  909a6a73-c4al1-90ec-e040-
6:1 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
180051056 1863
Distrikt Distriktskod
Hallefors 214052

Socken: Hallefors

Adress

Adress

Svangstavagen 52A-C, 54A-C
712 31 Hallefors

Wigelievagen 51A-C, 53A-C, 55A-C
712 31 Hallefors

Lage, karta

Omrade N (SWEREF |[E (SWEREF
99 T™M) 99 T™M)

1 6626370.2 473383.1

Areal

Omrade Totalareal

Totalt 14780 kvm

Lagfart

Agare

777100-1828

2025-01-03

Darav landareal Darav vattenareal

Riksbyggen Bostadsrattsforening Halleforshus Nr 2

Box 124
691 23 Karlskoga

Inskrivet agarnamn: Riksbyggens Brf Halleforshus Nr 2

K6p (aven transportkop): 1959-11-10
Ingen kopeskilling redovisad.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 11.177.250 SEK

Nr Belopp

14780 kvm

Andel Inskrivningsdag Akt

1/1 1960-03-30 60/332
Inskrivningsdag Akt

OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 986.000 SEK 2000-04-13 00/1305

2 660.000 SEK 2000-04-13 00/1306

3 331.250 SEK 2011-11-02 11/19112

4 9.200.000 SEK 2011-11-02 11/19113
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Morten 1 i hallefors 1959-04-06 18-HAO-12 Akt
Stadsplan: Skf-omradet 1961-11-02 18-HAO-57 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Plananmarkning: Andrade bestimmelser se akt 1863-P93/1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
435247-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2022 11.825.000 SEK 9.560.000 SEK 2.265.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

777100-1828
Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Halleforshus Nr 2
Box 124

691 23 Karlskoga

1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet bostadsmark 034197382.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
2.132.000 SEK 1863006

Buaar
m‘;‘-:i’ratt oVaN  Riktvirde byggritt
RN, 450 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 061103382.
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Taxeringsvarde Riktvardeomrade

133.000 SEK 1863006
?ny;?zratt ovan Riktvarde byggratt
382 kvm 350 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 034195382.

Taxeringsvarde Bostadsyta
9.400.000 SEK 3791 kvm

Artal for hyresnivad Hyra Under byggnad
3.411.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér Vardeér
1960 2012 1960

Varderingsenhet lokaler 034196382.

Taxeringsvarde Lokalyta
160.000 SEK 350 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
74.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér Vardeér

Hallefors
BRF RBF Halleforshus nr 2

Lagenhet nr 206082001-0057

Januari 2025

1960 2012 1960
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1959-05-12 Akt

Inférd i tomtboken 1960-01-15 Akt
Ursprung

Hallefors Hallefors 8:2
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
T-Hallefors Morten 1 1987-11-04 1885- Akt
87/32

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria
e Kontakta oss
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Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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