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Stadgar for bostadsriittsféreningen Vintergatan 27-31
Med andringar heslutade pa féreningstimmorna pr.08.06.2002 och 27.10.2002 och 12.06.2005
och 04.06.20006 och 02.06.2008 och 20.06.2009 och 05.06.2010 och 28.05.2011 och 28.05.2016

Foreningens firma och site
§1
Foreningens lirma dr Bostadsrittsforeningen Vinlergatan
27-31. Styrclsen har sitt site 1 Sétfle

Andamil och verksamhet

§2
Foreningen har til dndamal al [rimja medlemmarnas
intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter
4t medlenunarna til nyttjande utan begrénsning 1 tiden.
Medlemns ritt i foreningen pa grund av sadan upplételse
kallas bostadsritt.
Medlem som innchar bostadsriu kallas
bostadsréttshavare.

Medlemskap

§3
Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inomn en ménad
frin det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, aveora fragan om medlemskap.

§4
Medlemskap i foreningen kan beviljas en tysisk person
som erhallet bostadsrétt av foreningen eller som dvertar
bostadsritt 1 foreningens hus. En juridisk person som
forviirvat bostadsritt til bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Insats och avgifter

§5
Tnsats, arsavgifl och i [Grekommande fall
Upplatclsesavgifl faststalls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen for varje
kalenderménads borjan om inle styrelsen har beslutat
annat.
Foreningens lépande kostnader och ulgifler samt
avstttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsaveitt till foreningen.
Arsavgiften tordelas pa bostadsrattsligenheterna i
torhéallande till ligenhetemas insatser, [ arsavgillen
ingéende konsumtionsavgifter kan berdlnas efter
forbrukning eller vtenhet.
Om inte arsavgiften betalas i rétt tid enligt fosta stycket
utgér dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgilten tram [Srlallodagen Gl dess (ul) betuling sker.
Upplatelscavgitt, verlatclscavgift och pantsittingsavgift
far tas ut efter beslut av styrelser. Overlatelseavgiften fir
uppgd till hogst 2,5% och pantsittingsavgiften till hogst 1
% av del basbelopp som géller vid tidpunklen for
ansékan om medlemskap respektive tidpunkten tor
underritlelse om panlsélting.
Overlataren av bostadsréitten svarar tillsammans med
fovarvaren for att 6verlatelseavgiften betalas.
Pantsillingsavgill betalas av pantsiltaren.

Overgiing av bostadsriitt

§o
Bostadsrattshavaren far fritt ¢verlata sin bostadsratt, Fn
bostadsréttshavare som éverlatit sin bostadsritl 61 en
annan medlem skall till bostadsréttsforeningen inlamna
skriftlig anmalan om Gverlatelse, ange overlatelsedag
samt uppge till vemn dverlatelsen skett.
Eorvirvare av bostadsratt skall skriftligen ansska om
medlemskap 1 bostadsréttsforeningen. T ansekan skall
anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia

av [Orvdryvshandlingen skall alltid bilogas
anmélan/ansckan

Overlitelse

N
Elt avtal om éverltelse av bostadsritl genom kap skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljarcn och
képaren. | avlalel skall anges den ldgenhet som
Gverldtelse avser samt priset. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gava.

Tilltriide

§8
Nar en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far
denna utéva bostadsritten och tilltrida lagenheten endast
om han antagits Gl medlem [Greningen.
Ett dodsbo cfter en avliden bostadsrattshavarc fir utova
bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen. Ltter tre r fifn dodstallet far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex méanader fran
anmaningen visa all bostadsrallen ingét i bodelningen
cller arvsskifle med anledning av bostadsritishavarcns
dod eller att ndgon, som inte far végras intréide 1
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angelts i anmaningen inte jaktas, (ar
bostadsratten séljas pi offentlig auktion [or dédsbocts
rikning.

Ri¢t till medlemskap vid dvergang av bostadsriitt
§9

Den som en bostadsritl har Gvergdut Gl [Ar inle viigras

medlemskap 1 [Greningen om [oreningen skaligen bor

godta forvirvaren som bostadsrattshavare,

§10
Om en bostadsritt dvergatt frém en bostadsritishavare G11
en annan, genom bodeling, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till
medlem, maste forvéirvaren visa att ndgon som inte
végrats intrade i fSreningen forvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Detla skall ske inom sex ménader [ran
det att han fick uppmaningen. Iakttas inte detta, far
bostadsratten tvangsforsiljas for forvarvarens rakning,

§11
Lin 6verldtelse dr ogiltig. om den som bostadsriitten
overlatits till, viigras medlemskap i bostadsrittsforen-
mgen. Detta giller inte vid executiv térsélining eller vid
tvangsforsaljning enligt § kap bostadsrattslagen. Har i
sddant fall [Grvirvaren inte antagits 1l medlem, skall
foreningen 16sa bostadsrétten mot skiilig erséttning.

§12
Bosladsrétlshavaren skall pa cgen bekostnad halla
ligenhetens inre med Glhérande dvriga utrymmen 1 golt
skick. Foreningen svarar for huscts skick 1 gvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for 14 senhetens

- Vaggar. golv och tak samt underliggande
Luktisolerande skikt.

- luredning och utrustning — sésom ledningar och
6vriga installationer for vatten, avlopp, viirme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne
i lagenheten och inte dr stamledningar, 1 fraga om

attentyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for malning. I friaga
om stamledningar f6r el svarar bostadsrattshavaren
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endast [ o m ligenhetens undercentral (proppskap).
- Golvbrunnar, cldstider, rokgangar, inner- och
ytterdorrar samt inner- och ytterfénster med karm.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte f8r malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar tor reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i liigenheten, endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget
vallande cller genom vérdsloshet eller [Brsummelse av
nagon som tillhor hans hushall, géstar honom, av annan
som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete ddr t6r
hans rikning.

T fraga om brandskada som bostadsréittshavaren inte sjilv
véllal, galler vad som nu sagls endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande
amsvarslordelning giilla som vid brand cller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslegenheten [Grsedd med balkong, temrass,
uteplats eller med egen ingang, skall bostadsrittshavaren
svara for renhallning och snoskottning.
Bostadsriltshavaren svarar [6r &tgérder 1 lagenheten som
vidtagits av tidigarc bostadsréttshavarc sa som
reparationer, underhall, installationer m m.

§13
Bostadsrittshavaren [Ar inle gora nagon visentlig
[6randring i kigenheten utan tillstind av styrelsen. En
fordndring fir aldrig innebéra bestiende oligenhet for
foreningen eller annan medlem. Underhélls- och
reparationsilgdrder skall utloras pa etl [ackmannamiissigl
séll.
Som visentlig forandring réknas bl a alltid forandring
som kraver bygglov eller innebar dndring av ledning for
vatten, avlopp eller véirme. Dostadsrittshavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhéllits.

§ 14
PBostadsrittshavaren ar skyldig att nar han anvander
lagenheten och andra delar av huset, folja allt som Krivs
(61 4l bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han
skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen
meddelar i sverenstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren har ansvaret for att reglerna dven
f5ljs av den som hor till hans hushall, gastar honom, av
amnan som han har 1 ligenheten cller som déar wtor arbele
for hans rékning.
Toremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r, eller
med skal kan misstanka innehalla, ohyra far inte tas in i
lagenheten.

§15
Lidretridare for bostadsréittstoreningen har rétt att fa
komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
all ullgra arbete som (Greningen svarar 1or. Skriftlig
meddelande om detta skall ldggas i lagenhetens
brevinkast eller anslas i trappuppgangen. Til de av
bostadsrittshavare som inte bor fast 1 BRF Vintergatan
27-31 skal det sendes skrifllig meddelande antingen pr.
brev/post eller mail.
Bostadsrittshavaren dr skyldig alt tala sidana
inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset, dven om
hans ligenhel inte besvaras av ohyra. Om
bostadsrittsigaren inle limnar (Greningen tilltréde till

ligenhiilen, ndr (dreningen har rétt till det, kan [oreningen
soka om handrakning.

§ 16
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§17
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten. om det kan medfora men for
[sreningen eller nagon annun medlem i (Greningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot
annat andamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast beropa avvikelse som dr av avseviard betydelse
for foreningen cller ngon annan medlem i foreningen.

§19
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller
upplitelsesavgill som skall betalas nnan ldgenheten far
Glltradas och sker inte heller rittelse inom en ménad Irén
upmaningen fér foreningen hava upplatelscavtalet. Detta
giiller inte om lagenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande. (ym avtalet hivs har foreningen rétt till
skadestand.

§20

Nvttjanderatten till en ligenhet som innehas med

hostadsratt och som tilltrétts, ar med de begransningar

som [6ljer nedan [orverkad och [oreningen kan sdga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning:

1) Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala msats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen bett honom att betala
cller om bostadsriiltshavaren drijer med att beala
arsavgift utover tva vardagar fran forfallodagen.

2) Om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke

eller tillstand upplater ligenheten i andra hand.

3) Om ligenheten anviinds i strid med 17 § cller 18 §

4) Om bostadsréttshavaren cller den, som lagenheten
uppléits (ill i andra hand, genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dripjsmél underratlat styrelsen om alt del finns ohyra
i lagenheten bidrar till atl ohyran sprids 1 huscl.

5) Om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplitits Gl 1 andra hand, &sidosatler nagol v vud
som skall iakttas enligt 14 § vid lagenhetens
anvindande cller brister i den tillsyn som cnligl
saumna paragraf &ligger en bostadsrattshavare.

6) Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde tll
lagenheten enligt 15 § och inte kan visa giltig ursakt
[or della.

7) Om bostadsrittshavaren inte fullg6r annan
skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) Om lagenheten helt eller til vasentlig del anvénds for
néiringsvirksamhel cller dérmed likartad viirksambhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella

forbindelser mot ersittning.
Nyl(jundet ér inte [orvirkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Med andringar beslutade pa foreningstimmorna

och 04.06.20006 och 02.06.2008 och

§21
Uppsigning som avses i 20 § [orsta stycket 2, 3 cller 5-7
fér ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal. T fraga om en
bostadsritsligenhet far uppsigning pa grund av
férhallanden som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren efter tillsidgelse utan dréjsmal
ansoker om tillstimd til] upplatelsen och tar ansokan
beviljad.

§22
Ar nyttjianderitten forvirkad pa grund av forhéllande s01m
avses 120 § forsta stycket, 1-3 eller 5-7 men réttelse sker
innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning,
kan bostadsrattshavaren inte dérefier skil jas frin
ligenhelen pa den grunden. Det samma giller om
foreningen:
- Inte har sagt upp bostadsrattshavaren til] avilyttning
inom tre méanader fran den dag foreningen fick reda
pa Lorhillanden som avses i 20 § [orsta stycket 4
eller 7
- Inte inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rétlelse.

§23
En hostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pa
grund av forhallanden som avses j 20 § forsta stycket 8,
endast om (Sreningen har sagt upp hostadsréitishavaren
il avflytiming inom tva méanader fran dof all foreningen
fick reda pa forhallandet,
Om den brottslige verksamheten har angetts till atal eller
om [Srundersékning har inletts inom samm tid har
[oreningen dock kvar sin rtl il uppsdgning. Ratten
kvarstdr tvA mémader frin det att domen i brottmélet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forhallandet har
avslutats pd ndgot annat siitt.

§24
Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forviirkad
pé grund av dréjsmal med betaling av arsavgift. och har
féreningen med anledning detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilylning, [ar denne pa grund av
drajsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgitten
betalas senast tolfte vardagen fién uppségningen.
[ vantan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras for att 12 tillhaka nyttjanderiitten, tar
beslut om avhysning inte meddclas [orrén efier [jorlon
vardagar frin den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§25
Siigs bostadsriltshavaren upp till avilytining av ndgon
orsak som anges 120 § [6rsta stycket 1, 4-6 cller § ér han
skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 23 §.
Stgs bostadrittshavaren upp av négon amnan i 20 § forsta
stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskille som intriflar nirmast eller tre ménader fran
uppségningen, om intc ritten alagger honom att flytta
tidigare.

§26
Om [Greningen séiger upp bostadsrittshavaren till
avilytining, har [oreningen krav pé skadestind.

eningen Vintergatan 27-31
pr.08.06.2002 och 27.10.2002 och 12.06.2005
20.06.2009 och 05.06.2010 och 28.05.2011 och 28.05.2016

§27
Har bostadratishavaren blivi( skild [rém lagenheten til]
16ljd av uppsagning i fall som avsesi20 §, skall
bostadsratten tvangsforsiljas enligt kap 8
bostadsréttslagen sa snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kande borgendrer
vars Tl berors av (Orsiljningen, kommer 6verens om
nagot annat. Forsaliningen far dock ansta till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar {61 blivit
atgardade.
Tvangs(orsiliningen ansoks hos och genomldrs av
Kronofogdemyndigheten,

Styrelse och revisorer

§28
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med
minst en och hogs! tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av
féreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Til styrelseledamot och
suppleant kan [6rutom medlem véljas dven make (ill
medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Visevert kan inte véljas til styrelseledamot.
Om féreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor fr lanets
beviljande,

§29
Styrelsen beslutar sjélva vem som skall vara sekreterare
och kassér. Styrelsen kan (alla beslut ¢ er besluts(or ) nér
antalet ndrvarande ledamoter vid sammantridet
Overstiger halften av samtliga styrelscledamoter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer én
hilften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal. den
mening som bitriids av ord/grande. Ar endast ¢i mer én
hélften av styrelsens medlemmar narvarande, méste alla
vara eniga om besluten for att de skall gilla.
Foreningens firma tecknas forutom av stvrelsen av den
cller dem som styrelsen utser.

§ 30
I"éreningens rékenskapsar omfattar tiden 0101-1231. I'sre
april manads utgang varje ar skall styrelsen til]
revosorema avlidmna t6rvaltningsberittelse, resultat- och
balansrdkning.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
[Breningsstimmus bemyndigande avhiindu [Greningen
dens [asla cgendom cller tomtritt och inle heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsitgirder av
sédan egendom.

§32
Revisorera skall vara minst en och hogst tre samt minst
en och hogst tre suppleanter. Revisorerna och
revisorsuppleanterna valjs pa foreningsstimma fr tiden
frin ordinarie féreningsstimma fram till ndsta ordinarie
[éreningsstéimma. Om [éreningen har statligl bostadslan
kan en ordinarie revisor ovl en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision 4r
avslutad och revisionsberiltelsen aveiven senast 30.mai.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma dver av revisorerna cventuellt gjorda
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anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens [orklaring over av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgéngliga
for medlemmarna, minst en vecka fore den
foreningsstamma pa vilken drendet skall forekomma till
behandling. De av bostadsrittshavare som ved
henvendelse énsker & 13 tilsendt arets redovisning skal (&
denne pr. mail eller postgang.

Fireningsstimma
Ordinaric foreningsstimma

§ 33
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore juni
mimads ulgdng. For atl visst grende som medlem dnskar
f4 behandlat pa foreningsstanma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmiéilas till

styrelsen senast fore april ménads utgang eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

Extra foreningsstimma

§ 34
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller
revisor linner skil 611 det, eller nir minst 1/10 av
samiliga rostberdttigade skrillligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som ¢nskas behandlat
pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fiorton dagar
fran den dag d4 sddan begaran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstiimma

§35
. Stammuans godkénnade.
. Godkénnande av dagordning.
. Val av stanunoordforande.
. Anmilan av stimmoordfrandens val av
protokollforare.
. Val av tvé justeringsmiin tillika rostriknare.
6. I'rfiga om stamman blivit i stadgeenligt ordning
utlyst.
. Faststillande av rostlingd.
. Framlaggande av arsredovisning och
revisionsberiitlelse.
9. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning.
10.Beslut om resultatdisposition.
|1 Friyga om ansvars(rihet {or styrelscledumoter.
12 Fraga om arvoden &t styrclscledamétema och revisor
for nestkommande verksamhetsar.
13.Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av
foreningsmedlem anmalt arende enligt 33 §.
14 Val av ord[6rande, styrelseledaméter och
suppleanter.
15.Val av revisorer og revisorsuppleanter.
16.Val av valberedning.
17.St@mmans avslutande.
Pit extra [Greningsstamma skall utover punkt 1-7 ovan,
endast forekomma drenden for vilka stinunan blivit
utlyst och villa angetts 1 kallelsen till stamman.

w P L) N —

0

Kallelse

§ 36
Kallelse till foeningsstimma skall innehalla uppgift om
vilka 4renden som skall behandlas pa stimman. Aven
4renden som anmélts av styrelsen eller foreningsmedlem
cnligl 33 § skall anges 1 kallelsen. Denna skall utlirdas

genom personlig kallelse Ull samtliga medlemmar genom
utdelning cller genom postbefordran cller pr. mail / c-post
.. lwvis onsket, senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelande till medlemumarna anslas pa lamphg
plats inom foreningens fastighet eller genom utdening
cller postbelordran i brev eller pr. mail / ¢-post ... hvis
onsket.

Rostning p4 stdmma

§37
Vid foeningsstamman har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rst. Medlem far utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en sknftlig,
dugtecknad (ullmakt, ¢ dldre én ctl ar. Forutom annan
medlem, fir endast make eller nédrstaende, som varaktig
sammanbor med medlemmen, vara ombud. Ingen far s
som ombud foretrada mer enn en medlem. Réstherattigad
ir endast den medlem som [ullgjort sina dtaganden mot
{oreningen enligl dess stadgar cller enligt lag.

Stimmoprotokoll

§ 38
el justerade protokollet Irin Brenmgsstémman skall
hallas tilleangligt for medlenumarna scnast tre veekor
efter stamman. De av medlemmar/bostadsrattshavare som
snsker det, skal fa tilsendt protokollen pr. mail/post.
Dette gjelder ogsa ved rettelser/justeringar.

Foreningens fonder

3§39
Inom foreningen skall bildas téljande fonder:
Fond fér yrtre underhall
Dispsitionsfond
111l fond for vttre underhall skall drligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.
et pverskott som kan uppsta pa toreningens verksamhet
skall avsittas ill dispositionslond cller [6rdelas mellan
medlemmarna enligt 40 §.

Vinst

§40
Om foreningsstimma beslutar att uppkommen vinst skall
fordelas mellan medlemmarna, skall detta ske i
forhallande till ligenheternas insatser.

Upplishing och likvidation

§41
Om foreningen upploses skall behallna tilgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till lagenhetemas insatser.

Andring av stadgar

§42
Andring av stadgarna kyéiver for sin giltighet 2/3 av
nirvarande bostadsrittshavares godkéannande.

Ovrigt

Tor fidgor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning.
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