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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VINTERGATAN 27-31 fér hirmed avge drsredovisning
for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforening som mot ersdttning upplater ldgenheter i fastigheten Saturnus 4. Féreningen har sitt
sdte 1 Sdffle kommun.

Styrelse

Styrelsen bestar av foljande:

Ordinarie Anne-Marri Strand, ordf
Bengt Olov Berglund
Ornulf Hunslund

Per Gunnar Karelind
Bente Kristin Lien

Suppleanter Sindre Westby
Jarle Eriksen
Ray Briseid
Revisorer, ordinarie Markus Biesheuvel, LR Revision Karlstad AB

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet Saturnus 4 bebyggdes 1964-1965 1 tre bostadsvaningar.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 102 ldgenheter. Den totala bostadsytan &r 6 271 kvm.

Lagenhetsfordelning:
19 st 2 rum och kokvra
56 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Fastighetsforvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal:

Avtal Leverantor

Telia Kabel TV / Bredband
Fjarrvarme Adven

Elnat Vattenfall
Elforbrukning Jamtkraft

VA/Sanitet Saffle kommun
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Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under perioden administrerats av Siffleekonomerna AB.

Forsikring
Fastigheten é&r forsdkrad i Lansforsikringar Varmland.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Elkostnad har debiterats med 100 kronor per ménad och liagenhet, varefter avrakning skett.
For medlemmar som ej betalt fonsterbyte sjdlva, har ett tilldgg gjorts pd manadsavgifter under 10 ar.

Underhall/underhéllsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition
pé foreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka

informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplacering, anges planenlig
fondavsittning och ianspraktagande ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Utfort underhall Ar

Fiberinstallation 2016-2017

Stambyte 2020

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3939,97 375541 3 654,81 3016,77
Resultat efter finansiella poster 53,00 159,00 375,00 144,00
Balansomslutning 7 966,00 8 111,00 8 146,00 8 314,00
Soliditet (%) 65,90 64,28 62,10 56,30
Nyckeltal

Arsavgift /m? (Hyresintékt

exkl.garage / totala ytan) 620,00

Skuldsattning /m? (Laneskulder /

totala ytan) 229,00

Sparande /m?

(Aretsresultat+avskrivningar) 79,00

Energikostnad /m? (Totala

energikostnader for uppvarmning,

el och vatten / totala ytan) 257,00
Réntekénslighet (%) (Laneskulder /

intékter hyra inkl el) 0,37
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Flerarsoversikt (Tkr)
Kassaflode

Kassa och bank vid periodens
borjan

Rorelseintikter

Rorelsekostnader exkl.
avskrivningar

Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Skatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning kortfr.fordringar
Okning/minskning 6vr kortft.
skulder

Forandring rorelsekapital
Langfristiga lan

Summa kassaflode

Kassa och bank vid periodens slut

Fordndringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid &rets ingdng 4 486 500
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 4 486 500

2023

2 085,22
3 943,00

-3 333,00
0,64
-95,06
-16,52
151,61
21,33

-66,58
63,70
-114,46
447,67
2 532,89

Upplitelse-
avgift

306 000

306 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rikning &verfores

2022

Fond for yttre
underhall
487 664

487 664

2021

Balanserat

resultat

-225 544

159 335

-66 209

-66 209
36 576
-29 633

-29 633
-29 633

2020

Arets

resultat

159 335

-159 335
36 576
36 576

3 (10)

Totalt

5213955

0
36576
5250 531

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



BOSTADSRATTSFORENINGEN VINTERGATAN 4 (10)
27-31
Org.nr 769607-2508

Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3939 967 3755413
Ovriga rorelseintikter 3083 90 747
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3943 050 3 846 160
Rorelsekostnader
(")vriga externa kostnader 3,4,5 -3 105 999 -3002 791
Personalkostnader 6 227 6@ -157 599
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4617853 -467 008
Summa rorelsekostnader -3 795 528 -3 627 398
Rorelseresultat 147 522 218 762
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 640 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -95 065 -59 427
Summa finansiella poster -94 425 -59 427
Resultat efter finansiella poster 53 097 159 335
Resultat fore skatt 53 097 159 335
Skatter
Skatt pa arets resultat -16 521 0

Arets resultat 36 576 159 335
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 4 437 527
8 529 724
4967 251

4967 251

195 967
179 500

91099
466 566

2 532 895
2532 895
2999 461

7 966 712

5 (10)

2022-12-31

4599 268
829 836
5429 104

5429 104

347 578

86 405
162 862
596 845

2085223
2 085223
2 682 068

8111172
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Avsittning yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

4486 500
306 000
487 664

5280 164

-66 209
36576
-29 633
5250 531

1321818
1321 818

114 456
46 161
89 930
26 126

1117690
1394 363

7966 712

6 (10)

2022-12-31

4 486 500
306 000
487 664

5280 164

-225 544
159 335
-66 209

5213 955

1436 274
1436 274

114 456
206 476
89 930
35390
1014 691
1460 943

8111172
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyresintékter garage

Hyresintékter kéllarlokaler

El

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Elkostnader

Fjérrvirme

Vatten/Sanitet

Sophdmtning

Kabel-TV
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 4 Administrationskostnader driften

Revisionsuppdrag
Redovisningskostnader
Administration, dvrigt

Not 5 Reparation-och underhallskostnad

Ovriga reparationer

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode samt timavlonade
Lagstadgade sociala avgifter
Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader

2023

3717 844
-51 552

-3 800
-166 761
-3939 957

2023

219373
296 928
917 807
405 359
49 965
108 471
95 553
89 930
34536
2217922

2023
26 406
210289

70 086
306 781

2023

91 028
91 028

2023

196 000
31676

227676 |

8 (10)

2022

-3 505 896
-50 652

-3 985
-194 864
-3 755 397

2022

307 008
483 099
832 563
499 246
21 808
147016
80 659

89 930
15136

2 476 465

2022
26 875
175 157

46 802
248 834

2022

52672
52 672

2022

143 000
14 599
157 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Anliggningstillgangar
Byggnader 2-5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift /m?

Totala arsavgifter, divideras med totala ytan i foreningen. .I arsavgiften ingar dven den del av avgiften
som debiteras medlemmarna for tickandet av kostnader for avgifter baserat pa individuell méitning av
forbrukning

Skuldséttning /m?
Féreningens sammanlagda réntebarande skulder till kreditinstitut, divideras med den totala ytan i
foreningen.

Sparande /m?
Riknas ut genom att ta &rets resultat, avskrivningar, kostnad for utrangeringar och kostnad for planerat
underhall. Resultatet dividerat med total yta ger sparande per kvadratmeter.

Energikostnad /m?
Totala energikostnaden for uppvarmning, el och vatten dividerat med total yta ger energikostnad i kronor
per kvm.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén drsavgifter.
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Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 6 458 559 6 458 559
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 6 458 559 6 458 559
Ingdende avskrivningar -1 859 291 -1 697 550
Arets avskrivningar -161 741 -161 741
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 021 032 -1 859 291
Utgdende redovisat virde 4 437 527 4 599 268
Not 8 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 6 123 682 6 123 682
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 123 682 6 123 682
Ingéende avskrivningar -5293 847 -4 988 580
Arets avskrivningar -300 112 -305 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 593 959 -5293 847
Utgdende redovisat virde 529 723 829 835
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
752 216 978 450
752 216 978 450

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 1 550 730 kronor redovisas under foljande poster 1 balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1321 818 1436274
1321818 1436 274

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 114 456 114 456

114 456 114 456
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Not 11 Checkriikningskredit

2023-12-31
Beviljat belopp péd checkrikningskredit uppgér till 300 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0
Not Stiillda siikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 4250 000

4250 000

siffle2024- - /(o ik KoY
Anne-Marri  Strand Bengt Olov Berglund
Ordfgrande Q
(i o A \c\\@x\p m m%
Orpulf Hungly )

e

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats 2024 - -
Markus Biesheuvel

Auktoriserad revisor
LR Revision Karlstad AB

\ Bente Wam::vfr.: P
Vo )\\\ Bendce, st auem
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2022-12-31

300 000
0

2022-12-31

4 250 000
4250 000
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Pennea dokumentnyckel:
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vintergatan 27-31
Org.nr 769607-2508

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vintergatan 27-31 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 20230627 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelscn som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger cn réttvisande bild cnligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Vintergatan 27-31, Org.nr 769607-2508
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

ONJO-IZEBO-ADSOA

- utvérderar jag den G6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pd ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vintergatan 27-3 1 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Bostadsrittsforeningen Vintergatan 27-31, Org.nr 769607-2508
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad 2024-05-16

Markus Biesheuvel
Auktoriserad revisor
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