HSB BRF VARSADDEN

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
och arsredovisning fran din bostadsrattsforening

2025

HSB - dir méjligheterna bor



Attboien

bostadsrittsforening
- vad innebar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjénar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften “hyran” ganger
12) tacker féreningens lan, driftskostnader och fondavsattningar fér
t.ex. Reparationer och underhall.

Med bostadsratt “ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du ager
dock bostadsrattsféreningen tillsammans med 6vriga medlemmar/
bostadsrattshavare och har darmed enligt bostadsréattslagen en “i
tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd
sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler skall anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens
férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamdter; kunskap &r en viktig férutséttning fér levande
boendedemokrati.

Tag vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du dar med och
ager husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma fér HSB:s bostadsrittsférening Varsiddden i Stockholm,
halls i Foreningslokalen, Glanshammarsgatan 101, 13 maj 2025 kl. 19,00.

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordftrande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfcrare
Godkénnande av rostlingd
Fraga om nérvarorétt vid foreningsstamman
Godkénnande av dagordning
Val av tv4 personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
Val av minst tva réstraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens &rsredovisning
. Genomgéng av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansridkning
. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens le-
daméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av forenings-
stamman
16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleanter
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt Gvriga representanter 1 HSB
24. Av styrelsen till féreningsstéimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen:
e Motioner
25. Foreningsstdimmans avslutande
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@213 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Varsadden i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-5594 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsfdretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
&ndamadl att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-08-22.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader p4 fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgidldsperiod Nidsta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Horafsan 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Hoévalmen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Ragakern 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Ragaxet 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Varsadden 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Totalt 5

objekt

Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade i Protector Forsikring ASA. | forsékringen ingdr styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavama, kollektivt bostadsréttstillagg ingr i féreningens fastighetsférsékring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
14 forrad 184
428 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 28744
12 lokaler (hyresratt) 691
228 p-platser 0
74 garageplatser 1354
Totalt 756 objekt 30973

Transaktion 09227115557545054807 @)~ Signerat HD, PE, LW, AO, KV, EIKW, LV, JH
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 2 rok, 207 st 3 rok, 161 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bengt Herke Ordférande 2021-05-24 2024-09-03
Hakan Dackéus Ordftrande 2024-09-03

Hakan Dackéus Ledamot 2023-05-25 2024-09-03
Anne Kallman Ledamot 2017-06-27 2024-04-07
Peter Ekfalt Ledamot 2024-05-21

Kari Varis Ledamot 2018-05-31

Lotta Wildenius Ledamot 2017-06-27

Albert Olsén Ledamot 2024-05-21

Elin Ida Katari Wahlgren Ledamot 2024-05-21

Lisa Vilander Dackell Ledamot 2023-05-25 2024-05-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Elin Wahlgren, Lotta Wildenius och Hakan Dackéus.
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten,
Firman tecknas tva i forening av Kari Varis, Lotta Wildenius, Hakan Dackéus och Albert Olsén.

Revisorer har varit: Lidija Vukovic med Gregor Borgstrand som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Michaela Dyhlén (sammankallande), Lars Gustav Lindros samt Senor Abdulkarim Nouri, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-21. Pa stdmman deltog 47 &stberéttigade medlemmar varav 2 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 3% fran den 1 januari 2024. Arsavgiften kommer att héjas med 4% fran 2025-01-01.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen bedémer
underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfirt reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-05-14.

Stamspolning har gjorts av staende stammar.

OVK besiktning har utfdrts men anmarkningar kvarstar.
Nytt bastuaggregat har inkdpts och byits ut.

Ny tvattmaskin inkdpt till Fjugestagrénd 11

Ny tvattmaskin inkdpt till Stjiarnsundsgatan 27

()
&

Transaktion 09222115557545054807 Signerat HD, PE, LW, AQ, KV, EIKW, LV, JH
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Ny tvatimaskin ink&pt till Glanshammarsgatan 93

| portarna har det installerats beréringsfria 6ppnarknappar.

Nya ska@rmar har installerats till 2 st undercentraler.

Underhalls och s&kerhetsbeskaming av trad.

Takflaktar har bytts ut (5 st).

Under extrastdmman 2023-09-27 ristades det ja till att foreningen
dvertar underhallsansvaret for fonsterbytet.

En entreprendr for att utféra fonsterbytet har upphandlats sa
fonsterprojeketet ar pabérjat under 2024,

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2023 Byte garageportar

2023 Molok for hushéllssopor installerades utomhus
2023 Byle lassystem portar

2023 Systematiskt brandskyddsarbete paborjades
2023 Laddstolpar installation

2020 Portar byte samt installation av porttelefoner
2013 Armaturer i trapphus

2008 Tvéattstugorna renoverades

2005 Fasadfogar mellan huskropparna

2003 Tak, stuprér, rokluckor och flaktar byte

1995 Trapphus malning

1994 Stambyte

2024 Dranering baksidan Fjugestagrand 1-23
2024 Stamspolning

2024 OVK besiktning

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Fonsterbyte

2025 Lekplatser upprustning

2025 Renovering av liggande stammar
2026 Renovering av tegelfogar

2025 Malning av dorrar

2025 Takflaktar utbytes

2026 Balkongplattor byte

2025 Tvattutrustning byte

2025 Ombyggnation av lokal till Iigenheter

T
Nt

Transaktion 09222115557545054807

Signerat HD, PE, LW, AO, KV, EIKW, LV, JH
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter overlatits och 0 upplétits.
Vid rékenskapsérets bdrjan var medlemsantalet 540 och under &ret har det tillkommit 40 och avgatt 38 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 542.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 219 237 209 201 190
Skuldsattning, krfkvm 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 265 236 198 226 193
Arsavgifter, kr/kvm 752 736 715 681 655
Arsavgifter/totala intakter, % 89 87 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 800 790 746 721 677
Nettoomsatining, tkr 24 246 23 575 22012 21302 20 180
Resultat efter finansiella poster, tkr 1999 3788 2968 3732 3216
Soliditet, % 89 90 87 90 91

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

| samband med uppréattandet av arsredovisningen for 2024 har en justering gjorts i hur vi beréknar vara nyckeltal. Fran och
med detta ar inkluderar vi nu &ven forradsytan i berdkningarna, vilket innebar att vissa nyckeltal kan vara omraknade och
darmed presenteras pa ett annat sétt &#n tidigare. Denna dndring reflekterar en mer omfattande och korrekt bild av vart
fastighetsinnehav och dess anvandning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionellafiamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsratisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rintekanslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

Transaktion 09222115557545054807 Signerat HD, PE, LW, AQ, KV, EIKW, LV, JH
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rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oforéndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr
o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, dérav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1943 260 0 0 1943 260
Upplatelseavgifter, kr 898 776 0 0 898 776
Underhallsfond, kr 11 599 521 0 -2 601 891 8997 630
S:a bundet eget kapital, kr 14 441 557 0 -2 601 8391 11 839 666
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 31740 445 3787 929 2601 891 36 130 266
Arets resultat, kr 3787929 -3 787 929 1 998 692 1998 692
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 35528 3714 0 4 600 583 40 128 958
S:a eget kapital, kr 49 969 931 0 1998 692 51968 624

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 075 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 676 891 kr

Transaktion 09222115557545054807 Signerat HD, P, LW, AO, KV, EIKW, LV, JH
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 35 528 374
Arets resultat, kr 1 998 692
Reservation till underhallsfond, kr -1 075 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3 676 891
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 40 128 957

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 40 128 957

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tilhérande noter

Transaktion 09222115557545054807 Signerat HD, PE, LW, AQ, KV, EIKW, LV, JH
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning Not 2 24 245 616 23574 974
Ovriga rérelseintakter Not 3 532 661 699 061
Summa Rérelseintikter 24778 277 24 274 035
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -21 341 405 -18 771 235
Ovriga externa kostnader Not 5 -600 480 -817 287
Personalkostnader Not 6 -542 213 -490 791
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 889 958 753 413
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader =23 374 067 =20 832 726
Rorelseresultat 1404 210 3441 309
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 594 616 346 931
Réntekostnader och liknande resultatposter -134 -311
Summa Finansiella poster 594 482 346 620
Resultat efter finansiella poster 1998 692 3787929
Resultat fore skatt 1998 692 3787929
Arets resultat 1998 692 3787929

Transaktion 09222115557545054807 Signerat HD, PE, LW, AQ, KV, EIKW, LV, JH
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BALAN S I h LKN I N G 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligidngar
Byggnader Not 8 29 014 598 29 901 826
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 8 326 124 0
Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 1 876 668 775755
Summa Materiella anldggningstiligangar 31 217 390 30 677 581
Finansiella anfaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella aniaggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 31217 890 30 678 081
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfardringar 64 459 5423
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 8 019726 5916 746
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1711068 1414 372
Summa Korliristiga fordringar 9 795 253 7 336 541
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 17 500 000 17 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 17 500 000 17 500 000
Summa Omsittningstillgangar 27 295 253 24 836 541
Summa Tillgangar 58 513 143 55 514 623

Transaktion 09222115557545054807 Signerat 1D, PE, LW, AO, KV, EIKW, LV, JH
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 842 036 2842 036
Fond for yttre underhall 8 997 830 11 599 521
Summa Bundet eget kapital 11 839 665 14 441 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 38 130 266 31 740 445
Arets resultat 1998 692 3787 929
Summa Fritt eget kapital 40 128 957 35528 374
Summa Eget kapital 51 968 623 49 969 931
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 2333 517 1618730
Skatteskulder 73 440 55 892
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 388 794 378 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 3 748 769 3491758
Summa Kortfristiga skulder 6 544 521 5 544 691
Summa Skulder 6 544 521 5 544 691
Summa Eget kapital och skulder 58 513 143 55 514 623

Transaktion 09222115557545054807 Signerat HD, PE, LW, AO, KV, EIKW, LV, JH
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KASSAFLODESANALYS UMM 20230101

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1404 210 3441 309
Justeringar for poster som inte ingér i kassafiddet
Avskrivningar 889 968 753413
Summa Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafliédet 889 968 753413
Erhallen ranta 589 138 224 785
Erlagd rénta -134 =311
Kj:ssaﬂéde: fran den l6pande verksamheten fére férindringar av 2883 182 4419196
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -351 594 51 694
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 989 829 -1 245 687
Summa Kassafigde fran féréndringar i rérelsekapital 648 235 -1 193 993
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 531417 3225203
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1429778 -1 151 383
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 1429778 -1 151 383
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Férandring av checkrakningskredit
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde 2101 640 2073 820
Likvida medel vid arets borjan 23 361 491 21 287 671
Likvida medel vid arets slut 25463 131 23 361 491

Transaktion 09222115557545054807 Signerat HD, PE, LW, AQ, KV, EIKW, LV, JH
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfaringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
BokféringsnZmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kroner om inget annat anges.

Allménna viarderingsprinciper

= Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

= Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens vérde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,

fond fér yitre underhall. Fond fér yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfariigt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel under
rikenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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A HSB Brf Varsadden i Stockholm 12(1
2024 | ARSREDOVISNING Tzassh
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 21 801 444 21 166 920
Arsavgifter bostader informationséverféring 321000 0
Hyror lokaler 679 551 624 426
Hyror garage och parkeringsplatser 1238 507 1233496
Hyror férbrukningsbaserad 24 408 23988
Hyror informationséverféring 321000 642 000
Hyror ovrigt 26 316 26100
Ovriga priméra intakter 167 156 166 494
Summa Bruttoomséttning 24 579 382 23 883 424
Avgiftsbortfall 0 -96 600
Hyresbortfall -333 766 -211 850
Summa -333 766 -308 450
Summa Nettoomsaéttning 24 245 616 23 574974
- 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Owriga rérelseintakter
Forsdkringsersattningar 507 920 489 377
Ovriga sekundara intakter 24 741 209 684
Summa Cvriga rérelseintékter 532 661 699 061
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskatsel, lokalvard och samfélligheter -1 825 821 -1 708 491
Sné och halk-bekimpning -203 440 -373 797
Reparationer -1 494 919 -1 363 005
Planerat underhall -3 676 891 -2732138
Forsakringsskador -720 250 -367 147
El -748 603 -810 608
Uppvarmning -5 986 329 -5 466 867
Vatten -1478772 -991 868
Sophamtning -448 271 -383 534
Fastighetsforsakring -593 482 -644 101
Kabel-TV och bredband -802 761 -744 560
Fastighetsskatt och fastighetsavagift -773 810 -756 262
Forvaltningsavtalskostnader -1 083 585 -1 043 858
Tomtrattsavgald -1 385 000 -1 385 000
Ovriga driftkostnader -29 469 0
Summa Driftskostnader -21 341 405 -18 771 235
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HSB Brf Varsadden i Stockholm 13(15)

2024 | ARSREDOVISNING

702002-5594
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -29 420 -74 857
Administrationskostnader -169 596 -204 796
Extern revision -38 750 -34 750
Konsultkostnader 0 -36 000
Medlemsavgifter -124 560 -119 280
Foreningsverksamhet -89 778 -187 938
Qvriga forvaltningskostnader -148 377 -159 667
Summa Ovriga externa kostnader -600 480 -817 287
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -250 000 -250 000
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden -171 720 -136 000
Sociala avgifter -110 493 94 791
Summa Personalkostnader -542 213 -490 791
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 2663 2596
Ranteintakter placeringar 589 686 342 422
Ovriga ranteintékter och liknande poster 2267 1913
Summa Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 594 616 346 931
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s HSB Brf Varsadden i Stockholm 14 (15)

2024 | ARSREDOVISNING 702002-5594

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskafiningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 57 743 610 55553912
Arets investeringar 0 2 189 698
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 57 743 610 57 743 610
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -27 841783 -27 088 370
Arets avskrivningar -887 228 -753 413
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 729 011 -27 841783
Utgaende redovisat vérde 29 014 598 29 901 826
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 319 000 000 319 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4893 000 4 893 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 237 000 000 237 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2724 000 2724 000
Summa 563 617 000 563 617 000
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 0 0

Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaflfningsvérden
Arets investeringar 328 865 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 328 865 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -2 741
Summa Ackumulerade avskrivningar -2741
Utgaende redovisat vérde 326 124

Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanlaggningar materiella anléggningstiligangar
Ingaende véarde pagaende nyanléggning 775755 1814 070
Arets investeringar 1429778 1151 383
Omklassificering -328 865 -2 189 698
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anidggningstiligangar 1 876 668 775755
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A HSB Brf Varsadden i Stockholm 15 (15)
2024 | ARSREDOVISNING 702002-5594
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 7963131 5 861 491
Ovriga fordringar 56 595 55 255
Summa Ovriga fordringar 8019726 5916 746
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kosinader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 127 624 122 146
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 583 444 1292 226
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1711068 1414 372
Not13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 18 555 18 555
Kallskatt 129 514 118 798
Inre fond 116 886 116 886
Ovriga kortfristiga skulder 123 839 124 072
Summa Ovriga skulder 388 794 378 311
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2097 408 1 998 982
Ovriga upplupna kostnader 1 651 361 1492776
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3748 769 3491758

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, [dmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varsadden i
Stockholm f6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksiérbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upph@ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér attinte upptacka en vasentlig felaklighet
ill f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktlg information eller asidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskalttningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
formaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhelsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttals i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

fiisishs
I
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varsadden i Stackholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn til e krav som féreningens verksamhetsart, fareningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Bvrigt. ovnigt kontrolleras pa ett betryggande salt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  pandagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot Seampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka Atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Lidija Vukovic
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Virsadden i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstiénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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Motioner 2025

HSB Varsadden 2025-03-30 Sida1:1
Motion 1

Att styrelsen river den mur av sekretess till oss boende géllande information
om HSB Stockholms upphandlingar och att styrelsen féljer stammans beslut.

Forklaring.
Motion nr.3 2022-03-27 Stdmman réstade med stor majoritet, att bifalla denna Motion.

Att Varsdaddens styrefse anlitar en oheroende sakkunnig fonsterexpert att granska
fansterupphandlingen innan denna fdmnas ut till anbudsgivningen,
samt ott Varséddens mediemmeor skall fé méjligheter att ta def av denna.

Detto for att forhindra ott det blir mycket extragrbeten samt att BRF VérsGdden da
fér battre kontroll pé ekonomin samt en mer rattvis upphandling for entreprendrer.

Styrelsens utldtande: Styrelsen féreslar stimman att avsla motionen.

Jag har det senaste dren frigat via e-post ett antal gdnger om att fa ta del av fénsterupphandlingen
for att kunna granska denna, men en konsekvent tystnad fran styrelsen.

Borde det inte framga i &rsmdotesprotokollet om stimman bifaller motioner sa att vi boende far veta,
Samt hur hanterar styrelsen stimmans tidigare beslut om styrelsen byts ut?

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad.
Styrelsen har anlitat en oberoende besiktningsman enligt stimmobeslut.

Styrelsen har tagit hjdlp av en fastighetsjurist rérande vilken information som far lamnas ut sa att
styrelsen féljer géllande lagstiftning om vilken information som far lamnas ut.

Styrelsen lyder under stimman som &r det hogsta beslutande organet. Det géller dock under
forutsattning att besluten inte strider mot lagar eller stadgar.



Motion 2

Att Styrelsen Idmnar ut anbudsunderlaget for Varsaddens fonsterbytes projektet.
Upphandlings anbud dr sekretessbelagda, upphandlingsunderlaget borde inte vara sekretess.
Att styrelsens frtydliga svar angaende ang. tidigare motion nr. 2024-01-31

Star det i upphandlingen, att berdkna och atgirda luftfloden under fonsterbytesarbetets ging.

Forklaring

1, Om HSB Stockholm skriver en upphandling med mnga, manga fel och brister 53 har vi boende i
Varsadden maojlighet att upplysa styrelsen om detta.

2, Svaret pa tidigare motion 2024-01-31 oroar mej mycket.
Forklaring till varfér denna motion skrevs var att om man inte berdknar luftldden och planerar
till luft och fran luft och utfér dtgarder under arbetet gang s3 kommer vi i varsadden att fa stora
problem med inomhusklimatet och garanterat framtida 6kande hyreshajningar.
Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad.

Det kommer géras en ny OVK efter fonsterbytet for att sakerstalla erforderliga luftfliden.

Forsta provlidgenheten har tilluftfléde som gar att justera. Providgenhet tva kommer att goras under
vecka 20 ar 2025.

| Gvrigt se svar pa motion 1.



Motion 3

Att styrelsen "bestallare” paverkar HSB Stockholm pa ett sitt som gynnar oss boende i Virsadden.
HSB Stockholm har begrénsat anbudsgivare till 4 st. Det kom in ett 5 anbudsgivare till
HSB Stockholm och Varsaddens styrelse. Detta hade gynnat oss i Virsidden ekonomiskt.

Forklarin

1, Jag har full forstdelse att HSB Stockholm vill begrinsa konkurrensen eftersom dom har 10 till 20 %
pa den totala kostnaden vilket innebir att ju dyrare detta fonsterbyte blir
ju mer av vara hyrespengar gar till HSB Stockholm, detta ar positivt fér HSB Stockholm kassa.

2, Ar det inte sa att styrelsens vardplikt om fireningen vilket inneb3r ansvar fér att foreningens fastighet
och ekonomi skéts pa ett bra sitt, detta borde vara att inte begrinsa utomstiende konkurrens.

Vi alla i Varsadden Gnskar en bra, réttvis, kreativa ldsningar och kostnadseffektivt fonsterbyte.
Bertil Wikner Ligenhet: 405

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad.

For att fa lamna anbud maste anbudsgivarna utvirderas i flera aspekter sdsom ekonomiska
forsattningar for att genomfora ett projekt i berérd storleksordning. Anbudsldmnare utvirderas dven i
HSB:s process ur aspekter rérande ekonomi, miljd och kvalitet.



Motion 4

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA 2025

GARDSVARDAR

Bakgrund

For att vara belyilpliga styselsen vid angeligenheter vid de olika girdama, forslér undertecknad att det
skulle finnas girdsvardar.

Dessa kunde dven hyilpa nyinflyttade att komma till ratta

Forslag till beslut
Jag foreslir foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2025-03-31

__Knstina Silfvenius ~ Stjrnsundsgatan 27

Styrelsen férsl3r stimman att avsla motionen.

Styrelsen ser hellre att féreningen far igdng den krisgrupp som har initierats.



Motion 5

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2025-05-

MOTION OM STORLEKEN AV NYA FONSTER

Bakgrund

Fonstren som bytts 1 en provlagenhet har 20 % mindre glasyta och husmslapp n de gamla
fonstren (giller kok och smarum/sovrum). Det dr en avsevird forindring och forsimring av
boendemiljén som enligt min uppfattning inte uppvigs av vinster i energieffektivitet. Det dr
miljovarden som inte kan jamforas.

Forslag till besiut

Jag foreslér att stvrelsen fir i uppdrag att ta reda pd de ekonomiska konsekvenserna av att
minska ventilationsdelen till férmén f6r glasdelen, helt enkelt hur mycket dyrare det skulle bli 1
direkt anskaffning. Den gamla bredden pa ventilationsdelen skall vara malsattning. Darefter far
en extrainkallad stimma ta stillning till alternativen.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2025-03-31

Mona Aldén
Glanshammarsgatan 95 1gh 1003

Styrelsen foresldr att stimman anser motionen besvarad.

Den andra provldgenheten kommer att monteras vecka 20 ar 2025 med bland annat ett smalare
vadringsfonster mer i stil med nuvarande.



ORDLISTA

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Forvaltningsberattelse: Den del av arsredovisningen Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandias till

som i text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberattelse (ibland verksamhetsberattelse
eller styrelseberattelse). Férvaltningsberattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i
huvudsak férekommit samt redovisar en del fakta om
antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen: Bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningem visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intékter
minus kostnader = arets 6verskott/underskott. Fér en
bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt utan att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord skall arsavgifterna
beréknas sa att de técker kostnader (inklusive
avsatining till fonder) som man véntar skall
uppkomma. Féreningsstamman beslutar efter férslag
fran styrelsen hur resultatet skall hanteras.

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsattningstillgangar i
form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. Pa
skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som

kontanter inom ett ar. Bland omséttningstillgangar kan
namnas HSB:s avrakningskonto samt andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala inom ett ar t.ex. leverantérsskulder.

Likviditet &r bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, rantor
och bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfera
bostadsrattsféreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre &n de kortfristiga skulderna &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder till utomstaende; dels sddana som skall
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen skall
uppratthalla underhallsplan for foreningens hus. |
arsbudgeten skall medel avséttas fér underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls
erforderliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus. Beslut om fondavséttning fattas av
féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning

innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultatpa respektive lagenhet framgar av den

och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och &vriga, t.ex.
leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar Vardet pa fastigheter och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrékningen varje ar. Det varde som star som

avispecifikation som foljer inbetalningskortet varje
kvartal.

Ansvarsférbindelser ar ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sakerhet for erhalina lan.
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FULLMAKT

Endast en medlem per bostadsriitt kan avge rist, normalstadgarna anger att:
Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsrdtter i bostadsrdtisforeningen har medlemmen en rést.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

Fysisk person far utéva sin rostlingd genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstdende (forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud fér bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gille hogst
ett ar efter utfirdandet.

FULLMAKT

for

att vid foreningsstdmman i brf Varsadden

den / 20 fora min talan och utéva min rostratt.

den / 20

Ort

Namnteckning, l&genhetsbeteckning

Namnfértydligande
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