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Forslag till STADGAR

HSB Bostadsriittsforeni

Féreningeas firma och dndamdl

§!

Foreningens firma #r HSB Bostadsrattsfrening Varsadden i Stockholm.

Foreningen har till indamal att i fsreningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har freningen till #ndamat att frimja studie-
ach fritidsverksamhet inom foreningen samt foir att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytiting till boendet,

Bostadsrétt #r den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund ay
upplatelsen. .

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt siite i Stockholm,

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrada
foreningen i fsrvaliningen av freningens angeldgenheter och
handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning,

iiinna bestimmelser om mediemskap i fireningen

oy

[ntrdde i foreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och kommer
att erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsratt i foreningens hus.

Annan juridisk person #n kommun eller iandsting som forvarvat
bostadsritt till bostads{agenhet for vigras medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgtira frdgan om
medlemskap. Som underlag fr medlemskapsprovningen kan foreningen
komma ait begiira kreditupplysning avseende stkanden.

$6

Den som en bostadsratt Overgtt till fir inte véigras intrade i Rireningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 #r uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas ait forvarvaren inte avser att bos#tta sig permanent i
bostadsrittsligenheten har foréningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
att vigra medlemskap.,

Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund,

§7

Om en bostadsratt har dvergdtt till bostadsritishavarens make fir maken
viigras medlemskap i freningen endast om maken inte 4r medlem i HSR,
Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsligenhet tvergtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

For att den som forviirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap gller att bostadsratten efter forviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstiende personer.

58

Om en bostadsratt dvergdit genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvary och forvarvaren inte antagits till
medlem, far Rireningen uppmana forvirvaren att inom sex manader fidn
uppmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intride i Ryreningen,
forviirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f1s,
£ar bostadsrétten tvingsfbrsaljas enligt 8 kap bostadsritislagen for
forvirvarens rikning.

for

ng Varsadden i Stockholm

Ogiltighet vid viigrat medlemshap
9

En Sverldtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergtt till vigras
medlemskap i foreningen,

Detta gilller inte vid exekutiv firsaljning eller vid tvingsforsilining
enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvérvaren inte antagits som
medlem skall foreningen losa bostadsrstten mot skilig ersattning utom i fall
d4 en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir
utiva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som #r medlem att forvirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som 4r medlem i bostadsritisforeningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom overlitelse firviarva bostadsciltt til]
en bostadsldgenhet.

Ritt att uttiva bostadsriitten

§i1

Om en bostadsratt Sverlatits till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsriatten endast om han elter hon 4r elfer antas Gl mediem i
foreningen.

Eit dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten
trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far
toreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader frin
uppmaningen visa att bostadsréatten har ingdtt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens did eller att ndgon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsratten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte fjs, fr bostadsréitten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen fir dodsboets ritkning,

Motsvarande andra stycket géller Bt juridisk person om denne har
pantrétt i bostadsratten och forviirvet sker genom tvangsfrsiljning enligt
bostadsréttslagen eller vid exckutiv fors#ljning.

Formkray vid dverlitelse

§1i2

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kip skall uppritias
skriftligen och skrivas under av sdljaren och koparen. Kopchandlingen skall
innehalla uppgift om den [igenhet som Sverlatelsen avser samt git pris.
Motsvarande skall gilla vid byte och gava,

Om overlitelseavtalet inte uppfylier formkravet 4r Sverlitelsen ogiltigt.

Fireningens organisation
§i3
Foreningens organisation bestir av;
fireningsstidmma
styrelse
revisorer
valberedning

Ritkenskapsir ech #rsredovisning

§i4

Foreningens rakenskapsir omiattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore 1 april varje dr skall styrelsen till revisorerna avkimna
drsredovisning. Denna bestr av resultatrakning, balansrikning och
forvaltningsberittelse,

Fiireningsstimma

§15

Ordinarie freningsstamma skall hallas irom sex ménader efter utgingen
av varje rikenskapsar,

Extra stymma skall hdllas nér styrelsen finner skl till det, Sadan stimma
skall ocksa héllas om det skriftligen begtirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. I begdiran anges vilket firende som skall
behandlag. -
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Kallelse tilt sttimma

§16

Styretsen kallar 1l foreningsstimma.

Kallelse till stiimma skall innehdliz uppgift om de 4renden som skall
furekomma pa stémman, .

Kallelse fir utfardas tidigast fyra veckor fire stittnman och skall wifiirdas
senast tv veckor fore ordinarie och senast en vecka fire exira stimma,
Kallelse utfardas genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet,
Skriftlig kattelse skall dock alltid avsiindas till varje medlem vars
postadress 4r kind for féreningen om

L. ordinarie freningsstimma skail hallas p4 annan tid #n som
foreskrivs [ stadgarna, eller
2. fureningsstimma skall behandla friga om
a) foreningens fursattande i likvidation eller
b) fireningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p lamplig

plats inom fisreningens fastighet eller genom brev,

Motionsriitt

§17

Medlem, som énskar visst drende behandiat p ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmitla frendet tilh styrelsen fore mars
mdnads utging.

Dagordning
§138
P4 ordinarie stimma skall farekomma:
val av stimmoordfdrande
anmilan av stimmocrdfrandens val av protokollfirare
godkinnande av ristlangd
faststillande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
samt val av rdstriknare
fraga om kallelse behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas beréttelse
heslut om faststillande av resultalrikningen och balansrikningen
0. bestut i antedning av foreningens vinst eller firlust enligt den
faststitllda balansrakningen
11. beslut i friga om ansvarsitihet for styrelseledamiiterna
12, fidga om arvoden fr siyrelseledamiier ooh revisorer fiir
mandatperioden till nésta ordinarie stdmma samt principer for andra
ckonomiska ersattningar for styrelseledaméter
13. val av styrelseledamiter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16, erforderliga val till representation i HSB
17. svriga i kallelsen anmilda frenden

il ol o

=0

PA extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra Srenden #n de som
angivits i kallelsen.

Ristning
§19
P4 fureningsstémma har varje medlem en rost, Innehar flera maedlemmar
bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast ¢n rdst, Innchar en
mediem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.
" Rostberattigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstiimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som #r medlemmens stallfdretrddare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och gatter hogst ett dr frin utfirdandet.
Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir p4 Poreningsstéimma medfora hogst ett bitride.

For fysisk person géller ait endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad pariner, sambo, foraldrar, syskon eller barn fir vara
bitriide eller ombud. :

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer 4n
halften av de avgivaa risterna eller vid lika rdstetal den mening som
stdimmoordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forcittas,

For vissa beslut kritvs sitrskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

§22

Om ett heslut som fattats pd foreningsstamma innebér att en ldgenhet
som upplétits med bostadsratt kommer att forindras elter i sin helhet
behtva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller -
tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa bestutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samycke i}f tindringen, blir hestutet 4inda
giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gitt med pé beslutet och
det dessutom har godkéints av hyresnamaden,

§23

Om eif beslut innebir att fureningen begir sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pd tva pd varandra fljande fireningsstimmor
och pa den senare stimman bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande,

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstdmma utses vatheredning for tiden intitt dess
nista ordinarie fireningsstamma hillits, En ledamot utses tilt
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de foriroendeuppdrag till
vilka val skall Rirriitas pd foreningsstimma.

Protokoll
§25
Stammoordforanden skall sorja for ait det fors proiokoll vid
foreningsstdmman. I fraga om protokoltets innchall galler
1. att rostlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall firas in, samt
3. om omrisining har skett, att resultatet skall anges.
Senast ire veckor efier foreningsstitmman skall det justerade protokollet
hllas tillgangligt hos fireningen fiir medlemmama.
Vid styrelsens sammantritden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordforanden och den yiterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokol! fran styrelsemiste skall
foras i nummenrfbljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av gst tre och hogst elva ledamiiter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant for denne av

styreisen for 1ISB; dvriga ledambiter och suppleanter vitljs pi
foreningsstamman,

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for httgst tva dr. Ledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styreilse valjs pa foreningsstimma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tat niirmast hotgre antal, vara ett
ar, '

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
fureningen,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrefseledamoter, att tva
tillsammans teckna fireningens firma.

Beslutfirhet
§28
Styrelsen dr beslutfdr nédr fler 4n halften av hela antalet styrelseledamater
#r narvarande. Som styrelsens besiut galler den mening de Resta rostande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider,
Nur minsta antal ledaméter 4r nirvarande kriivs enhallighet fr giltigt
beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda fireningen dess fasta egendom eller tomirstt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller bestuta om
visentliga forindringar av fireningens hus eller mark sdsom vasentiiga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som galler foir ndring av
lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendont eller tomtrit,




Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hégst tre, samt higst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
nista ordinaric stdmma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund,

Revisoremna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven fore april minads utging.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma dver av
revisorema i revisionsberittelsen gjorda anmirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertttelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangtiga
for medlemmarna minst en vecka Rire den Rireningsstimma, pa vilken de
skall behandlas,

Avgifter till féreningen

§31

[nsats och drsavgift for l4genhet faststdlls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgifien avviigs sd att den i forhallande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldpet pA ligenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betatas
mdanadsvis senast sista vardagen fire varje kalenderménads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar
drajsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

[ drsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elekfrisk
strom, renhillning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter firbrukning.

§32

Upplitelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid dverghng av bostadsraet far av
bostadsréittshavaren uttas overldtclseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forstkring vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap, For arbete vid pantsittning av
bostadsratt far av bostadsrittshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsitining,
Foreningen fir i dvrigt inte ta ut s#rskilda avgifter fir itgitrder som
freningen skall vidia med anledning av lag eller fsrfattning.

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhallsplan for genomfrande av undechallet
av foreningens hus och &rligen budgetera samt genom beslut om
drsavgifiens storlek sukerstalla erforderliga medel for att trygga underhailet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom
besikfigas i limplig omfatining och i enlighet med freningens
underhallsplan,

Fonder

§34

Inom ftreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fSr yttre underhdll
Reservering av medel for ytire underhall skall ske i enlighet med antagen
underhalisplan enligt § 33. :

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rakaing,

Utdrag ur Ligenhetsfirteckning

$33

Bostadsrittshavare har ratt att pA begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betriffande Figenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fyr Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelser,

3.  bostadsrittshavarens namn,

4.  insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsréitten,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lgenheten i gott
skick. Det innebiir att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhaila
som reparera ligenheten och att bekosta atgiirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i ovrigt ar vl underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna frsiakring som omfattar det underhélls-
och reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f5lja de anvisningar som foreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fr informationsoverforing. Andringar i sddana
installationer som foreningen firsett ligenheten med skall i forvig
godkénnas av bostadsrattsforeningen i den min de inte omfattas av
bestdmmelsen i § 41 om foriindring av l4genhet. Atgirdorna skall alitid
utforas fackmissigt.

Bostadsrdtishavarens underhdlls- och reparationsansvar foir lagenheten
omfattar bland annat:
o yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som kridvs fur att anbringa yiskiktet pa étt fackmassigt satt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,
* jcke bdrande innerviggar, stuckatur,
o inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillkorande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporstin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tviitimaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstiingningsventiler och i Rirekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inreduing,
*  lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm,
titningslister, l4s inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock
ftir mdlning av ytterdtirens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdor
skall den nya dorren motsvara de normer som vid wtbytet gller for
brandklassning och ljuddampning,
» glag i funster och ddrrar samt sprtjs pa Rinster,
»  till fonster och fonsterddir hirande beslag, handtag, gingjim,
tatningslister mm samt médlning; bostadsrittsforeningen svarar dock fir
milning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdoir,

"« mialning av radiatorer och virmeledningar,

» [edningar for aviopp, gas och vatten till de delar de #r syniiga i
lagenheten och betjinar endast den aktuella Hgenheten,

« armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,
¢ klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

s cldstdder och braskaminer,

»  koksflukt, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflik,
med undantag for bostadsratts Rireningens wadechdlisansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kritver
styrelsens tillstind,

»  mitartavla/gruppcentral/sikringsskdp och darifrdn utgdende
clledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

¢ anordningar for informationsdverfuring som endast betjinar den
aktuella l4genheten frin dverliimningspunke/firsta uttag i lagenteten,

¢ brandvamare,

+  clektrisk golvviirme,

* handdukstork; om bostadsrattsforeningen fursett Mgenheten med
vattenburen handdukstork som en de! av ligenhetens virmeRSrstirjning
ansvarar bostadsrittsfreningen for underhallet,

® c¢gna installationer,

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av ufstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta galler fven |
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

Ingdr i upplatelsen frrad, garage eller annat idgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt denna bestimmeise.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som 4r upptaten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren
for renhdlining och sndskottaing. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
gotv. Mélning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner, Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadstittshavaren dirutover se
titt att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att fslja foreningens anvisningar gatlande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren #ir skyldig att till freningen anmala fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som fureningen svarar for entigt denna
stadgebestammelse cller enligt lag,

BostadsriitisfUreningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
vilrme, gas, elektricitet, informationsoverforing och vatten, om freningen
har forsett Igenheten med ledningarna och dessa tjsnar fler #n en tagenhet,
Detsamma giller fisr ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp,
gas; vatten som freningen forsett [dgenheten med och som inte #r synliga i
ligenheten, Bostadsratisforeningen ansvarar vidare for underhdll av
radiatorer och virmeledningar i lagenheten som foreningen fursett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for rikgdngar (gj rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med,




§37

Bostadsrittsforeningen fir ita sig att utfora sidan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
for, Beslut harom skall fattas pa foreningsstimma och f&r endast avse
dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad
av foreningens hus och som bertir bostadsrétishavarens Ligenhet.
Foireningens dtgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsrilttshavaren ansvarar gentemot fireningen fir sidana Stgarder {
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadstitten, sdsom
reparationer, underhdll och installationer som denne utfort,

§39

Om foreningen vid intriftad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsriitishavare for ligenhetsutrusiming eller personligt losore skall
erséitiningen beriknas utifrin géllande forsikringsviltikor.
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Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick
enligt § 36 i sidan utstréickning att annans sikerhet 4ventyras eller det finns
tisk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i Ligenhetens skick s3 snart som mojligt, fir foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§41
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tilistdnd i Hgenheten utftra
atgiird som innefattar
L. ingrepp i en birande konstruktion,
2. iindring av befintliga ledningar fdr avlopp, virme, gas, ventilation,
informationsdverforing eller vatien, cller
3. annan visentlig forindring av Mgenheten.
Styrelsen fir inte viigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses |
forsta stycket om inte &tgirden 4r till pAtaglig skada eller olagenhet for
fdreningen.

§42

Niir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor { omgivningen inte utséitts for stdmingar som i sidan grad
kan vara skadliga {or hitlsan oller annars forsimra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren skall dven I dvrigt vid sin
anvéndning av ldgenheten {aktta allt som fordras fiir att bovara sundhet,
ordning och gott skick inom elfer utanfér huset. Han eller hon skall titta si [
efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsriittshavaren skall hitla noggrann tillsyn dver att dessa

iligganden fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enli et 7 kap

12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen,

Om det forekommer sddana stémingar i boendet som avses i forsta
stycket {Grsta meningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren fillsfigelse
att se till att stomingamna omedelbart upphdr.

Andra stycket giitler inte om foreningen siger upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med héinsyn till
deras art etler omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremél #r behiftat med ohyra far detta inte tas in i Hgenheten.

§43

Foretridare for bostadstittsforeningen har rétt att fa komma in i
ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete sotm
freningen svarar for eller har tiitt att utfora enligt § 40. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten skall
tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd
lamplig tid. Fsreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stirre oligenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrattshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att tila s3dana
inskrankningar i nyitjanderitten som foranleds av nddvindiga dtgarder fir
att utrota ohyra i huset eller pi marken.

Orm bostadsrittshavaren inte lammat tilltride nir f8renin gen har ritt till
det kan fireningen ansika om s#rskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsritishavare fir upplita sin Bigenhet i andra hand tiHf annan fsc
sjélvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid. .

Samtycke behévs dock inte,
1. om en bostadsrétt har fisrvirvats vid exekutiv forsilining eller
tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritien och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kornmun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsrittshavaren indd upplita sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd till upplatelsen. Tillstind skall Bimnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
fisreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstindet skalt av hyresniamnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs
det for tillstdnd endast att RSreningen inte har nigon befogad anledning att
viigra samtycke,

Ett tillsténd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

§45

Bostadsriitishavaren fr inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfira men for foreningen elier nigon annan
medlem i foreningen.

§46

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda tgenheten fr nigot annat dndamal
tin det avsedda.

Foreningen fir dock endast beropa avvikelse som 4r av avseviird
betydelse fbr fareningen cller ndgon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsritishavare f3r avsiga sig bostadsritten fidigast efter tvi ir
fréin upplitelsen och dirigenom bli fti fréin sina forpliktelser som
bostadsritishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, dvergdr bostadsritten till forenin gen vid det
mdnadsskifte som inteiffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller
vid det senare minadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar
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Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltratts &r forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. omhostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor frin det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne ait fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. ombostadsrittshavaren dréfer med ait betala Arsavgitt, nar det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka ofter forfaliodagen eller, niir det giller en
lokal, mer én tva vardagar efter forfallodagen,

3. ombostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstind uppliter
l4genheten i andra hand,

4. om lsgenheten anviinds f6r annat 4ndamal n det avsedda,

3. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men 5t
foreningen eller annan medlem, v

6. om bostadsraitshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra
hand, genom vardsloshet ir vallande til] att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadseiittshavaren genom atf inte ntan oskiiligt drijsmél
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohiyran
sprids i huset,

7. om lagenieten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadstittshavaren
dsidositter sina skyldigheter cnligt § 42 vid anviindning av ldgenheten elier
om den som ligenheten upplatits till { andra hand vid anviindning av denna
dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bostads-
tttshavare,

8. om bostadsriittshavaren inte mnar tilliride 411 ldgenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. om bostadsriittshavaren inte fullgsr skyldighet som gir utdver det han
skall giira entigt bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig
vikt fér foreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

10. om ligenheten helt eller 61l visentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet, vitken utgdr eller i
vilken till en inte ovilsentlig del ingdr brottsligt fovfarande eller om
lagenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdftning.

§49 ) .
Nyttjanderitten ir inte fdrverkad, om det som ligger bostadsratishavaren
till last &r av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren
ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av
sddan bostadsrittshavare,

§s0

En uppsagning skall vara skriftlig. Upps#igning pd grund av forhillande
somm avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 f3r ske om bostadsrétshavaren Iter bli ait
efter tillsidgelse vidta rittelse utan drojsmmdl,

Uppsigning pd grund av frhallande som avses i § 48 p 3 fir dock, om
det &r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsritttshavaren utan
drijsmal anstsker om tillstdnd till upplatelsen och B ansokan beviljad,
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Ar det frage om sirskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad som
sigs i § 48 p 7 diven om ndgon tillsdgelse om riftelse inte har skett. Detta
giller dock inte om stdrningarna inteiiffat under tid d3 lgenheten varit
uppldten i andra hand pé séitt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av fdrhéllande, som avses i §48p
1-5 eller 7-9 men sker rifttelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren titt avilyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas
frin ldgenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten
ir forverkad p& grund av sidana s#irskilt allvarliga stémingar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadscéittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin
den dag da foreningen fick reda pd forhillande som avses i § 48 p 6 cller 9
eller inte inom tvd minader frin den dag d3 féreningen fick reda pd
forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt titl bostadsrittshavaren att vidta
ratielse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Figenheten pa grund av
forhdllande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avilytning inom tvi wméinader fifin det att
féreningen fick reda pd forhiifandet. Om den brotisliga verksamheten har
angetts tiil ital eller om forunderskning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt iill uppsagning intill dess att tvA minader har
gitt irdn det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§353

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pA grund av dréjsmét med
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréittshavaren till avilytining, fir denne pa grund av drdjsmilet inte
skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre
veckor fidn det att bostadsrittshavaren har delgetts undereiittelse om
majligheten att fA tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal — betalas jnom tva veckor
frin det att bostadsriushavaren har delgetts underraitelse om mﬁjlighetcn
att fil tillbaka Higenheten genom att betala dtsavgiften inom denna tid,

Ar det frdga om en bosiadskigenhet fir en bostadsrilttshavare inte heller
skiljas frin lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd grund av SJukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s& snart
det var mjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som silgs i forsta stycket giller inte om hostadsritishavaren, genom att
vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges i §
48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad att han eller hon
skiligen inte bor [ behilla Mgenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efier
utgingen av den tid som anges i fiirsta stycket | eller 2.

§54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, far han eller hon bo kvar till det minadsskifte som Inteiffar nirmast
efter tre ménader frin uppsiigningen, om inte ratten dl:igger honom ebter
henne att ﬂytta tidigare. Detsamma giller om uppséigningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestdimmelserna i § 53 tredje stycket &
tillampliga.

Vid uppsligning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilkimpas
dvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

5§35

Ar sadant meddelande frdn foreningen som avses i §§ 8,40,42,48p 1
och § 50, avsiint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankoramer pi den.

Tvangstbrsiljning

§56

Har bostadsviittshavaren blivit skild fin lgenheten 54 foljd av
uppsigning i fall somn avses i § 48, skall bostadstitten tvingsfrsilas enligt
bostadsriittslagen s3 snart som méjlige, om inte foreningen,
bostadsréittshavaren och de kiinda borgenérer vars rite berdrs av
forsaliningen kommer dverens om niigot annat, Forsiljningen fr dock
angtd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit
atgirdade.

Siirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkannande av styrelsen fir
HSB och sdvitt giller p 3 dven av HSB Riksfirbund.

1. Beslut att avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtréitt.
2. Beslut om éndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfarening,
3. Beslut att foreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riksfirbund

i de fall de nya stadgama inte éverensstimmer med ay HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsréttsfSrening,

Godkannande av stadgefindringsbeslut fordras dack ef om féreningen
beslutat uttriida ur HSB enligt § 23.

Upplésuing

§58

Om foreningen upploses skall behdiina tiligdngar tillfalla medlemmarna i
forhillande till ligenheternas insatser.
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