Arsredovisning

Brf Granen 14

769603-3765

Styrelsen for Brf Granen 14 far hdrmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Om verksamheten

Brf Granen 14 ar en akta bostadsrattsforening vars syfte ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
upplatande av bostader utan tidsbegransning. Féreningen bildades 1998-09-11, och géllande stadgar uppdaterades
2018. Firman tecknas av styrelsen som bestar av en representant fran vardera bostadsrattslagenhet.

Om fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Sundbyberg Granen 14 med adress Jarnvdgsgatan 92, Sundbyberg.

Byggnadsar for fastigheten ar 1931 med om-/tillbyggnation i olika omgangar under aren 1979-1999. Lagenhetsytan
och bransledebiteringsytan ar 334 kvm, fordelat pa 5 st lagenheter: 2 st 2 rok samt 3 st 3 rok.

Foéreningen har till uthyrning fyra parkeringsplatser varav tvd med garage.

Foérsakringar
Fastigheten &r forsakrad till fullvérde hos Lansforsakringar. Lagenheterna forsakras av respektive
bostadsrattsinnehavare. Varmepumpen ar separat forsdkrad hos Protector Forsakring.

Forvaltning

Styrelsen 2023 bestar av Klas Johnson, Caroline Hager, Sandra Holmberg, Minna de Verdier. Ekonomisk férvaltning
utférs av E-Count AB. Arets revision utférs av Mareme Soda Diop. Renhdlining och skétsel av fastighet och tomt samt
mindre underhall och férbattringsarbeten utfors I16pande av medlemmar och boende i féreningen mot rabatt pa
ménadsavgiften samt vid behov p& uppdrag av styrelsen. Ovriga tjanster bestalls av certifierade aktérer enligt beslut vid
styrelseméte.

Medlemmar
Samtliga medlemmar kvarstar sedan tidigare: Klas Johnson, Caroline Hager, Nicolas Holmquist, Tobias Holmberg &
Sandra Holmberg, Minna de Verdier.

Handelser under aret 2023

Under aret har ekonomin, arbetsrutiner och langsiktig stabilitet varit i fokus. Styrelsen har genom kraftfulla atgarder fatt
foreningens ekonomi pa ratt vdg och balanserat en budget med utrymme for bade buffertsparande och férebyggande
underhall. En underhéllsplan har skapats och rutiner kring ansvarsomraden underldttar kommunikationen med
medlemmar och styrelse.

Ekonomiska atgarder:

« Som planerat héjs hyror och avgifter med 50% for 2023. Undantaget ar avgiften for elbilsladdning som baseras pa
det oférandrade elpriset.

« Foreningsstamma i december 2022 godkénde forslaget om kapitaltillskott i syfte att sénka féreningens lanegrad.
Totalsumman pa kapitaltillskottet satts ner till 500 000:- fordelat pa andelstal.

Lagenheter 92A (0901), 1001 och 1002 har betalat av sina kapitaltillskott under aret.

« For att komma ikapp med fakturor och ge bufferten en snabb pafylining utan att héja avgifterna inhamtas en extra
inbetalning av manadsavgifter fér maj 2023.

« Efter ett halvars forhandlingar med Handelsbanken beviljas féreningen en sankning av féreningens ranta med 35
punkter.

« Inga ytterligare avgiftshdjningar planeras framover.
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Ovriga handelser:

« Injustering av varmepumpen av Taby VVS i mars.

« Underhallsplanen uppdaterades efter inspektion av de yttre tillgdngarna.

« Godkanner anstkan fran lagenhet 1101 och 1002 att fa installera titthal i dorren, pa bostadsrattshavarnas juridiska,
ekonomiska och funktionella ansvar. Dérren ska pa begéaran aterstallas pd bostadsrattshavarens bekostnad.

« Godkanner installation av kodlas pa lagenhet 92A (0901) och 1101 pa bostadsrattshavarnas bekostnad och ansvar.
« Lamporna i trapphus och kallare byts till LED- armaturer med rorelsesensor och 5 érs garanti fran Miljébelysning
Sweden AB.

« Gamla tvattmaskinen skulle bytas ut men gick inte pga fast installation. En modern tvattmaskin kréver atgarder pa
eltillférseln och ev avloppet.

« Byte av forsakringsbolag till TryggHansa i december 2023.

+ Stamspolning genomférdes i december med komplettering av missad lagenhet i mars 2024

Planering framéver

Foreningsarbetet fokuserar framéver pa langsiktigt underhall och férebyggande atgéarder. Styrelsen kommer genomféra
mer regelbundna inre och yttre inspektioner av byggnaden, lagenheterna och andra tillgdngar. De rutiner och system
som testats for arbetet med féreningens underhall, skdtsel och styrelse ska utvarderas och justeras; bland annat ska
systemet med en konstant rabatt av manadsavgifterna ses 6ver, for att rabatten tydligare ska kunna motsvara faktiskt
genomfort underhallsarbete i foreningen.

« E-Count avvecklar sin verksamhet i Sundbyberg, frén Q2 och framéat kommer ekonomisk férvaltning att skotas av
PKR Ekonomikonsult AB.

« Obligatorisk ventilationskontroll 2024 resulterade i anmarkningar pa ventilationen. Dessa anmarkningar kommer att
atgardas framover.

« Protokoll for inspektion av lagenheter har skapats och ska utvarderas.

« Foreningens ekonomiska buffert ska flyttas fran nollrantekonto till ett réntegivande konto.

« Utover detta kan ovéantade eller akuta dtgarder utféras dar behov uppstar.

Tidigare renoveringar

2022 Trakonstruktion/grillplats utanfor 92 A uppfors, pa boendes ansvar

2022 Delvis filmning och spolning av stammarna, under kallarplan

2022 Bytt motor i centrala flaktsystemet

2022 Radonmatningen godkénd av Renare Kanaler Rasunda AB

2022 Boende i 1101 tillats installera laddpunkt for elbil. Schablonavgift for laddningen infors
2022 Energideklaration genomférd av Eklund AB, till energiklass C

2022 Byte av KB-flakt i bergvédrmepumpen

2021 Planterade hack av thujor mot vagen
2021 Atgarder mot fukt i kallaren (luftavfuktare, avldgsnat farg, regnvattentunna), enligt rekommendation frdn Ocab AB

2020 Atgardade vattenskada i badrum med Ekerd Bygg AB
2020 Satt upp ny belysning pa fasaden

2020 Bytte till energisparfonster och tillhérande ventiler med Svea Fénster AB

2019 Bytte hela fasaden med Farsta Berg AB
2019 Malade hela fasaden med Farsta Berg AB

2018 OVK med Saltsj6-Boo Verket
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2017 Punktrenovering av rétskadad fasad pa norrsidan

2016 Drog in fiber for bredband via Sundbybergs stadsnat

2015 Rev den slitna tegelmuren mot vdagen

2014 Installerade bergvarme

2014 Bytte tak till plattak och putsade upp fasaden med DM Tak AB

2014 Installerade kodla3s till entredérrarna

1998/99 Stambyte

4011)
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 504
Resultat efter finansiella poster 55
Soliditet % 1
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 1 545
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 91
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 9422
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 8940
Sparande (kr) per kvadratmeter 511
Rantekanslighet % 6,8
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 313

Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% pa grund av féreningens beslut att hoja avgifterna infor 2023.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid érets ingang 1503 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Foérandring av yttre fond

Férandring medlemsinsatser 312 900
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1503 000 312 900
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1851924
Arets resultat 54 788
Summa -1797 136

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 8833
Balanseras i ny rakning -1805 969
Summa -1797 136

Avséttning till yttre fond sker med 0,3 procent av férvarvspriset arligen.

2201-2212
282

-204

-10

Fond for
yttre
underhall
11831

8833

20 664

2101-2112
260

113

-4

Balanserat
resultat

-1 638 965

-204 126

-8 833

-1 851924

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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2001-2012
256

-148

6

Arets
resultat

-204 126

204 126

54788
54788
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

504 287
26 508
530795

-165 428

-52 958

-125 353

-343 739

187 056

9

-132 277

-132 268

54788

54 788

54788
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2022-01-01
2022-12-31

282 487
13935
296 422

-213 859

-83 477

-126 554

-423 890

-127 468

1

-76 659

-76 658

-204 126

-204 126

-204 126
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

3057 450
22 128
3079578

3 079 578

8 144
39768
47912

190 370
190 370

238 282

3317 860
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2022-12-31

3 150 456
54 475
3204 931

3 204 931

16 775
39 130
55905

31259
317259

87 164

3 292 095
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1503 000
312900
20 664
1836 564

-1851924
54 788
-1797 136

39 428

3147 100

3 147 100

81010

8 755

41 567

131 332

3317 860
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2022-12-31

1503 000
0

11 831
1514 831

-1 638 965
-204 126
-1843 091

-328 260

3 460 000

3 460 000

103 231

16 470

40 654

160 355

3 292 095
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

187 056

125 353

9

-132 277

180 141

7994

-29 023

159 112

159 112

31258
190 370
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2022-01-01
2022-12-31

-127 468

126 554

1

-76 659

-77 572

-26 017

101 883

-1706

-16 935

-16 935

-18 641

49 899
31258
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvéarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ar
50

10

2023-12-31

4352 809
4352 809

-1202 353

-93 006
-1295 359

3 057 450

2023-12-31

335474

0
335474

-280 999

-32 347
-313 346

22 128

2023-12-31

3 147 100

2022-12-31

4352 809
4352 809

-1 109 347

-93 006
-1202 353

3 150 456

2022-12-31

318 539

16 935
335474

-247 451

-33 548
-280 999

54 475

2022-12-31

3460 000
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Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Sundbyberg
26/6-2024

Y

Klas Johnson

o

Caroline Hager

Min revisionsberattelse har [amnats

Mareme Soda Diop
Revisor

2023-12-31

3 460 000

3 460 000

a7

Minna Silfver de Verdier

pbky

Sandra Holmberg

11(11)

2022-12-31

3460 000

3 460 000



