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1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag
Uppdraget ar aft beddma varderingsobjektets marknadsvarde infor eventuell exekutiv
auktion.

"Marknadsvarde ar det beddmda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stalining till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsdliningen fér inte féreligga ndgot tvéng att dverléta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig knnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas sévdal varderingsobjektets Iige som dess egenskaper och
forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvérdet hanfor sig till vardetidpunkten november 2024.

1.4 Inspektion

Véarderingsobjektet inspekterades 2024-11-11 av Nina Littunen. Vid inspekfionen nérvarade
ena fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet.

Objektspecifika uppgifter ér erndlina ur offentliga handlingar och av ena fastighetséga-
ren.

Den utforda inspektionen dr ej av en s&ddan karaktar att den kan Idggas till grund for talan
enligt 4 kap 19 § jordabalken. Den utférda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr syn av
varderingsobjektet och kan mer jdmstdllas med den syn som en spekulant utan speciell
byggteknisk kunskap utfor infér ett férvary av varderingsobjektet.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Norrtdlje Skedersby 10:1

Adress: Gamla Norrtdlievagen 195, 762 92 Rimbo
Omrdde: Rimbo-Skeders By

Uppldtelseform: Aganderétt

Lagfaren &gare: F-1993-24-01

Tomtstorlek: 3 407 m?

Typkod: 220, Smdhusenhet bebyggd

2.2 Sammanfattning

1-plansbyggnad med kdllare/suterrdng uppférd 1938 pd en avidng smal tomt belégen
ldngs Gamla Norrtdlievagen i Skeders By. Lantligt bostadsiage strax séder om Finsta och
ca 9 km &ster om centrala Rimbo. Inom gdngavstdnd nds busshdllplats som trafiker mot
bl.a. Séderhall och Norrtdlje. Till n&rmaste skola F-6 i Finsta dr avstdndet ca 1,7 km. Till cen-
trala Norrtdlie med ett bredare afférs- och serviceutbud ar avstdndet ca 12 km.

Byggnadens planldsning férdelar sig pd entréplanet éver en hall med maojlighet fill av-
h&ngning, etft kdk med matplats, ett we-rum, ett duschrum, tvé vardagsrum, tvé sovrum —
varav "master bedroom” har ett litet privat vatrum som rivits ut efter en tidigare vatten-
skada. Frén koket finns utgdng fill en inglasad vdl tilltagen balkong som placerats i sydvdst-
ligt 1dge med utsikt dver tomten. Fran lilla sovrummet nds en sydostligt orienterad balkong
med utsikt mot grannfastigheten. Kallaren inrymmer utrymmen sdsom bio, gym, tvattstuga,
garage, sovrum och ett antal rum fér olika dndamdl. | ena vardagsrummet har tidigare
trapphuset till kdllaren satts igen provisoriskt med en skiva. Delar av trappan har bevarats
och en del har monterats ner (delarna har sparats). Frdn ett av rummen i kallaren nés ett
val fillfaget trddéck som placerats under tak lGngs byggnadens baksida i sydostligt Iage.
Vidbyggt pd baksidan finns dven ett kallférrdd och ett cykelférrdd. Byggnaden som har en
generds invandig takhojd pd entréplanet, har mest sannolikt renoverats i flera delar under
1980-talen. Inrednings- och ufrustningsstandarden ar av varierad, huvudsakligen aldre typ
med inredningsdetaljer bevarade fr&n byggdret. Byggnaden inger ett varierat underhdllet
intryck, bade normalt och partiellt ndgot eftersatt. En avvikande lukt efter markerande kat-
ter finns i flera av rummen pd évervdningen. Med ledning av byggnadens &ldre inred-
nings- och utrustningsstandard samt det partiella eftersatta underhdllet, kan byggnaden
betraktas som eft delvist renoveringsobjekt.

AVSTAND | KILOMETER (G = GANGAVSTAND)

Skola/Férskola: 1,7 Halplats: G Livsmedelsbutik: Q9 Affarscentrum: 9-12
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2.3 Tomtibeskrivning

T Mellantomt X Hoérmtomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandndra
OMTTYP X Finplanerad X Tradgdrd X Natur X Kuperad Berg Grovplanerad
X Villor Parhus Radhus Centralt lage Skargérd X Lantbruk
OMGIVNING s I s e .
X Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligf Idge Avskilt IGge Industrier

Avldng smal oregelbundet formad tomt med ldge 1angs Gamla Norrtdlievagen. Tomten ar delvis
omgdrdad av ett staket och delvis med hégre buskar. Tomten bestér av finplanerade ytor med
grésmatta, planteringar och uteplatser intill huvudbyggnaden. P& tomtens mitt finns en skogsdunge
som fortsa@tter med plana ytor med enstaka trédd mot korsningen fill Rialavégen.

2.4 Planférhallanden
For fastigheten gdller Naturvérdsbestdmmelser. Grundvattenskydd: Finsta.

2.5 Vatten och aviopp

X Kommunalt vatten Gemensamt vatten
KOMMUNALT GEMENSAMT
Kommunalt aviopp Gemensamt avlopp
EGET VA 1-kammarbrunn = X Infiltrationsb&dd Minireningsverk Borrad brunn Vatten saknas
2-kammarbrunn Stenkista Gravd brunn Avlopp saknas
X 3-kammarbrunn Sluten tank
P& fastigheten finns tillstdnd fér WC och BDT-avlopp. Tillstdndet ar utfardat ér 1980.

2.6 Servitut, samfallighetsforening etc.

Inga servitut eller samfdalligheter finns noterade i fastighetsdatautdraget. Fér mer informat-
ion se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utforts inom ramen for
detta uppdrag.

2.7 Pantbrev
P& fastigheten finns 9 pantbrev uttagna om totalt: 2 380 000 kronor.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nédgon pantbrevsutredning har inte ut-
forts inom ramen foér detta uppdrag.

2.8 Forsakring
Fastigheten ar enligt ena fastighetséigaren fullvérdesforsékrad hos Folksam.

2.9 Energideklaration
Energideklaration har bifogats vérderingen.

2.10 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggdr: 1938 X Permanentboende X Friiggande Kedjehus Gavellage
Ombyggnadsar: Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage

Byggnadstyp: 1-planshus med kdllare/suterrdng

BYGGTEKNIK

GRUNDLAGGNING GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar fillberg X Betonghdlsten X Tr& X Tré X Trépanel Tegelpannor Kopplade
Platta pd& mark Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel Betongpannor Tvaglas

X Grundsulor L&ttbetong X Lattklinker Betong Kalksandsten x Plat X Treglas
Krypgrund Betong Tegel Stélbalkar Puts Papp X Isolerglas
Balkgrund Timmer Aluzink Innanfénster

Torpargrund X Plat Gummiduk Aluminium
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UPPVARMNINGS- VENTILATIONSSYSTEM OCH OVRIGA INSTALLATIONER

X Vattenburet vérmesystem Bergvarme Oliepanna Oppen spis
Luftburet vGrmesystem Sjévarme Elpanna Oppen spis m. insats
Direktverkande el Jordva@rme Fast bré&nsle panna Kamin
X Radiatorer Solvérme Varmvattenberedare Kakelugn
Golvvérme Fiagrrvarme X Bufferttank
Mekanisk ventilation Varmepump (luft/Iuft) Kommunikationsfiber
X Sjélvdragsventilation X Varmepump (luft/vatten) X Ovanmarkspool Cenfraldammsugare
Frénluftsventilation X Spabad
P& stora balkongen finns ett uppbldsbart SPA-bad, enligt uppgift &r badets funktion ok&nt. P& tom-
ten finns en rund ovanmarkspool frén Bestway Steel Pro MAX.

AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till 150 m? och dess
biarea till 20 m2. Jaeger&J:son tar inget ansvar fér dessa uppgifter. Infér en forsdljning re-
kommenderas att en uppmdatning enligt Svensk Standard utfors.

RUMSINDELNING

Plan  Vard.r. Sovrum K&k Mat- Vétrum we/ WC Hall Bastu  Tvaftst  Rum Gym  Forad Bio Garage  Balkong
rum Dusch
BV 2 2 1 *1 1 1 1 2
KV 1 1 1 1 1 2 1 1 1
S:a 2 3 1 *1 1 2 2 1 1 2 1 1 1 2
Ovrigt: *Utrivet utrymme.
Kok
X Elspis (Electrolux) Keramikhall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshdall Inbyggd micro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin X Kyl/Frys (Samsung) Skafferi
Beskrivning: Kok som inretts med slata vita sk&psluckor. Rostfri diskbdnk med ljust kakel med mons-
ter pd stankskyddsvaggen. Stor kyl/frys "sidebyside” med vatten- och isdispenser.
Matplats fér ca 8-10 personer.
Standard: Varierad dldre till normal standard med d&ldersvarierade vitvaror (ny diskmaskin).
Underhdlisstatus: Normalt Idpande underhdlisbehov beddms foreligga. Enligt uppgift ar ena plattan till
hallen trasig.
DUSCHRUM
X WC Duschplats Badkar Handdukstork Tvéattmaskin
Bidé X Duschkabin Bubbelbadkar Frénluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall Angdusch Bastu Torkskdp
Beskrivning: Duschrum frdn beddmt 1980-talet.
Golv: Klinker Standard: Aldre standard.
Véggor: Koke]_, malad glasfi- Underhdlisstatus: Lc'?.poncli_e moderniserings— och underhdlisbehov be-
bervav. doéms foreligga.
VATRUM
WC Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Frénluftsflakt Torktumlare
Tvattstall Angdusch Bastu Torkskdp

Litet vatrum i anslutning till ett av soviummen. Inredningen och utrustningen har avidgsnats
Beskrivning: | utrymmet efter tidigare vattenskada. Enligt uppgift har Gven réren mm. monterats ner.
Utrymmet IGmpar sig val fill att inredas fex fill en kiddkammare.
Golv: Standard:

Vaggar: Underhdllsstatus:
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WC v

X WC Duschplats Badkar Handdukstork Tvéattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Frénluftsflakt Torktumlare

X Tvattstall Angdusch Bastu Torkskdp

Beskrivning: Wc-rum fran beddmt 1980-talet. Kaklade ytor ovan tvattstallet.
Golv: Plastmatta Standard: Aldre standard.
vaggar:  MdAlad glasfiberv@v  Underhalisstatus:  Lopande underhdlisbehov beddms féreligga.

WC kv
X WC Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Frénluftsflakt Torktumlare
Tvattstall Angdusch Bastu Torkskdp

Beskrivning: Litet we-rum med wce-stolen placerad pd en upphdjning.
Golv: Plastmatta Standard: Aldre standard.
vaggar:  Mdlad glasfibervév  Underhalisstatus:  Lépande underhdlisbehov beddms féreligga.

TVATISTUGA

X Tvattmaskin (Cylinda) Franluftsflakt Groventré X Bufferttank X Duschplats
Torktumlare Forvaringssk@p X Varmepanna Handdukstork
Torksk&p X Tvattbénk Centraldammsugare X Bastu

Tvattstuga som kombinerats med ett vatrum med en bastu. Duschkabin med en duschpa-
nel med massagemunstycken.

Golv: Mdlade Standard: Aldre standard.
vaggar:  Mdlad glasfibervay Underhalisstatus:  Ldpande underhdlisbehov bedéms féreligga.

Beskrivning:

FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR TAK
Parkett X Tapet X Malade

X Plastmattor X Malad glasfibervav Panel
Tré Mdalade Vavklistrat

X Laminat Panel X Tapet
Linoleum Bréstpanel Plastspant
Klinker Vav Pappspdnt
Natursten Timmer Akustikplattor

X Textiimattor X Tegel Stuckatur

2.11 Kompletterande byggnader

Garage

Friliggande/Vidbyggt: Friiggande Byggdr: 2002

Grundlaggning: Plintar Byggnadsarea: 24 m?2

Stomme / Fasader: PI&t Anslutningar: El

Yttertak: P&t Underhdlisstatus: Lﬁqunde byggnadsunderhéil beddms
féreligga.

Fénster: Kopplade 2-glas Varmeisolering:  Ne

Beskrivning

Ej invandigt inspekterat pldtgarage med grusbotten. Enligt uppgift nyttjas garaget som ett forrdd.

2.12 Taxeringsvarde

Taxeringsdr: 2024

Taxeringsvéarde: 2 311 000 Byggnadsvérde: 1 441 000 Markvérde: 870 000
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2.13 Bedomning

AvlAng oregelbundet formad smdahusfastighet som 16per parallellt med Gamla Norrtéljeva-
gen i Skeders By strax sdder om Finsta i Rimbo. P& fastigheten har det pd 1930-talet upp-
forts en storre villa jdmte ett enklare garage frédn 2002. Huvudbyggnaden som sannolikt
nyttjats som en generationsbostad, har en ndgot irrationell planldsning med dubbla in-
gdéngar och ett antal ospecificerade utrymmen samt rum. Byggnadens inrednings- och ut-
rustningsstandarden &r av varierad, huvudsakligen dldre typ med inredningsdetaljer beva-
rade fr&n byggdret. Byggnaden inger ett varierat underhdllet, bdde normalt och partiellt
n&got eftersatt. En avvikande lukt efter markerande katter finns i flera av rummen pé éver-
véningen. Med ledning av byggnadens dldre inrednings- och utfrustningsstandard samt
det stdllvisa eftersatta underhdllet, kan byggnaden betraktas som ett delvist renoverings-
objekt.

2.14 Handrackning

N&r utmatt egendom har sdlts har en kdpare rétt att vid behov f& handréickning av Krono-
fogden fér att komma i besittning av vad képaren forvarvat (8 kap. 18 § utsdkningsbalken,
UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan I&ta témma ett bostadshus pd egen-
dom som kvarl@mnats nér de nya képarna har ratt att tilliradda eller avhysa person som
fortfarande bor kvar. En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilliradda 16s
egendom, t.ex. en bostadsratt.

Vdarderingsmannens beddmning av aktuell bostad:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet normalt méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har raft aft fillirdda egendo-
men kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En s&édan handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nér
den behdvs for tilltiréde till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt bo-
ende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan
ddéremot f& betala for handréckning som behdvs for fillirdde fill annat, t.ex. sérskilda for-
raddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljdfarligt avfall, maski-
ner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid
handrdackningen. Kronofogden tar som huvudregel infe hand om den egendom som myn-
digheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréck-
ning.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Norrtdlje Skedersby 10:1 fill:

Marknadsvdrde per november 2024

TVAMILJONERFEMHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR
2 550 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
% 150 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvdrdet avser att motsvara det genomsnittsvéarde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allmé&nna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsalining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pd de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsjé-Boo 2024-11-15

JAGER & J'SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA |

ALLMANNA VILLKOR, BEGREPP OCH DEFINITIONER

1
1.1

2.1

22

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

52

53

Utférande

Vid vardering av smdhus och bostadsratter inleds uppdraget
med ett besdk pd aktuellt objekt fér att faststdlla skick, standard,
planlésning, ldge m.m. Vid besdket kan framkomma sédana
uppgifter och omsténdigheter som féranleder ytterligare kontrol-
ler hos myndigheter och andra fackmdn, t.ex. byggnadsn&dmnd,
Lantmateriet m.m. Frén dgaren kan erhdllas nédvandiga hand-
lingar. N&r smdhus skall varderas utgér tex planritning och en
tomtkarta m.m. ett gott underlag. Andra handlingar som kan f&-
rekomma &r produktionskostnadskalkyl, planbest&mmelser, servi-
fut m.m. Vid vardering av bostadsr&tt inhémtas uppgift om stor-
lek, innehavare, ménadsavgift samt érsredovisning och stadgar
for foreningen m.m. Med hjdélp av detta underlag beddms mark-
nadsvardet efter ortsprisanalyser p& kontoret och redovisas i ett
varderingsutldtande.

2 Begreppet Marknadsvdrde

Alla marknadsvdrdebeddmningar utgér ndgon form av prognos
fér en hdndelse — ett sannolikt pris vid en ténkt forsalining. Ett
marknadsvarde kan sé&lunda aldrig observeras (som betalt pris)
utan endast beddmas.

Med marknadsvdérde avses sannolikt pris vid en tankt forsdlining
pd en fri och éppen marknad. Férsaliningen férutsatts ske vid var-
detidpunkten efter att objektet varit utbjuden fill férsalining pd& ett
for objekt sedvanligt sé&tt under en normal marknadsféringstid.
Vid den tankta férsaliningen far inte foreligga ndgot tvang att
Sverldta objekt och inte ndgra speciella partsrelationer.

3 Ortsprismetoden

Ortsprismetoden baseras i grunden p& marknadsanalyser av
Sverlatelser av vad som anses vara jamférbara objekt. Ortspris-
metoden innebdr sélunda férenklat att bedémningen goérs med
ledning av betalda priser fér likartade objekt, s.k. jdmforelseob-
jekt, pd en fri och 6ppen marknad. Analyserade objekt ar
mycket sallan helt jamférbara varfér normering till vardebd&rande
faktorer mdste ske.

4 Vardeutlatandets omfattning

Vdarderingsobjektet omfattar i vardeutidtandet angiven fast
egendom/tomiratt med fillhérande r&ttigheter och skyldigheter i
form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och évriga rattig-
heter eller skyldigheter som framgdr av utdrag fran Fastighetsda-
tasystemet (FDS).

Vardeutldtandet omfattar dven, i férekommande fall, till varde-
ringsobjektet hérande fastighetstillboehdr och byggnadstilloehdr,
dock ej industritilloehér i annan omfattning &n vad som framgdr
av utldtandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag frén FDS.
Den information som erhdllits genom FDS har férutsatts vara kor-
rekt och fullsténdig, varfér ytterligare utredning av legala férhal-
landen och dispositionsratt ej vidtagits. Vad gdller legala férhdl-
landen utéver vad som framgdr av FDS har dessa enbart beaktas
i den omfattning information dérom I&mnats av uppdragsgiva-
ren/agaren eller dennes ombud. Férutom det som framgdr av ut-
drag frén FDS samt av uppgifter uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet inte be-
lastas av icke inskrivna servitut, grénsar fastighetségarens radig-
het dver egendomen samt att varderingsobjektet inte belastas
av betungande utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare
har det férutsatts att varderingsobjektet inte &r foremal for tvist i
nagot avseende.

5 Forutsdttningar for vérdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutidtandet har insamlats
frén kallor som beddmts vara fillféritiga. Samtliga uppgifter som
erhdllits genom uppdragsgivaren /&garen eller dennes ombud
och eventuella nyttjanderé&ttshavare, har férutsatts vara korrekta.
Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmdén rimlighets-
kontroll. Vidare har férutsatts att inget av relevans for vérdebe-
démningen har utelémnats av uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud.

De areor som l&ggs till grund fér varderingen har erhdllits genom
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Varderaren har
forlitat sig pd dessa areor och har infe matt upp dem pdé plats el-
ler pd ritningar. Areorna har férutsatts vara uppmatta i enlighet
med vid varje fillfalle gdllande "Svensk Standard”. Om annat
anges i varderingsutl@tandet gdller detta.

Vad avser hyres- och arrendeférnallanden eller andra nyttjande-
ratter, har vérdebeddmning i férekommande fall utgatt fran gal-
lande hyres-, och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderdattsavtal.
Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor utvisande
relevanta hyresvillkor har erhdllits av uppdragsgivaren/agaren el-
ler dennes ombud.

6 Miljdfragor (Milidbalken 1998:808 m.fl.)

6.1

6.2

Kontroll av eventuellt fdrekommande miljiéskador eller annan ne-
gativ milidpaverkan pd vérderingsobjektet eller intiliggande fas-
tigheter har inte utforts. Vardebeddmningen gdiller under férut-
sattningen att mark eller byggnader inom varderingsobjektet inte
aribehov av sanering eller att det féreligger ndgon annan form
av milidmdssig belastning som exempelvis kan innebdra att ett
efterbehandlingsansvar eller nédgon annan p&fdlid enligt miljé-
balken kan komma fraga.

Mot bakgrund av vad som framgdr av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller fredje
man som en konsekvens av att vardebeddmningen d&r felaktig
pd& grund av att varderingsobjektet dr i behov av sanering eller
att det féreligger ndgon annan form av milidmdssig belastning.

7 Besikining, tekniskt skick

7.1

7.2

7.3

Den fysiska konditionen hos de byggnader osv som beskrivs i utld-
tandet @r baserad pd dversiktlig okuldr besiktning. Utford besikt-
ning har ej varit av sédan karaktdr att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller képarens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19
§ Jordabalken. Vdarderingsobjektet forutsatts ha det skick och
den standard som okul@rbesiktningen indikerade vid besiktnings-
tillfallet.

Vdarderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
férhallanden p& egendomen, under marken eller i byggnaden/-
erna, som skulle péverka vérdet. Inget ansvar tas for:

- sddant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella
kunskaper fér att upptacka.

- funktionen (skadefriheten) och /eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elekt-
riska komponenter, eftersom inga tekniska tester genom-
forts.

Vdarderingsobjektet forutsatts uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhdliit alla erforderliga myndighetstilistand for
dess anvandning pd satt som anges i utldtandet.

8 Ansvar

8.1

8.2

Eventuella krav mot vérderingsmannen till féljd av fel i vérderings-
utldtandet skall anmdalas (reklameras) till denne inom skdlig tid ef-
ter det att skadan mdrkts eller bort markas. Reklamation fér dock
inte ske senare an ett ar efter varderingsdagen. Sker infe rekla-
mation inom foreskriven tid ar eventuell rétt till ersattning forlorad
oavsett grunden fér ansprdket.

Det maximala skadestdnd som kan utgd till féljd av fel i vardeut-
|&tandet ar ett prisbasbelopp.

9 Vdérdeutlatandets aktualitet

9.1

9.2

Beroende pd att de faktorer som pdverkar varderingsobjektets
marknadsvarde féréndras dver tiden ar den vérdebeddmning
som d&terges i utldtandet gdllande endast vid vardetidpunkten
med de foérutsattningar och reservationer som angivits i utldtan-
det.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som redovi-
sas i utldtandet har gjorts utifrdn ett scenario, som enligt vardera-
rens uppfattning aterspeglar fastighetsmarknadens férvantningar
om framtiden. Det mdste dock observeras att vardebeddém-
ningen inte inrymmer ndgon utfastelse om faktisk framtida kassa-
flodes och vardeutveckling.

10 Vérdeutiatandets anvandande

10.1

10.2

10.3

Innehdllet i vardeutldtandet med tilhérande bilagor tillhér upp-
dragsgivaren och skall anvandas i sin helhet fill det syfte som
anges i utldtandet.

Anvands vardeutldtandet fér rattsliga férfoganden, ansvarar var-
deraren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utldtandet anvénds enligt 6.1. Varderaren
ar fri frén allt ansvar fér skada som drabbat tredje man fill folid av
att denne anvént sig av vardeutldtandet eller uppgifter i detta.

Innan vardeutldtandet eller delar av det reproduceras eller refe-
reras il i ndgot annat skriftligt dokument, mdste varderingsforeta-
get godkanna innehdllet och pd vilket satt utldtandet skall &ter-
ges.




J ZAGER & J :SON nNortéije skedersby 10:1

F-1993-24-01

BILAGA Il

)

FASTIGHETSDATAUTDRAG

Metria FastighetSok - Norrtilje Skedersby 10:1

metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning

Norrtélje Skedersby

10:1

Nyckel:
010039835

Distrikt
Skederid

Socken: Skederid

Adress

Adress

UuID:

909a6a40-ea7c-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0188

Distriktskod
215120

Gamla Norrtéljevagen 195

762 92 Rimbo

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Sida 1 av 6

N (SWEREF 99 TM)
6626146.1

Totalareal
3407 kvm

E (SWEREF 99 TM)
696019.1

Dérav landareal
3407 kvm

038 Allman+Taxering 2024-11-11

Senaste andringen i alilmanna delen

1981-04-13

Senaste andringen i inskrivningsdelen

2024-10-17

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2024-11-08

Dérav vattenareal

2024-11-11
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
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Metria FastighetSok - Norrtilje Skedersby 10:1

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag

Utmaétning 2024-09-11, 2 304 627 sek jamte rénta och kostnader
(utslagsnummer: 01-501981-24)

Anmaérkningar:

Avser inskrivet &gande b3d9779b-6546-43A5-8559-96F28D5621EF
Avser inskrivet &gande e43eb665-6B0C-49F0-9D5B-75FD925CFC05
Avser inteckning 01/10813

Avser inteckning 02/7255

Avser inteckning 03/11790

Avser inteckning 08/1540

Avser inteckning 09/213

Avser inteckning 88/1099

Avser inteckning 90/16249

Avser inteckning d-2018-00531273:1

Avser inteckning d-2022-00227060:3

Utmatning 2024-10-14, 293 927 sek (beslutsnummer 12245168344) 2024-10-16

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande e43eb665-6B0C-49F0-9D5B-75FD925CFC05

Utmétning 2024-10-14, 479 556 sek (beslutsnummer 12245168278) 2024-10-16

Anmérkningar:
Avser inskrivet &gande b3d9779b-6546-43A5-8559-96F28D5621EF

Utmatning 2024-10-14, 479 556 sek (beslutsnummer 12245167791) 2024-10-16

Anmadrkningar:

Avser inskrivet dgande b3d9779b-6546-43A5-8559-96F28D5621EF
Avser inteckning 01/10813

Avser inteckning 02/7255

Avser inteckning 03/11790

Avser inteckning 08/1540

Avser inteckning 09/213

Avser inteckning 88/1099

Avser inteckning 90/16249

Avser inteckning d-2018-00531273:1
Avser inteckning d-2022-00227060:3

Utmatning 2024-10-14, 293 927 sek (beslutsnummer 12245167767) 2024-10-16

Anmaérkningar:

Avser inskrivet dgande e43eb665-6B0C-49F0-9D5B-75FD925CFC05
Avser inteckning 01/10813

Avser inteckning 02/7255

Avser inteckning 03/11790

Avser inteckning 08/1540

Avser inteckning 09/213

Avser inteckning 88/1099

Avser inteckning 90/16249

Avser inteckning d-2018-00531273:1
Avser inteckning d-2022-00227060:3

2024-09-13
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Akt
D-2024-00297919:1

D-2024-00342269:1

D-2024-00342270:1

D-2024-00342271:1

D-2024-00342279:1

2024-11-11
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 2.380.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 400.000 SEK 1988-01-20 88/1099
2 250.000 SEK 1990-07-25 90/16249
Innehavare: 94/9453 Handelsbanken Box 146
76122 Norrtélje
3 250.000 SEK 2001-11-22 01/10813
4 205.000 SEK 2002-07-22 02/7255
5 170.000 SEK 2003-10-08 03/11790
6 75.000 SEK 2008-02-11 08/1540
7 120.000 SEK 2009-01-15 09/213
8 129.000 SEK 2018-10-24 D-2018-00531273:1
9 781.000 SEK 2022-05-30 D-2022-00227060:3
Planer, bestammelser och fornlamningar
Naturvardsbestammelser Datum Akt
Grundvattenskydd: Finsta 1963-03-05 01-A:B-1627

Plananmérkning: Se dven akt 01-IM1-63/608

Sida4 av 6

Laga kraft: 1963-04-02

2024-11-11
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Metria FastighetSok - Norrtilje Skedersby 10:1
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
266507-2
Utgér taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvérde di
Taxeringsar Taxeringsvarde aray g darav markvarde
byggnadsvarde
2024 2.311.000 SEK 1.441.000 SEK 870.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Varderingsenhet smahusmark 010736028.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittsliga forhallanden
870.000 SEK 0188354 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
3407 kvm strandndra) mer an  Kommunalt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika
1
Viérderingsenhet smahusbyggnad 010737028.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoédng
Friliggande 1.441.000 SEK 26
Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta
150 kvm 90 kvm 168 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1938 1938
Under Byggnad Antal lika
Nej 1
Sida5av6 2024-11-11
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Metria FastighetSok - Norrtilje Skedersby 10:1

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Sammanldggning Avstyckning 1964-05-15 01-SKE-254
Fastighetsreglering 1981-04-13 01-SKE-342
Tekniska atgarder

Nymétning 1981-04-13 01-SKE-342
Ursprung

Norrtélje Skedersby 1:1, 2:1, 3:1, 9:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Skederid Skedersby 10:1 1979-10-01 01-BJO-836

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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BILAGA IV RITNINGAR

357625

MMUN

rkitektkontorgt

Byggsamrad erfordras ej.\
:n0C \“ Dies
vCl

ALJE KO
2002-05- 07

ey
N
A

NORRT,
Stadsa

\
R
oy
A /
v g
\ ' yy };;,i/ar(?\c\\"s
//// - / (e (Soced
-
P

} re Stromberg

BYGGLOV beviljat.
Bygglovchef

Datum:

Sk@d@x soy O




J/‘E,GER & J :SON Norrtdlje Skedersby 10:1 F-1993-24-01

357626
NORRTALJE KOMMUN

Stadsarkitektkontoret
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BILAGA V FASTIGHETSINDELAD KARTA

= OBSERVERA ATT GRANSERNA | KARTAN EJ ALLTID STAMMER OVERENS MED VERKLIG-
HETEN OCH ATT DE DARFOR INTE AR JURIDISKT GALLANDE.
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