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Bostadsrattsforening BRF Engelbrekt
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Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Flerbostadshus med brun
fasad och vita detaljer, varderingsobjektets Ige markerat.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
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Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Vasterds
BRF Engelbrekt

iV . L&dgenhet nr 0021
PROPERATE Maj 2025
Beskrivhing och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Vasterds Bostadsrattshavare  F-989-25-19

Bostadsrattstorening  BRF Engelbrekt Uppdragsgivare Kronofogden

Ladgenhet nr Ladgenhet nr 0021 Vardetidpunkt Maj 2025

Objektets adress Engelbrektsgatan 13 Besiktningstidpunkt  2025-04-28
722 16 Vasterds

Allman Beskrivning

Ladgenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 2 rum och kék, pdé véning 4 av 4.
VindsvAning. Ladgenheten &r registrerad som 1 Rok i
bostadsrattsinformationen.

Boarea 60 kvm (enligt ldgenhetsregistret).

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget i de centrala delarna av Vésterds, se

aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus. Fdrskola,
skola och vérdcentral finns inom ca 500m.

Mdé&nadsavgift 3931 kr/mén. | avgiften ingdr vérme, vatten, grundutbud tv (enligt

bostadsrattsinnehavaren).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 875 000 kronor

Beddomt vardeintervall 1 775 000 — 2 025 000 kronor

Kr/kvm Boarea 31 250 kr/kvm

Soédertdlje 2025-05-06
Vdrderingsinstitutet Norra AB

“Emil Larsson
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AN [

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Fastighetsutdrag
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Vasterds
BRF Engelbrekt
L&genhet nr 0021

PROPERATE Maj 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hé&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvéndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Emil Larsson i n&rvaro av
bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd I&genhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och dr inte av séddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p k&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr 0021

Lage i byggnaden VAning 4 av 4. Hiss finns ej

Byggdr 1935

Planlésning Entré till kdk och vardagsrum i dppen planldsning,

dusch/wc och sovrum. Vindsvéning med takkupor, snedtak
och takfoénster.

Balkong/uteplats Ej balkong
Kok Utformning ' vinkelkdk med mindre matplats. Modernt.

Utrustning  vita skdpluckor. Induktionshall (froligen lkea), ugn (troligen
lkea), flékt (Franke), inbyggd micro(troligen lkea),
diskmaskin(troligen lkea), kyl/frys (ok&nt marke)

Hygienrum Yiskikf modernt WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch
Invéindiga Golv Parkett
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt En luftkonditionering/luftvérmepump finns installerad i
I&dgenheten.
Till ligenheten finns kallarforrdd enligt bostadrattshavaren.
Standard/skick Ladgenhet med normal/modern standard. Till stor del

renoverad pd senare tid i gott skick.

Inre underhdllsfond O kr
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder

Yttre fond
Underhdll

Hojning av avgift

Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handré&ckning

Vasterds

BRF Engelbrekt
L&genhet nr 0021
Maj 2025

BRF Engelbrekt

Grimm 4

Flerbostadshus i 3 v@ningar samt kdllare och inredd vind.
Totalt 22 st Idgenheter och 1 st lokal

1152 kvm

50 kvm

Tvattstuga, forrdd

Uppgift saknas

Uppgift om antal hittades ej

23 894 000 kr

6 349 545 kr inklusive kortfristig skuld fill kredifinstitut,
motsvarande ca 5 282 kr/kvm totalyta

403 894 kr

Renovering fasad, tilladggsisolering, balkongbyten och
installation laddstolpar har nyligen slutforts enligt
Arsredovisningen.

Uppgift saknas. Hojdes 2024 med 3,5 % enligt
Arsredovisningen.

Se &rsredovisning

Utférd: 2025-01-17. Kdlla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten mdblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréickning som behovs for
tiltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 2 rum och kdk har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet frdn 2024-01-01 och framdt med en boarea mellan ca 50 — 75 kvm.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1,6 — 2,5 Mkr med enstaka objekt 6ver och under.
Bland de hégsta nivderna finns ett antal objekt beldgna i dldre byggnader frdn omkring
sekelskiftet samft vissa objekt med radhuskaraktdr. | relation till boarean varierar
képeskillingarna mellan ca 25 000 — 38 000 kr/kvm med tyngdpunkten omkring 30 000 kr/kvm,
se punkter i nedanstdende diagram. Priserna varierar generellt beroende pd ldge och
standard mm. Genomsnittspriset for materialet ar ca 2,0 Mkr och 32 400 kr/kvm.

0 95% konfidenzs Trend: -43 (-013%) S ménad - Frén 32 752 till 32117 (-1,34%%) Korrelstion: -0,0358 Stefavy: 5 258 Antal: 27
50 000
L]
L]

40 000 .
g * e. L] L] *
L I o . e
gwoom ° < - - o 2 s e o
- ° ° L °
o
E ’ .
@ 20 000
o
o
=]
=

10 000

P f A h A i A A o A h A i oy M
W@,e ; e __,_s::‘J‘Q i s 4 @° o 5 r-.\“ﬂ A58 o e o S P
.-,551 Pty ,.‘5{}. ¥

Pt ,.'g‘z""g e P
Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Varderingsobjektet har ett ndgot mer ovanligt Idge hégst upp i huset och med snedtak,

takkupor m.m. L&genheten beddms vara i gott skick. Dock utan hiss och balkong. Vardet
beddms sammantaget aterfinnas i den mellersta nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad. Flerbostadshus med brun fasad och vita detaljer samt vag,
varderingsobjektets I&ge markerat.

Foto, huvudbyggnod. Flerbostadshus med brun fasad och vita detaljer samt vag
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Kartor

@ OQ?\\\

H mmatbysmdshage

%@%&)@“ O ¢ U Vasteras YR AN QL

marby Mg_aom' X

Foshghefskor’ro. Morkenngen varderingsobjektets ldge. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria
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‘3 . I o
Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

24

sovrum

vardagsrum

kdk

frd

badrum

Planritning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma

Vasterds

BRF Engelbrekt
L&genhet nr 0021
Maj 2025
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag

Vasterds

BRF Engelbrekt
L&genhet nr 0021
Maj 2025

Fastighet

UUID:
Beteckning

Vasterds Grimm 4

909a6a76-6d44-90ec-e040-

038 Allman+Taxering 2025-05-06

ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
190083509 1980 2011-06-27
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Vasteras 214026 2025-05-06
Domkyrkodistrikt
Adress
Adress

Vallingatan (1)

Engelbrektsgatan 13
722 16 Vasteras

Lage, karta
N (SWEREF |E (SWEREF

Omrade
99 TM) 99 TM)
1 6609518.5 587194.8 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 825 kvm 825 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag  |Akt
769622-6468 1/1 2011-06-27 11/7882

Bostadsrattsféreningen Engelbrekt 13 | Vasteras

C/O Mbf
Box 581
721 10 Vasteras

Inskrivet &garnamn: Brf Engelbrekt 13 i Vasteras

K6p (aven transportkop): 2011-06-20
Kopeskilling: 15.600.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 8.187.500 SEK
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Nr Belopp
357.000 SEK

584.000 SEK
5.407.000 SEK

73.000 SEK

1

2

3

4 209.000 SEK
5

6 700.000 SEK
7

857.500 SEK

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer

Tomtindelning: Grimm

Stadsplan

Vasterds
BRF Engelbrekt
L&genhet nr 0021
Maj 2025
Inskrivningsdag Akt
1997-03-04 97/2716
1997-03-04 97/2718
1997-03-04 97/2720
1999-12-23 99/11302
2001-06-11 01/7877
2005-05-16 05/9836
2005-06-30 05/13334
Datum Akt
1934-11-17 1980K-127/1934 Akt
1972-03-30 1980K-P1972/99 Akt

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Plananmarkning: Andrade bestammelser se akt 1980k-p1996/84, akt 1980k-p1998/2 och akt

1980k-p2000/150

Andring av detaljplan: Grimm 4 och 5

1996-06-18 1980K-P1996/84 Akt
Laga kraft: 1996-07-10

Genomf. start: 1996-07-11

Genomf. slut: 2001-07-10

Plananmarkning: Ursprunglig plan se akt 1980k-sik1972/99

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

212936-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2022 23.894.000 SEK 16.694.000 SEK 7.200.000 SEK

Taxerad Agare Andel

769622-6468
Bostadsrattsforeningen
Engelbrekt 13

C/O Mbf

1/1

Juridisk form Agandetyp

Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt
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Box 581
721 10 Vasteras

Varderingsenhet bostadsmark 014814400.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
7.200.000 SEK 1980042

E:;g:iratt ovan Riktvirde byggritt
1440 kv 5.000 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 014812400.

Taxeringsvarde Bostadsyta
16.600.000 SEK 1 152 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
1.828.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1935 1996 1935

Varderingsenhet lokaler 300978999.

Taxeringsvarde Lokalyta
94.000 SEK 50 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
19.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1935 1996 1935
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Tomtmatning 1935-01-31
Inford i tomtboken 1935-02-07
Ursprung

Vasterds Vasteras 50:12

Tidigare Beteckning

Vasterds

BRF Engelbrekt
L&genhet nr 0021
Maj 2025

Akt
1980K-8/1935 Akt
1980K-8/1935 Akt

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
U-Vasteras Grimm 4 1988-10-19 1980K- Akt
SIK/FDS1988

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63
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Kalla: Lantmateriet
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