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Styrelsen for RB BRF Vivalla far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte 1 Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Gamla Uppsala 86:51 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 15 byggnader med 296
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1974. Fastighetens adress dr Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam via Gallagher AB (tidigare Proinova AB). Hemforsédkring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstillagget ingar dock i féreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal

I rum och kok 48 Antal lokaler 1

2 rum och kok 92 Antal garage 9

3 rum och kok 12 Antal p-platser med motorvirmare 185

4 rum och kok 44 Antal p-platser buss 10
Antal p-platser handikapp 2

Total tomtarea 49 112 m?

Total bostadsarea 20 026 m?

Total lokalarea 1 770 m?

Arets taxeringsvirde 319 694 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 319 694 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Relita Fastighetsjour

Aimo Park Parkeringsdvervakning
Tele2 Kabel-TV och bredband
Bravida Fastighetsjour
Anticimex Inspektion skadedjur
Telenor Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 733 tkr och planerat underhall for 171 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan reviderades i september 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 805 tkr per ar for de
narmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 2 799 kr (140 kr/kvm) och innefattar dven
utgifter for ersdttningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 548 tkr (27 kr/kvm).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Utbyte golvplattor i trapphus 2019
Tvéttmaskiner 2019
Belysning i garage 2019
Huskropp utvéndigt, mélningsarbeten 2019
Lekplatser 2019-2020
Injustering ventilation 2019-2020
Tvéttutrustning 2021
Markytor 2021

2 st tvdttmaskiner 2022

Byte garageportar 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Armaturer trapphus 27 536
Ventilationsrengoring och filterbyten 143 674
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Planerat underhall

Ar

Stambyte

2022-2025

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bernt-Gustav Jonsson Ordforande 2024

Christer Pedersen Vice ordforande/Sekreterare 2025

Gerd Hydfors Ledamot 2025

Zanyar Kadir Ledamot 2024

Peter Nyberg Ledamot 2024

Alexsandra Sandberg Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Strid Suppleant 2024

Sebastian Bernsten Suppleant 2024

Johanna Jangland Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, BOREV Revision AB
Anders Illerbrand Eriksson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Edina Bajic 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Joel Vallgren 2024
Edina Bajic 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Stambyte

Under 2022 paboérjade foreningen stambyte i fastigheten. Vatten- avlopps- och vdarmeledningar byts ut och i vatrum i
lagenheter blir det nya tdt- och ytskikt. I laghusen byts virmesystem fran ett 1-rorssystem till ett 2-rorssystem. 2-

rorssystem finns redan i hoghusen.

Allménna utrymmen sésom trapphus, kéllare och tvittstugor berdrs ocksa nér ledningar byts ut. Likasa paverkas altaner
och forrad i1 bottenplan dé en ny kulvert gravs ner och dras in i husen via férraden pa bottenvaningen.

En evakueringsanldggning byggdes upp pa gronytan i mitten av foreningen under véren 2022. I augusti 2022 flyttade
forsta omgangen boende in i bodarna medan stambytet genomfordes i deras lagenheter. Arbetet med stambytet sker 1
etapper baserat pa kulvertens strackning samt evakueringsbehoven i lagenheterna. Stambytet berdknas vara klart under
varen 2025.

Budgeterad kostnad for projektet dr 179,6 Mkr. Styrelsen har med hjélp av Riksbyggen upprittat en femarsbudget som
reviderades senast i november 2023. Finansieringsplanen var d 165 Mkr i nyupplaning (varav 95 Mkr lanats upp under
ar 2022 och 2023), samt en drlig avgiftshojning med 7% érligen &r 2024-2026. Finansieringen ses dver kontinuerligt
och kan komma att revideras ytterligare under projektets gang.

Under éret har en ny bedomning gjorts vad géller tidigare standardforbéttringar som nu forts om till byggnad som egna
komponenter, samt till markanldggningar. Se avskrivningstiderna for respektive komponent pa sid. 12.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 346 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 348 personer.

Foreningen hojde drsavgiften for den 16pande verksamheten med 8% frdn 2023-01-01. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 7 % fran och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 24 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 15530 14 092 13 884 13 924 13 588
Resultat efter finansiella poster 2938 2 094 4100 3136 1 840
Soliditet % 26 34 81 78 76
A.rsavg.lft"andel i % av totala 89 90 89 36 90
rorelseintdkter

Arsavglf"F kr/kvm upplaten med 742 672 664 664 631
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 210 210 209 198 199
Sparande kr/kvm 171 189 229 230 223
Skuldsittning kr/kvm 4424 2903 179 202 224
Skuldséit}mng kr/kvm upplaten med 4815 3160 195 219 w3
bostadsritt

Réntekéanslighet % 6,5 4,7 0,3 0,3 0,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingéar i drsavgiften, se not 2 och 3.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive avgift for vatten, el och kabel-TV) for bostidder delat med totala intékter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive
avgift for vatten, el och kabel-TV).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive avgift for vatten, el och kabel-TV) delat pa totalytan som é&r
upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive avgift for vatten, el och kabel-
TV) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1142 864 1871 700 7713 955 21638 575 2094237
Disposition enl. arsstimmobeslut 2094 237 —2 094 237
Reservering underhallsfond 548 000 —548 000
lanspraktagande av
underhallsfond -171 210 171 210
Arets resultat 2938252
Vid arets slut 1142 864 1871700 8 090 745 23 356 022 2938 252
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 23 732 812
Arets resultat 2938252
Arets fondreservering enligt stadgarna —548 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 171 210
Summa 26294 274
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 26294 274

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15529 948 14 092 468
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 182 546 838 651
Summa rorelseintikter 16 712 494 14 931 119
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 018 349 —9 035 435
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 111 489 -2 064 112
Personalkostnader Not 6 —314 643 —290 506
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —612 488 —611 863
Ovriga rorelsekostnader —15400 —5478
Summa rorelsekostnader —11 072 369 —12 007 394
Rorelseresultat 5640 125 2923726
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8 880 42 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 576 097 207 107
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 286 850 —1079 220
Summa finansiella poster -2701 873 —829 489
Resultat efter finansiella poster 2 938 252 2094 237
Arets resultat 2 938 252 2 094 237
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 515 615 15053 104
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 100 500 000 35 500 000
Summa materiella anliggningstillgangar 115 015 615 50 553 104
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 444 000 444 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 444 000 444 000
Summa anliggningstillgangar 115 459 615 50 997 104
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8795 4 604
Ovriga fordringar Not 15 390 099 384 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1197 154 730 289
Summa kortfristiga fordringar 1596 048 1 119 586
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 25596 216 49 013 683
Summa kassa och bank 25596 216 49 013 683
Summa omsittningstillgangar 27192 264 50 133 268
Summa tillgangar 142 651 879 101 130 372
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014 564 3014 564
Fond for yttre underhall 8 090 745 7 713 955
Summa bundet eget kapital 11 105 309 10 728 519
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23356 022 21 638 575
Arets resultat 2 938 252 2 094 237
Summa fritt eget kapital 26 294 274 23 732 812
Summa eget kapital 37 399 583 34 461 331
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 91 575 000 61597114
Summa langfristiga skulder 91 575 000 61597 114
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4847114 1 681 988
Leverantorsskulder 6260170 524 188
Skatteskulder Not 19 64 608 46 416
Ovriga skulder Not 20 442 794 424 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 2062 610 2395076
Summa kortfristiga skulder 13 677 296 5071927
Summa eget kapital och skulder 142 651 879 101 130 372
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2938252 2094237
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 612 488 611 863
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3 550 740 2706 100
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —476 462 482276
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 5440 244 —160 818
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8514 521 3027558
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark =75 000 0
Investeringar i pagaende byggnation —65 000 000 —35 500 000
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -65 075 000 -35500 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 33143 012 59368 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 33143 012 59 368 012
Arets kassaflode —23 417 465 26 895570
Likvidamedel vid arets borjan 49 013 682 22 118 112
Likvidamedel vid arets slut 25596 216 49 013 682

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéaende i balansriakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Anslutningsavgifter Linjar Fullt avskriven
Byggnad dorrar Komponent 25

Byggnad elinstallationer Komponent Fullt avskriven
Byggnad entrépartier Komponent 30

Byggnad fasad Komponent Fullt avskriven
Byggnad fonster Komponent 40

Byggnad hiss Komponent Fullt avskriven
Byggnad inre ytskikt Komponent Fullt avskriven
Byggnad stomme Komponent Fullt avskriven
Byggnad tak Komponent Fullt avskriven
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent Fullt avskriven
Byggnad vatten och avlopp Komponent Fullt avskriven
Byggnad ventilation Komponent Fullt avskriven
Byggnad virmesystem Komponent Fullt avskriven
Inventarier & verktyg Linjér Fullt avskriven
Markanldggningar Linjar 12

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider* 12 975 036 12 013 452
Hyror, lokaler 38 400 38 400
Hyror, garage 471 300 464 152
Hyror, p-platser 480 000 480 000
Hyror, ovriga 77 673 74 474
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =700 -1 050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 700 —13 800
Varmvattenavgifter** 551 697 467 393
Elavgifter** 949 442 569 447
Summa nettoomsittning 15 529 948 14 092 468

*] “Arsavgift, bostider” ingér kallvatten, virme och bostadsrittstilligg.
** Avgifter for vatten, el och kabel-TV (se not 3) 4r obligatoriska tilldgg till “Arsavgift, bostider” och ingar i begreppet
arsavgift i flerarsoversikten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter** 426 240 426 240
Ovriga lokalintikter 30 500 0
Ovriga ersittningar 222 476 61390
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -10 -10
Erhallna statliga bidrag (elstod) 479 215 0
Erhéllna skadestdnd 0 33010
Ovriga rorelseintikter 24 125 173 068
Forsdkringserséttningar 0 144 953
Summa ovriga rorelseintakter 1182 546 838 651
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —171 210 —1 407 558
Reparationer =732 693 =754 066
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —547 284 —526 564
Forsdkringspremier —344 913 —307 429
Kabel- och digital-TV -840 313 —839918
Pcb/Radonsanering 0 —6 366
Aterbiring fran Riksbyggen 17 900 21300
Serviceavtal —115 497 -92 014
Obligatoriska besiktningar —16 325 —15 351
Sno6- och halkbekdmpning =74 677 —14 704
Forbrukningsinventarier —18 656 —12 789
Fordons- och maskinkostnader -1 079 0
Vatten —853 068 —835110
Fastighetsel —1359 192 —1578 002
Uppvéarmning -2 363 708 -2 153 816
Sophantering och atervinning —545 415 =505 906
Forvaltningsarvode drift —52219 =7 141
Summa driftskostnader -8 018 349 -9 035 435
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -1954 019 —1905 311
IT-kostnader —16 987 —16 696
Arvode, yrkesrevisorer —25763 -17 063
Ovriga forsiljningskostnader -5670 0
Ovriga forvaltningskostnader —32 595 —22 071
Kreditupplysningar -2 790 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —29 138 —60 092
Representation -3 577 -2 321
Kontorsmateriel —1 643 —8 587
Telefon och porto -8 969 -6 584
Medlems- och féreningsavgifter —22 200 —22 200
Bankkostnader —6 591 -2120
Ovriga externa kostnader —1 548 -1 066
Summa ovriga externa kostnader -2 111 489 -2 064 112
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —8 988 0
Styrelsearvoden -85910 =75 500
Sammantriddesarvoden —133 700 —118 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —30 960 —44 950
Ovriga kostnadsersittningar 0 -10
Sociala kostnader —55 085 =51 246
Summa personalkostnader =314 643 =290 506
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —529 553 0
Avskrivning Markanldggningar —82 936 —82 936
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —528 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -612 488 -611 863
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 8 880 42 624
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 880 42 624

Avser utdelning pa andelar i Riksbyggens Intresseforening
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 568 732 205 819
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 335 893
Ovriga rénteintakter 7 029 395
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 576 097 207 107
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 619 964 —598 845
Ovriga rantekostnader —211 0
Ovriga finansiella kostnader —666 675 —480 375
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 286 850 -1 079 220
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 22 985439 22 985439
Mark 2 978 000 2 978 000
Standardférbéttringar 26 240 426 26 240 426
Anslutningsavgifter 1 056 885 1 056 885
Markanldggning 1 560 487 1 560 487
54 821 237 54 821 237
Arets anskaffningar
Byggnader 75 000 0
75000 0
Arets omféringar/utrangeringar
Byggnad - Omforing av standardforbattringar till byggnad 25106 676 0
Markanldggningar - Omforing av standardforbattringar till markanldggningar 1 050 196 0
Standardforbattringar - Omforing av standardforbéttring till byggnad —25106 676 0
Standardférbattringar - Omforing av standardférbattringar till
Markanldggningar —1 050 196 0
Utrangering standardforbattringar —83 554
-83 554 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 54 812 683 54 821 237
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markanliggningar

Arets aterféringar av avskrivningar pa omféringar/utrangeringar

Byggnad - Omforing fran standardforbattringar till byggnad
Markanldggningar - Omforing fran standardforbattringar till markanlédggningar

Standardforbattringar - Omforing fran standardforbéttringar till byggnad
Standardforbattringar - Omforing fran standardforbattringar till
markanldggningar

Utrangering standardforbéttringar

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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—22 985 439 —22 985 439
—1 056 885 —1 056 885
—14 330 708 —13 801 780
—1395102 —-1312 166
-39 768 133 -39 156 270
—529 553 0

0 —528 928

—82 936 —82 936
-612 488 -611 863
—13 196 958 0
-1 050 196 0
13 196 958 0
1 050 196 0
83 554 0

83 554 0

14 515 615 15053 104
11455 166 0
2978 000 2 978 000

0 0

0 11909 718

82 450 165 385

312 000 000 312 000 000
7 694 000 7 694 000
319 694 000 319 694 000
205 659 000 205 659 000
114 035 000 114 035 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 550 027 550 027
550 027 550 027
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 550 027 550 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —550 027 —550 027
=550 027 =550 027
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =550 027 =550 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =550 027 —550 027
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Stambyte 100 500 000 35 500 000
Vid arets slut 100 500 000 35500 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Summa andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Avser andelar i Riksbyggens Intresseforening
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 390 099 384 693
Summa oévriga fordringar 390 099 384 693
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 409 455 344 913
Forutbetalda driftkostnader 47 558 44 174
Forutbetalt férvaltningsarvode 500 668 0
Forutbetald elavgift 24 035 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 210 149 210 008
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5290 2520
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 128 674
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1197 154 730 289
Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 6 700 22100
Bankmedel 21911 792 25038 938
Transaktionskonto 3677723 23 952 644
Summa kassa och bank 25 596 216 49 013 683
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 96 422 114 63 279 102
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2947 114 -1 681 988
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 900 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 91 575 000 61 597 114

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,51% 2024-12-01 3429 102,00 0,00 481 988,00 2947 114,00
STADSHYPOTEK 4,53% 2026-09-30 0,00 35000 000,00 175 000,00 34 825 000,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2027-12-01 30 000 000,00 0,00 600 000,00 29400 000,00
STADSHYPOTEK 3,69% 2030-07-30 29850 000,00 0,00 600 000,00 29250 000,00
Summa 63 279 102,00 35000 000,00 1856 988,00 96 422 114,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 2 947 114 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forlédnga lanen

under kommande ar.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 900 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 84 512 174 kr.
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Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 4 1616
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 547 284 526 564
Debiterad preliminarskatt —482 680 —481 764
Summa skatteskulder 64 608 46 416
Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 288 844 296 521
Mottagna depositioner 31500 31 500
Skuld for moms -16 576 =30 815
Skuld sociala avgifter och skatter 139 026 127 052
Summa dvriga skulder 442 794 424 258
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 181 057 273 871
Upplupna driftskostnader 70 302 9631
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 22351 43 556
Upplupna elkostnader 169 625 371 872
Upplupna virmekostnader 368 560 346 030
Upplupna kostnader for renhéllning 14 248 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7375 12 634
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1229093 1337482
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2062 610 2 395076
Not 22 Stallda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 97 168 000 63 853 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan verksamhetsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

>J

Bernt-Gustav Jonsson Christer Pedersen
Gerd Hydfors Zanyar Kadir
Peter Nyberg Johanna Jangland,

Tjénstgorande suppleant for Alexsandra Sandberg

Revisionsberittelse har lamnats dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

4’42_\

Tomas Ericson, BOREV Revision AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Vivalla, org.nr 717600-8261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Vivalla for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n f6r en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vivalla for rdkenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till {6reningsstimman i RB BRF Vivalla , org. nr. 717600-8261

Jag har granskat Arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Vivalla org.nr. 717600-8261 for rdkenskapsér 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det #r styrelsen som ansvarat {or Arsredovisningen och fStvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma den samlade
informationen i drsredovisningen.

Jag har #ven granskat véisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen. ‘

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansriikningen faststills.

Stytelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for
riikenskapséret.,

W00 g 202¢-05-18
Ort och datum

Sl Tl yfiw

Av féreningsstimman utsedd internrevisor




|
. Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen for
R B B R F VI Va I I a RB BRF Vivalla i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R for heda Livtt

964 237 382

ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 717600-8261
Transaktion 09222115557518296395

Signerat BJ, CP, GH, ZK, PN, JJ2, TE, AIE




