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VARDEUTLATANDE

Fastigheten
Gotland Vallstena Norrgarde 1:29

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar.
www.varderingsbyran.se
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ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Gotland Vallstena Norrgarde 1:29

Vallstena Norrgarde 332, 624 32 Slite

Gotland

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

2024-04-25.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-04-25 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare. Fastigheten bestar av ett
bostadshus med byggar 1909 med tillbyggnadsar 1990.
Gardsbild bestaende av verkstad/garage/forrddsutrymmen.
Stallbyggnad med fyra boxplatser som fardigstalldes 2011.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktéar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsckningsbalken. En sadan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala f6r handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

3810 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgéardstomt med grasmatta, buskar och trad. Skyddande
viaxtlighet mot viagen.

Varderingsobjektet dr beldget i lantbruksmiljo, se bilaga.
Fastigheten har enskilt vatten med bra tillgang via borrad
brunn. 3-kammarbrunn utan infiltration vilket behover
atgardas enligt aldaggande fran Region Gotland. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten gdller varken detaljplan eller
omrddesbestammelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanlidggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbvgenad

Bygegnadstyp
Bygegnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundldggning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldaggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick

Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system
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1 %2 -planshus.

1909, enligt taxering. Tillbyggd 1990 med 72 kvm.
Bostadsarea och biutrymme ca 132 resp 12 kvadratmeter
enligt taxering.

Bottenvaning: Groventré/hall med kapphdnge. Tvittstuga
med tvittmaskin och torktumlare. Badrum med badkar,
separat dusch, wc, bidé samt handfat. Sovrum med tva
garderober. Forrad. Huvudentré med hall och tre garderober.
Sovrum med tva lg(arderober. Pannrum med vedpanna CTC
fran 1973 samt ackumulatortank. WC, handfat och mindre
torrdd. Kok med separat kyl- och frys, diskmaskin, spis med
ugn samt koksflakt. Vardagsrum med braskamin och
luftvirmepump. Sovrum/kontor.

Overvdning: Hall/allrum med plats for tv och forvaring. Tva
sovrum och toalett med wc och handfat. Tvd mindre sovrum
som idag anvdnds for forvaring.

Krypgrund

Sten/Tra

Okant

Puts och platfasad

Plat

Tva- och tre glasfonster

I trd, belagd med textilmatta

Bostadshus med laminatgolv, plastmatta, nalfiltsmatta.
Husets tak bestar av trapanel, parlspont samt takskivor.

Ljusa luckor och ladfronter, spis med plattor och ugn,
spisflakt, diskmaskin. Vitvaror bedoms som dldre med
undantag for kyl- och frys. I koket finns utrymme for en
matplats for ca 6 personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning

Plastmatta

Plastmatta

Wc, bidé, handfat i
badrumsmobel, dusch,
bubbelbadkar,

Ljust porslin, ej sida badkar
Normalt

Bottenvaning

Plastmatta

Plastmatta

Tvittmaskin, torktumlare

Sjdlvdragsventilation

Vedpanna

Vattenburet
Luftvarmepump, luft/luft.
Braskamin

Solpaneler



Ovrigt
Verkstad

Garage

Vedforrad

Stallbyggnad
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Fastigheten har visst renoveringsbehov.

Verkstad med gjuten platta och indragen el. Bra utrymme och
plats for reparationer och underhéll av fordon och redskap.

Intill verkstaden finns ett garage med tva platser och innanfor
garaget finns ett stort forradsutrymme.

Vedforrad.

Stalldel iordningst&lld 2008-2011. Fyra boxar, gjuten platta,
lagre takhojd.
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OMDOME

Lage Objektet &ar beldget i landsbygdsmiljo och omgivningen utgors
av jordbruksmark och landsbygdsbebyggelse.

Efterfragan Ordinér

Allménservice Acceptabel

Materialstandard ~ Ordinar

Planlosning God

Standard Ordinar

Underhall Normalt

Objektet som helhet Bostadshus med manga rum och relativt goda ytor for socialt
umgdnge. Fastigheten dr i normalt skick men visst behov av
upprustning och renovering savil in- som utvandigt foreligger.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -21

Pantbrev

Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 352000 kr
Byeonad 1147000 kr
Totalt 1499000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

8 st. Totalt 1 545 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Varderingsobjektet

Marknadsviarde

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pd forsdlda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande dr ca 1,88 for
ett urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat
pa taxeringsvéardet indikerar ett marknadsvéarde vid
vardetidpunkten om ca 2 818 000 kronor for varderingsobjektet.

bedoms som jamforbart med genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hansyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvéardet vara enligt nedan.

Marknadsviardet for fasticheten Gotland Vallstena Norrgarde
1:29 har vid vardetidpunkten april 2024 bedomts till:

TVA MILJONER SEXHUNDRATUSEN KRONOR

(2 600 000 kr)



Kalmar 2024-05-13

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB
‘.’ é/ - ST
Kz (t L

Peter Strand
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Fastighetsmdklare

Oy =

Palle Nilsson
Bostad&Oliv Fastighetsméklare AB
Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande

Bilaga 2: Karta inkl planritning
Bilaga 3: FDS-utdrag
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall galler for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljop&verkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsrtter. I 6vrigt kan sdgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for viardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfoéra utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR + PLANRITNING
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Planldsning nedre plan:

Groventré

Sovrum

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



12(12)

Planlosning ovre plan:

Sovrum

Sovrum/Férvaring

Sovrum/Férvaring




“*Bostad &oliv

FASTIGHETSMAKLARE

GOTLAND VALLSTENA NORRGARDE 1:29

Utdragsdatum

Fastighet

Distrikt

Tidigare beteckning

Ursprung

Adress

Areal

Koordinater fastighet

Atgirder

Rattigheter
grunduppgifter

Planer och
bestimmelser

Lagfarter

2024-04-25

GOTLAND VALLSTENA NORRGARDE 1:29
Godkand IR: 2024-02-07
Berdknat aktualitetsdatum [R: 2024-04-24

Vallstena
Fastighet Datum Aktbeteckning
[-VALLSTENA NORRGARDE 1 29 1995-09-27 09-GOT-90
GOTLAND VALLSTENA NORRGARDE 1:27
Vallstena Norrgarde 332 62432 Slite Kommundel: Vallstena
Land: 3 810 kvm Vatten: - kvm Totalt: 3 810 kvm
Omr.  N-koord E-koord Areal
1 63934174  717702.7 -
Fastighetsrittsliga atgirder Datum Aktbeteckning
Avstyckning 1978-10-31 09-VNA-139
Inga rdttigheter kunde hittas.
Inga planer eller bestémmelser kunde hittas.
Lagfart Inskr.dag Aktbeteckning
sida 1av 3

msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Bostad&oliv

Fastighetsmaklare pa Gotland AB

Ostervig 1, 621 45 Visby

Telefon: 0498-69 16 00
Org.nr: 559062-9506

www.bostadoliv.se
info@bostadoliv.se



GOILAND VALLSTENA NORRGARDE 1:2%

Aktbeteckning

D-2015-00530845:1

Tidigare Lagfart Inskr.dag
Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer Anm.

1 190 000 SEK  1986-01-15 86/654

2 198 000 SEK 1991-02-06 91/1773

3 74000 SEK  1991-02-06 91/1774

4 63000 SEK  1991-02-06 91/1775

5 65000 SEK  2000-06-15 00/3872

6 30000 SEK 2009-06-11 09/5108

7 14 000 SEK 2015-11-17

8 911 000 SEK 2022-01-31

Antal sdkta inteckningar: 8

msf002 20140115 Copyright © 2024 Miklarsamfundet System i Sverige AB

D-2022-00036505:2

Summa: 1 545 000 SEK

sida2avd

Bostad&oliv Telefon: 0498-69 16 00
Fastighetsmaklare p3 Gotland AB Org.nr: 559062-2506

Ostervig 1, 621 45 Visby

www.bostadoliv.se
info@bostadoliv.se



GOTLAND VALLSTENA NORRGARDE 1:29

Byggnad Husnummer: 1 Nybyggnadsar: 1909
Ofri grund: Mej Finns byggnadsservitut: Nej
Taxering Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Id for tax.enhet: 113663-6 Markvarde: 352 tkr
Taxering genomférd: 2021 Byggnadsvarde: 1147 tkr
Summa taxvirde: 1499 tkr
Areal: 3810 kvm

Hel registerfastighet

Virderingsenheter Smahusbyggnad
Tax.varde: 1147 tkr
Boarea: 132 kvm Biarea: 12 kvm
Total vardegr. yta: 134 kvm Summa standardpodng: 30
Tillbyggnadsyta: 72 kvm Om/tillbyggnadsar: 1990
Nybyggnadsar: 1909 Under byggnad: Nej
Vardedr: 1974 Placerad pa: 28609039
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/Brukningscentrum
Smahusmark
Tax.varde: 352 tkr
Areal: 3 810 kvm Riktvirdeomrade: 980 044
Antal lika: 1 Id nr: 28609039
Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/Brukningscentrum
Typ av bebyggelse: Friliggande
Vatten: Enskilt vatten aret om
Avlopp: Enskilt aviopp
Strand: Ej strand (eller strandnéra mer n 150 m)
Anmirkningar Jordregistersocken m.fl. Socken: Vallstena
msfO02 20140115 CopvriEht © 2024 Miklarsamfundet System i Sverige AB sida 3av 3
Bostad&oliv Telefon: 0498-69 16 00 www.bostadoliv.s.e
Fastighetsmaklare pa Gotland AB Org.nr: 559062-9506 info@bostadoliv.se

Ostervag 1, 621 45 Visby
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