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Styrelsen for BRF' Skogsstjdrnan nr 1

Forvaltningsberattelse iz

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-10-06.
Foreningen har sitt séte i Boras Stad.
Avrets resultat &r ligre 4n foregaende 4r p.g.a. hogre underhallskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen 4r hogre jamfort med foregéende ar framst beroende p& hdgre kostnader for virme och
vatten.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 353% till 390%.

I resultatet ingar avskrivningar med 182 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Skénstad 1:48 i Bords Stad. P4 fastigheten finns en byggnad med 34 bostadsrittsligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress dr Nackrosvdgen 1 A-D i Dalsjofors.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheternas taxeringsvirde uppgar till 14 183 000 k.

Ligenhetsfordelning
I rok 2rok 3rok Summa
10 16 8 34

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
13 12
Bostidder bostadsritt 1 881 m?
Lokaler bostadsratt 230 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Vattenfall El
Telia Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 7 tkr och planerat underhall fér 189 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 113 500 kr (60 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering av tvittstuga 1997
Ombyggnataion av badrum och stamrenovering 2000
Fjarrvarmeinstallation 2008
Drénering 2010
Nybyggnation av balkonger, fasadrenovering samt

byte av fonster och garageportar 2011-2012
Relining avloppsror 2015

Byte entrépartier 2018

Byte lagenhetsdorrar 2021

Byte lamport trappuppgéng 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 186 000

Huskropp utvédndigt 2 631

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av tak 2026
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Doris Viktorsson Ordférande 2025
Donald Johansson Ledamot 2024
Ingela Karlsson Ledamot 2024
Robin Bengtsson Ledamot 2025
Rolf Herzberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
David Dolezal Suppleant 2024
Kristoffer Giskeby Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Winther Godkénd Revisor 2024
Joacim Johansson Foértroendevald 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rikard Johelid Revisionsgruppen i Borés Auktoriserad revisor 2024
Yngve Dahlbom Fortroendevald 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér
till 38 personer.

Senaste fordandring av arsavgiften skedde 2022-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 848 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1641213 1625797 1 594 850 1571977 1 546 297
Resultat efter finansiella poster 348 843 424 077 45133 486 329 334 634
Soliditet % 5 -2 —11 —-11 22,
. g

}irsavg.lft"andel i % av totala 9 97 96 94 97
rorelseintikter
Arsavgd} kr/kvm upplaten med 848 340 823 811 799
bostadsritt
Energikostnad kr/kvm 183 174 187 175 171
Sparande kr/kvm 341 323 339 317 245
Skuldséttning kr/kvm 2020 2 144 2267 2 400 2 564
Skuldsat_t_mng kr/kvm upplaten med 2267 2406 2 545 2 694 2877
bostadsritt
Réntekénslighet % 2,7 2,9 3,1 33 3,6
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Berdkningsgrund for kr/m2 BOA + LOA 2 111
Berikningsgrund for kr/m2 BOA 1 881



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

el widiacts Heran 46 500 278280 212199 478854 |  —1521 095 424077

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. rsstimmobeslut 424 077 —424 077

Reservering underhéllsfond 113 500 ~113 500

Ianspréaktagande av

underhillsfond —188 631 188 631

Overforing frin

uppskrivningsfonden —6 242 6242

Arets resultat 348 843

Vid irets slut 46 500 278 280 205 957 403 723 -1 015 645 348 843

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 090 776
Arets resultat 348 843
Arets fondreservering enligt stadgarna —113 500
Arets ianspriktagande av underhallsfond 188 631
Summa —666 802

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 666 802
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 641213 1 625797
Ovriga rorelseintikter 20313 7537
Summa rorelseintikter 1661526 1633 334
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —937 084 —822 403
Ovriga externa kostnader Not 4 —108 952 =91 606
Personalkostnader Not 5 —60 329 —62 120
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 —182 051 —182 051
Summa rorelsekostnader —1 288 416 -1 158 181
Rorelseresultat 373 111 475153
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 31672 8042
Réntekostnader och liknande resultatposter =55 940 —59 119
Summa finansiella poster —24 268 —51 077
Resultat efter finansiella poster 348 843 424 077
Arets resultat 348 843 424 077
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 2188453 2370 504
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 2 188 453 2 370 504
Summa anldggningstillgingar 2188 453 2 370 504
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 357 0
Ovriga fordringar 288 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 58 326 52 860
Summa kortfristiga fordringar 75971 53127
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2 724 606 2 475 639
Summa kassa och bank 2 724 606 2 475 639
Summa omsiéttningstillgdngar 2 800577 2 528 766
Summa tillgdngar 4989 030 4 899 270
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 780 324 780

Uppskrivningsfond 205 958 212 199

Fond for yttre underhall 403 723 478 854

Summa bundet eget kapital 934 461 1015833

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 015 645 —1 521 095

Arets resultat 348 843 424 077

Summa fritt eget kapital —666 802 -1 097 018

Summa eget kapital 267 658 —81 185
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4003132 4264132
Summa léngfristiga skulder 4003 132 4264 132
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 261 000 261 000
Leverantorsskulder 50571 58 851
Skatteskulder 10978 4 626
Ovriga skulder Not 12 148 681 148 573
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 247 009 243 274
Summa kortfristiga skulder 718 239 716 323
Summa eget kapital och skulder 4989 030 4 899 270
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster LR 45158
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 182 051 182 051

Erhéllen rénta 31672 8 042

Erlagd rdnta -56 350 -61 005

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital 530 484 604 241
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —22 844 361

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2326 49 879

Kassaflode frén den lopande verksamheten 509 966 654 481
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —261 000 —261 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —261 000 —261 000

Avrets kassaflode 248 966 393 481

Likvidamedel vid érets borjan 2 475 639 2 082 158

Likvidamedel vid arets slut 2 724 605 2 475 639
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Uppskrivningsfond Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjér 5-40
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjér

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 1595028 1579332
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -13 979 —13 979
Hyror, lokaler 3372 3372
Hyror, garage 40 032 40 032
Hyror, p-platser 16 760 17 040
Summa nettoomsattning 1641213 1625797
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Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —188 631 —74 788
Reparationer —6 654 —46 556
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 516 —44 516
Vigavgifter -3 960 —2 970
Forsakringspremier —40 676 —37118
Kabel- och digital-TV —1562 —3 407
Sotning -3 250 0
Obligatoriska besiktningar —21 366 0
Snd- och halkbekédmpning —17 188 —11 094
Forbrukningsinventarier —4 055 -2 461
Vatten —85411 =74 318
Fastighetsel —32153 —40 622
Uppvarmning —267 825 —253 205
Sophantering och atervinning —59:337 —55208
Forvaltningsarvode drift —160 501 —176 140
Summa driftskostnader —-937 084 -822 403

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -2 872 =590
Forvaltningsarvode administration —65 925 —63 369
Arvode, yrkesrevisorer —24 828 —17 125
Ovriga forvaltningskostnader —4 268 =5 417
Kreditupplysningar —14 —834
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 038 -1 691
Bankkostnader =3 379 —2 580
Ovriga externa kostnader -1 628 0
Summa ovriga externa kostnader -108 952 -91 606

Not 5 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —44 350 —43 481
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 660 -3278
Ovriga kostnadsersttningar —3 500 -3 500
Pensionskostnader —4 902 -3 649
Sociala kostnader =5916 —-8212
Summa personalkostnader -60 329 -62 120
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —6 241 —6 241
Avskrivningar tillkommande utgifter —175 810 —175 810
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -182 051 -182 051
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 770 140 770 140
Mark 204 700 204 700
Tillkommande utgifter 5445 231 5445231
Uppskrivningsfond 312 055 312 055
6732126 6732126
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6732126 6732126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =770 140 =770 140
Tillkommande utgifter —3 491 626 -3 315816
-4 261 766 -4 085 956
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —175 810 —175 810
-175 810 -175 810
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 437 576 -4 261 766
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar —99 856 —93 615
Avrets avskrivningar pa uppskrivet belopp —6 241 —6 241
-106 097 —99 856
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 188 453 2370 504
Varav
Byggnader 0 0
Mark 204 700 204 700
Tillkommande utgifter 1777 795 1 953 605
205 958 212 199

Uppskrivningsfond
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Not 8 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 92 375 92375
92 375 92 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 92 375 92 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —92 375 =92 375
=92 375 -92 375
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -92 375 —92 375
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =92 375 =92 375
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 41012 36 948
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 060 15 625
Forutbetald kabel-tv-avgift 255 287
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 326 52 860
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2000 2 000
Bankmedel 2 722 606 2 473 639
Summa kassa och bank 2724 606 2475639
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 4264132 4525132
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —261 000 =261 000
Langfristig skuld vid arets slut 4003 132 4264132
Skulder som forfaller efter 5 ar 2959132 3220132

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,23% 2025-09-30 2075 000,00 0,00 200 000,00 1 875 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2026-06-01 1230 452,00 0,00 26 000,00 1204 452,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2028-12-01 1219 680,00 0,00 35 000,00 1 184 680,00
Summa 4 525 132,00 0,00 261 000,00 4264 132,00

*Senast kiinda rintesatser -

Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 143 332 143 160
Ovriga skulder 937 937
Skuld sociala avgifter och skatter 4412 4 476
Summa 6vriga skulder 148 681 148 573

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna 16ner 14 820 14 820
Upplupna sociala avgifter 4 656 4 654
Upplupna réntekostnader 3 844 4254
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7135
Upplupna elkostnader 3 500 3495
Upplupna vattenavgifter 8305 7297
Upplupna virmekostnader 32221 30 524
Upplupna kostnader for renhallning 4959 4 481
Upplupna revisionsarvoden 20 900 16 000
Upplupna styrelsearvoden 18 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 325 2 281
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 135480 130333
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 247 009 243 274
Not Stéllda sdakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 395 000 8395000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéing har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Doris Viktorsson

Ingela Karlsson

Robin Bengtsson

Rolf Herzberg

Anders Winther
Godkénd revisor
Revisionsgruppen Boras
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Donald Johansson

Joacim Johansson
Fortroendevald revisor
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PEEEE S Py, SO T N 2, P R JERte A |
L Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S ko g SSt J a rn a n for BRF Skogsstjdrnan nr 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfor heka Livel
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skogsstjirnan nr 1
Org.nr 764500-0519

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Skogsstjaman nr 1 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vart ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. '

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskema for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av Bostadsréittsforeningen
Skogsstjarnan nr 1 resultat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

‘Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skogsstjarnan nr 1 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bev1ljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmarei .
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende:i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. <

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

<ioned |1 AW
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foéreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgéirder, omraden och
forhéllanden som r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Boras den
Anders Winther } Joacim Johansson
Godkénd revisor Foreningsrevisor
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