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Kommendantsvagen 12
291 36 Kristianstad

F-939-25-12

Bostadsratt

3 rum och kok

76 kvm enligt lagenhetsforteckning.

5 011 kr

2av3

Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infér exekutiv forsaljning.
25 april 2025

Mot bakgrund vad som redovisas i detta
vardeutlatande bedéms marknadsvardet till

625 000 kronor.
Beddmt vardeintervall +/- 10 %

Hollviken 2025:05-06
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utféra beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBIJEKT
Bostadsratt nummer 18-0513-1-3

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Froknegarden i Kristianstad (org.nr 738200-2116)

ADRESS
Kommendantsvagen 12, Igh 1202
291 36 Kristianstad

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE
F-939-25-12 (privatperson)

VARDETIDP UNKT
25 april 2025

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt marknadsvarde infor exekutiv forsaljning.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for
koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad p3 fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot 4 betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gérs alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.
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UNDERLAG
Beddmningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utfordes 25 april 2025 av Mattias Bergviken, bostadrattshavare narvarade vid inspektion.
Overvagande del av bostadsratten har inspekterats, tillhérande forrdd har ej inspekterats.
Ingen besiktning har gjorts av byggnadens yttre och inre underhallsbehov. Besiktnhingen
ar ej av sddan karaktar att den kan laggas till grund for talan enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytor och hyror m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsratts-
foreningen samt via HSB Skane. Vardebeddmningen grundar sig pa att erhallna uppgifter
ar korrekta. Infor en eventuell forsaljning rekommenderas att en uppmatning som
uppfyller Svensk Standard SS 21054:2020 genomfors.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhamtats fran aktuell kommmun, ortsprisdatabaser (UCBV och VD-Pro),
fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljoaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej foreligger pa har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogdrs dversiktligt for varderingsobjektet, bostadsrattsféreningen och
fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter. Fér mer information harom, se bifogat
utdrag ur lagenhetsforteckningen, stadgar samt arsredovisning.

VARDERINGSOBJEKT
Objektet utgors av en lagenhet om 76 kvm férdelad pa 3 rum och kok belagen pé vaning

2 av 3 iomradet Nasby i Kristianstad. Genomgaende lagenhet med inglasad balkong ut
mot &ster.

Naromradet utgoérs huvudsakligen av flerbostadshus. Belagenheten bedéms som god
med narhet till hégskolan, skolor och service.

Allmanna kommunikation finns i omradet i form av stadsbussar.
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Lagenhetens planlésning/rumsbeskrivning

Vaning: 2av3
Hall: Parkett pa golv samt tapetserade vaggar.
Badrum: Inrett med WC, tvattstall, handduktork samt dusch. Klinker pa golv samt

kakel pa vaggar. Badrummet renoverades for ca 5 ar sedan enligt dgare.
Normalt/gott skick och standard.

Kok: Aldre kodksinredning med spis/ugn (Electrolux), flakt (Cylinda), kyl och frys
(Samsung). Frys och kyl ar av nyare datum och ar temporart uppstallda i
kok (fick ej plats dar tidigare kyl och frys var installerade). Spis fungerar ej
enligt uppgift fran dgare. Matplats i anslutning till kok samt utgang till
inglasad balkong (balkong nas aven fran vardagsrum). Parkett pa golv
samt tapetserade vaggar.

Vardagsrum: Parkett pa golv, samt tapetserade vaggar (tapet har slappt fran underlag
pa flertalet stallen).

Sovrum: Parkett pa golv, tapetserade vaggar samt garderob.

Sovrum: Parkett pa golv, tapetserade vaggar samt garderob. Samtliga ytor gick ej
att inspektera pa grund av bristande tillganglighet (rum var belamrat
med diverse |0sore).

Skick och standard

Lagenheten haller generellt normalt skick och standard. Badrum renoverades for ca 5 ar
sedan. Visst underhallsbehov foreligger av tapeter i vardagsrum samt installation av
befintlig kyl och frys. Vidare sa ar kdket behov av en ny spis/ugn da denna ej fungerar.
Balkong har ej inspekterats i sin helhet da den var belamrad med diverse l6sore.

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell bostadsratt utgér avgiften ca 5 011 kr/man, motsvarande ca 60 132 kr/ar.
Avgiften ar inkl. virme, VA, kabel-tv (basutbud) samt bredband (250/100). El ingar ej i
avgiften (féreningen har individuell matning och debitering av el). Ingen avgiftshdjning ar
kand per dagens datum av undertecknad. Enligt ordférande kommer avgiften sannolikt
att hdjas i januari 2026. Andelstal (insats): 0,49644 %, andelstal (arsavgift): 0,49644 %. Inre
fond O kr per 2025-04-25. Lagenheten ar pantsatt.

Not: for vidare information se bilagt ldgenhetsutdrag.

Forrad
Tillhérande lagenhetsforrad finns i kallare enligt foreningen.

Bostadsratt nr 18-0513-1-3 inom HSB Brf Froknegarden i Kristianstad



BERGVIKEN

FASTIGHETSVARDERING

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastighet
Foreningen ager fastigheterna Kristianstad Froknegarden 1 och 3. Har aktuellt objekt ar
beldgen inom fastigheten Kristianstad Froknegarden 1.

Byggnader

P4 fastigheterna finns uppfért 10 stycken flerbostadshus inrymmande totalt 212
lagenheter upplatna med bostadsratt samt 79 lokaler. Den sammanlagda boarean (BOA)
uppgar till 15 490 kvm och lokalarean (LOA) uppgar till 949 kvm enligt arsredovisningen
2023. Fastigheterna har nybyggnadsar 1965, tilloyggnadsar 2023 samt vardear 1965 enligt
taxeringsuppgifter.

Not: awikelser férekommer av redovisade ytor i drsredovisningen mot taxerade ytor.

Uppvarmning
Uppvarmning via radiatorkrets, som varmekalla nyttjas fjarrvarme.

Ventilation
Sjalvdrag enligt energideklaration.

Hiss
Finns e].

Bredband/Tv
Kabel-tv finns (Tele2) samt bredband via Telenor (250/100).

Gemensamma utrymmen
Gemensamma tvattstugor, fest-/samlingslokal finns att hyra inom omradet.

Parkering/garage

Parkeringsplatser (153 st) finns att hyra féor boende pa inom omradet for 130 kr/man. Vidare
finns garageplatser (99 st) att hyra for 330 kr/man (késystem tillampas). For vidare
information se www.hsb.se/skane/froknegarden-i-kristianstad

Ekonomi

Belaningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt arsredovisningen (2023)
till 67 029 082 kr motsvarande ca 4 327 kr/kvm boarea (BOA). Fond for yttre underhall
uppgick till 7935 242 kr.

Underhallsplan
Underhallsplan finns, se bilagd arsredovisning for vidare information.

Taxeringsvarde
180 357 000 varav byggnadsvarde 132 586 000 samt markvarde 47 771 000 kr.
hyreshusenhet, bostader och lokaler (typkod 321). Taxeringsar: 2024.

Not: fastigheten ar samtaxerad, informationen ovan géller for hela taxeringsenheten och inte den
enskilda fastigheten.
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Tomt

Fastighetens (Kristianstad Froknegarden 1) tomt omfattas av en hérntomt om 17 175 kvm.
Ej bebyggd yta utgdrs huvudsakligen av hardgjorda gangar, parkeringsytor, trad, buskar,
lekplats samt gronytor.

Energideklaration
Utférd 2020-05-28, bifogas separat.

Medlemskap for juridiska personer i foreningen m.m.
Se bifogade stadgar for vidare information.

3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststalla fastighetens/objektets marknadsvarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pa en fri och éppen marknad med tillracklig marknadsféringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag for vardebeddmningar anvands féljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod fér bedémning av en fastighets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamforelseobjekt, som forsalts pa en fri och 6ppen
marknad. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras. Beroende p3 vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), képeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan kdpetidpunkt
och vardetidpunkt.

4. VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddémningen av bostadsrattens marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.

ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har foljande urvalskriterier anvants vid
utlistningen.

e Omrade: Kristianstad (naromradet).
e Forvarvstid: Fran 2023-06-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 70-85 kvm

e Nybyggnadsar: 1950-1980

Forvarv med konstaterad intressegemenskap mellan kopare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut kdper bostadsratten for att sakra pant etc.
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Det har under studerad period forsalts totalt 7 bostadsratter i objektets ndromrade med
egenskaper enligt ovan. Samtliga av ovan redovisade objekt har forsalts inom foreningen
(HSB Brf Froknegarden i Kristianstad) i intervallet 6 338 — 10 743 kr/kvm med ett genom-
snittligt pris om 8 515 kr/kvm samt en genomsnhittlig kdpeskilling om ca 630 700 kr (450
000 - 795 000 kr). De tva senaste lagenheterna med liknande egenskaper som varderings-
objektet har forsalts for 600 000 kr (8 450 kr/kvm) samt for 795 000 kr (motsvarande

10 743 kr/kvm), bade jamforelseobjekten ar salda under ar 2025.

Med hansyn till varderingsobjektets specifika lage, utformning, skick och standard
beddms marknadsvardet till ca 625 000 kr, motsvarande ca 8 225 kr/kvm.

5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutldtandet beddéms bostadsrattens
marknadsvarde i till 625 000 kronor. Bedomt vardeintervall +/- 10 %.

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

P Ny

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA 2, PLANRITNINGAR
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Notera att planritning €j ar skalenlig, avvikelser kan forekomma.



Metria FastighetSok - Kristianstad Froknegarden 1

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-05-06

Fastighet

Eﬁ;ﬁ;ﬁgtlgg UUID: Senaste andringen i allméanna delen
- ° 909a6a5d-b0c1-90ec-e040-ed8f66444c3f 2003-05-15

Froknegarden 1

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen

120538371 1290 2024-08-21

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Kristianstads Heliga 101306 2025-05-05

Trefaldighet

Adress

Adress

Néasbychaussén 41-43, 47-49
291 35 Kristianstad

Kommendantsvagen 2-16, 16B
291 36 Kristianstad

Sidalav 8 2025-05-06



Metria FastighetSok - Kristianstad Froknegarden 1

Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6212042.3 447486.1

T

Areal
Omréde Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 17175 kvm 17175 kvm

Sida2av 8 2025-05-06



Metria FastighetSok - Kristianstad Froknegarden 1

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
738200-2116 1/1 1964-07-15 64/273

Hsb Brf Froknegarden i Kristianstad

Kommendantsvagen 16 B
291 36 Kristianstad

Inskrivet &garnamn: Hsb:s Brf Froknegarden i Kristianstad

Kop (&ven transportkdp): 1964-04-30
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Namn 82/749
Anmarkning: Ovriga fang 64/345

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 13

Totalt belopp: 74.445.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 716.000 SEK 2004-04-29 04/5998

Beviljad i/Belastar &ven: Kristianstad
Froknegarden 3

3 1.102.000 SEK 2004-04-29 04/5999C
Anmarkning:

Utbyte 11/14116 paverkar inteckning

04/5999D

Utbyte d-2019-00517809:1 paverkar
inteckning 04/5999D

Beviljad i/Belastar @aven: Kristianstad
Froknegarden 3

4 5.762.000 SEK 2004-04-29 04/5999D
Anmaérkning:

Utbyte 11/14116 paverkar inteckning

04/5999C

Utbyte d-2019-00517809:1 paverkar
inteckning 04/5999C

Beviljad i/Belastar @ven: Kristianstad
Froknegarden 3

5 2.986.000 SEK 2004-04-29 04/5999B

Anmarkning:
Utbyte 11/14116

Beviljad i/Belastar aven: Kristianstad
Froknegarden 3

6 11.396.700 SEK 2004-04-29 04/6000

Beviljad i/Belastar éaven: Kristianstad
Froknegarden 3

7 7.602.300 SEK 2019-11-27 D-2019-00517809:2H

Sida3av 8 2025-05-06



Metria FastighetSok - Kristianstad Froknegarden 1

Anmarkning:

Utbyte d-2024-00041474:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2I

Utbyte d-2020-00178753:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2B,
d-2019-00517809:2G, d-2019-00517809:2E,
d-2019-00517809:21, d-2019-00517809:2K,
d-2019-00517809:2J

Utbyte d-2021-00225926:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:2I,
d-2019-00517809:2K, d-2019-00517809:2J

Beviljad i/Belastar aven: Kristianstad
Froknegarden 3

8 2.397.700 SEK 2019-11-27 D-2019-00517809:21

Anmarkning:

Utbyte d-2024-00041474:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2H

Utbyte d-2020-00178753:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2B,
d-2019-00517809:2G, d-2019-00517809:2E,
d-2019-00517809:2H, d-2019-00517809:2K,
d-2019-00517809:2J

Utbyte d-2021-00225926:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:2H,
d-2019-00517809:2K, d-2019-00517809:2J

Beviljad i/Belastar @aven: Kristianstad
Froknegarden 3

9 7.252.300 SEK 2019-11-27 D-2019-00517809:2E

Anmaérkning:

Utbyte d-2020-00178753:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2B,
d-2019-00517809:2G, d-2019-00517809:2I,
d-2019-00517809:2H, d-2019-00517809:2K,
d-2019-00517809:2J

Utbyte d-2021-00225926:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:21, d-2019-00517809:2H,
d-2019-00517809:2K, d-2019-00517809:2J
Utbyte d-2023-00066502:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2K, d-2019-00517809:2J

Beviljad i/Belastar aven: Kristianstad
Froknegarden 3

10 7.832.000 SEK 2019-11-27 D-2019-00517809:2J

Sida4 av 8 2025-05-06
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Anmarkning:

Utbyte d-2020-00178753:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2B,
d-2019-00517809:2G, d-2019-00517809:2E,
d-2019-00517809:21, d-2019-00517809:2H,
d-2019-00517809:2K

Utbyte d-2021-00225926:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:2I,
d-2019-00517809:2H, d-2019-00517809:2K
Utbyte d-2023-00066502:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:2K
Utbyte d-2024-00247920:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2K

Beviljad i/Belastar &ven: Kristianstad
Froknegarden 3

11 1.498.000 SEK 2019-11-27 D-2019-00517809:2K

Anmarkning:

Utbyte d-2020-00178753:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2B,
d-2019-00517809:2G, d-2019-00517809:2E,
d-2019-00517809:21, d-2019-00517809:2H,
d-2019-00517809:2J

Utbyte d-2021-00225926:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:21I,
d-2019-00517809:2H, d-2019-00517809:2J
Utbyte d-2023-00066502:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:2J
Utbyte d-2024-00247920:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2J

Beviljad i/Belastar @ven: Kristianstad
Froknegarden 3

12 5.900.000 SEK 2019-11-27 D-2019-00517809:2G

Anmaérkning:

Utbyte d-2020-00178753:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2B,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:21,
d-2019-00517809:2H, d-2019-00517809:2K,
d-2019-00517809:2J

Utbyte d-2021-00225926:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2E,
d-2019-00517809:21, d-2019-00517809:2H,
d-2019-00517809:2K, d-2019-00517809:2J
Utbyte d-2023-00066502:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2E,
d-2019-00517809:2K, d-2019-00517809:2J

Beviljad i/Belastar @aven: Kristianstad
Froknegarden 3

13 10.000.000 SEK 2019-11-27 D-2019-00517809:2B

Anmarkning:

Utbyte d-2020-00178753:1 paverkar
inteckning d-2019-00517809:2G,
d-2019-00517809:2E, d-2019-00517809:2I,
d-2019-00517809:2H, d-2019-00517809:2K,
d-2019-00517809:2J

Sida5av 8 2025-05-06
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Beviljad i/Belastar @aven: Kristianstad
Froknegarden 3

14 10.000.000 SEK

Beviljad i/Belastar é&ven: Kristianstad
Froknegarden 3

Inskrivningar
Nr Inskrivningar

Avtalsservitut

1 grundvatten mm

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Se beskrivning Last Avtalsservitut

Beskrivning: Grundvatten mm
Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgéatt
Plananmarkning: Andrade bestammelser se(akt 1290k-p99/27)
Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgéatt
Plananmarkning: Andrade bestammelser se(akt 1290k-p99/21)
Andring av detaljplan: Froknegardsomradet norra delen

Plananmarkning: Ursprunglig plan se(akt 1180k-a174)
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Inskrivningsdag Akt
1965-02-10 65/205

Rattighetsbeteckning
11-IM1-65/205.1

Datum Akt
1963-05-24 1180K-A171
1963-10-19 1180K-A174
1999-07-01 1290K-P99/21

Laga kraft: 1999-10-13

Genomf. start:
1999-10-14
Genomf. slut:
2004-10-13

2025-05-06
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

156937-7

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.

Taxeringsvarde

. o déarav
Taxeringsar

byggnadsvéarde
132.586.000 SEK

Taxeringsvérde
2024 180.357.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Kristianstad Froknegéarden 1, 3

Taxerad Agare Andel Juridisk form
738200-2116 1/1 Bostadsrattsférening
Hsb Brf Froknegarden

i Kristianstad

C/O Hsb

Cardellsgatan 5
291 31 Kristianstad

Véarderingsenhet bostadsmark 003015265.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
46.000.000 SEK 1290024

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
19 499 kvm 2.400 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 003016265.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1.771.000 SEK 1290024

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt
1610 kvm 1.100 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 003013265.

Taxeringsvarde Bostadsyta
131.000.000 SEK 15 613 kvm

Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
16.628.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1965 2023 1965

Varderingsenhet lokaler 003014265.

Taxeringsvarde Lokalyta
1.586.000 SEK 2 403 kvm

Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad

423.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1965 2023 1965
Sida7av 8

darav markvéarde

47.771.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

2025-05-06
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Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1964-06-05 1180K-C5013
Sammanlaggning 1964-12-31 1180K-S450
Avskild mark

Kristianstad Froknegarden 4

ursprung
Kristianstad Kristianstad 1:114, 1:883

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

L-Kristianstad Froknegarden 1 1990-03-07 1180-1180

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Héassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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