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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Forsdljning Norr.

Véarderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdlining. Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och éppen marknad. Marknadsvardet
kan inte bestmmas utan enbart bedémas. Vardebeddmningen gors
med stdd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smd&husfastigheter som beddms vara
j@mférbara och som har sdélts under den senaste tiden.

Kalix Ytterbyn 20:8 med drendenummer: F-1443-24-25
Vdardetidpunkten &r 16 oktober 2024.
Besiktning utférd 2024-08-30

En dversiktlig okuldr besiktning har utforts av Norrbryggan AB.
Areauppgifter till grund fér vardebeddmningen har hdmtats frdn
fastighetsutdrag. Utférd besiktning ér inte av sddan karaktér att den
uppfyller s@liarens upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt
JB 4:19.

Bostadsbyggnaderna var vid besiktningen normalt mdblerat.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har ratt att
filtréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken.
En s&dan handréckning ér kostnadsfri for kdparen nér den behdvs for
tiltfr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och
garage fér privatbil. Kdparen kan ddaremot f& betala fér handrdckning
som behovs for tilltrdde till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Beddémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gdérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Fastighetsbeteckning Kalix Ytterbyn 20:8. Adressen ar Bldbdrsgrundet 21,

Planférhallanden

952 50 Kalix-Nyborg. Se kartor i bilaga 3.

Byggnadsplan: Bldbdrsgrundet.
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FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN

FOR FRITIDSBEBYGGELSE A
BLABARSGRUNDET

(DEL AV FASTIGHETEN YTTERBYN 20:1)
INOM KALIX KOMMUN,

NORRBOTTENS LAN

UPPRATTAT AR 1070 AV KALIX LANTMATERIDISTRIKT

CARL GUSTAF LARSSON BERT STRIOFELT

DISTRIKTSL ANTMATARE INGENJOR
GRUNDKARTEBETECKNINGAR:
= #  NIVAKURVOR
— —— STRANDLINE
- GANGSTIG
Re BOSTADSHUS RESP UTHUS
o BARRSKOG
YTTERBYN TRAKTNAMN
201 FASTIGHETS REGISTERBETECKNING

BYGGNADSPLANEBETE CKNINGAR

BYGGNADSPLANEGRANS

OMRADESGRANS

BESTAMMELSEGRANS

— ——— — GRANSLINJE EJ AVSEDD ATT FASTSTALLAS

ALLMAN PLATS, PARK E DVYL

BF ] OMRADE FOR BOSTADSANDAMAL, FRISTAENDE HUS

()
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11.082-2240-71

Xr 1972 den 19 april faststéllde lins-
styrelsen i Norrbeitens lin den bygg-
nadsplan fér fritidsbebyggelse & Bli- T
birsgrundet (del av fastigheten Ytter= 8 ~
byn 20:1) i Kalix kommun denna karta %

avser. Enligt 150 § byggnadslagen fir
klagan mot beslutet om planfaststdl-
lelsen ej féres, varfér detsamma omedel-

bart vunnit laga kraft, betygary YILERM
Luled som ovan @
8. Jakobsaon YTTERBYN 15:8 i)
G. Jakohsson A
LILL~ SIRS~
PR SITUATIONS
SKALA 1K

[_vb__] varrcnoMrAoe

] MARK SOM EJ FAR BEBYGGAS

1 ANTAL VANINGAR

GRUNDKARTAN UPPRATTAD PA FOTOGRAMMETRISK VAG,
AV LANTMATERIETS TEKNISKA SEKTION, AR 1970 SAMT
KUMPLETTERAD GENOM MATNING PA MARKEN SAMMA AR Bety,

AV KALIX LANTMATERIDISTRIKT

Vatten
& Avilopp samt el

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning
och avstand

kommun prot

T L]
011 2/7 1971 § 101 o -

P4 tjlinetens végnar®

Fastigheten har elanslutning. Vatten och avlopp saknas.

Andel i Ytterbyn S:5

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ér skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om sdljaren, frots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sddan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden I&ta
uppratta en energideklaration pd sdliarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten &r enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 213 vilket
betyder smdahusenhet med byggnadsvarde under 50 000 kr, se
fastighetsutdrag. Vid 2021 &rs fastighetstaxering fick fastigheten féliande
taxeringsvarden.

Tomtmarksvarde 436 000 kr
Totalt taxeringsvarde 436 000 kr

Varderingsobjektet har 2 inteckningar vid vardetidpunkten p&
totalt 575 000 kr.

Fritidshus
Fastigheten ligger i Kalix Nyborgs skargdrd ca 2 km eller ca 5 minuter
batvag frdn ndrmaste bdthamn (Slussen i byn Nyborg).

NORRBRYGGAN AB

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se



Tomtbeskrivning

Byggnadstyp

Rumsindelning
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En stérre badthamn Marahamn finns ocksé i byn Nyborg, ca 3 km frén
fastigheten. D&r finns sommartid en kiosk och en sé& kallad sjbmack
(mojlighet att tanka béten frén sjén, obemannad). Macken &r Sppen
vintertid for snoskoftrar.

Narmaste livsmedelsbutik finns ca 2 km bilvag frdn Slussens b&thamn.

All samhdlisservice finns i centrala Kalix, ca 12 km bilvag frén Slussens
b&thamn.

Fastigheten har en areal om totalt 1422 kvm.

FristGende byggnader med tvd stugor med sovrum och pentry/kok, ett
forrdd, en sovstuga, en bastu och utedass/forréd.

Overgripande beskrivning av byggnaderna.

Ovre stuga med inglasning, tva sovrum, férrdd, kok/vardagsrum
Byggt pd 70-80 tal.

Stor veranda ned mot vatinet.

IKEA laminatgolv lagt fér ca fem ér sedan.

Mdélade skivor och frdpaneler p& innervaggar.

Innertak av tra.

Spis fabrikat Electrolux 80-tal, Hel kyl IKEA ca 2019, Frys Electrolux 80-tal,
Koksflakt IKEA kolfilter 2019, Mivrovégsugn Hugin ér (ca) 2005

Forrad
Plattak och trépanel, Dérr av trd med hanglds.

“Gammelstugan” narmast vattnet
Byggt pd& 1930-talet

Tva altaner av trd

Malat innertak av trd

Tragolv och IKEA laminatgolv
Koksinredning med arbetsbdnk
Separat kyl (okant artal och fabrikat)

Sovstuga
Malade skivor och maélade trépaneler pd innervéggar.
IKEA laminatgolv.

Bastu
Tr&panel inne i bastun ca tre &r gammal.
Vedeldat bastuaggregat fabrikat Harvia.

Utedass och férrad
TrGpanel inne i dasset. WC-stol av fabrikat Separett.
Tr&dorrar. Hangldas pd férrddsdorren.

NORRBRYGGAN AB

Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131

www.bryggan.se



Forsakring
Byggteknik
Uppvdrmnings-
system och

ventilation

Areor

Bryé?gan

Forsakrad via Swedbank.

Alla byggnader stér pd plintar, har fréfasader (mdlade 2023) och
plattak.

Byggnaderna vérms av direktverkande el.
Sjélvdragsventilation.

Boarean och biarean saknas enligt fastighetstaxeringen.

Boarean fér Ovre stuga med inglasning: uppskattas boarean till ca 60
kvm.

Gammelstugan uppskattas boarean fill ca 30 kvm.

Sovstuga uppskattas boarean fill ca 20 kvm

NORRBRYGGAN AB
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun
Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se
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3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger pd jdmforelser med kdp av liknande, nyligen foérsdlda fastigheter.
Képeskillingarna kan antingen j@mfdras direkt eller stallas i relation till t ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvérde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(képeskiling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvérde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet ver forsaljiningar av sméhus med strand
och strandldge i samma vérdeomrdde, se bilaga 2, visar att medelpriset
for fritidshus p& dar runt varderingsobjektet ligger p& ca 1 000 000 kr.

Fastigheten @r i gott skick och har fint Idige med egen strand och brygga.

Med beaktande av fastighetens Idge i omrddet, underhdlisskick,
standard bedd®ms marknadsvardet vara 1 200 000 kr.

NORRBRYGGAN AB

Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131

www.bryggan.se
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4. Slutlig marknadsvardebeddmning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omrddet beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet —Ytterbyn 20:8 vardetidpunkten 16 oktober 2024,

vara:
1 200 000 kr
En Miljon tva hundra tusen KRONOR
J&mférelsetal Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde
Beddmt marknadsvérde/boarea 21 900 kr/m?

Luled 2024-10-16

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I N TS

SAMHALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard

Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Metria FastighetSok - Kalix Ytterbyn 20:8

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Kalix Ytterbyn 20:8

Nyckel:
250022433

Distrikt
Nederkalix
Socken: Nederkalix

Adress

Adress

Blabargrundet 21
952 50 Kalix-Nyborg

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréade
Totalt

Sidalav3

UUID:
909a6a88-474d-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

2514

Distriktskod

325014

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
7319265.5 876681.6
Totalareal Darav landareal
1422 kvm 1422 kvm

Bilaga 1

036 Allméan 2024-08-20

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-07-16

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-08-19

Déarav vattenareal

2024-08-20



Metria FastighetSok - Kalix Ytterbyn 20:8

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
1/2 2016-04-26
1/2 2016-04-26

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag
Utmatning 2024-05-20, 611.607 sek (beslutsnummer 12242748221). 2024-05-22

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 542992ce-62bb-4476-9869-67B7BEDF2E5C

Utmatning 2024-05-20, 611.607 sek (beslutsnummer 12242747785). 2024-05-22

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 542992ce-62bb-4476-9869-67B7BEDF2E5C
Avser inteckning d-2016-00181615:3

Forordnande att hela fastigheten skall séljas forordnande att hela 2024-07-15
fastigheten ska séljas

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 575.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
140.000 SEK 2010-02-16
435.000 SEK 2016-04-26

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum
Byggnadsplan: Blabarsgrundet 1972-04-19

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt
Plananmarkning: Vattenomrade i bottenviken ingar.

Sida2av 3

Akt
D-2016-00181615:1

D-2016-00181615:2

Akt
D-2024-00158911:1

D-2024-00159665:1

D-2024-00227590:1

Akt
10/2798

D-2016-00181615:3

Akt
25-NKX-4637

2024-08-20



Metria FastighetSok - Kalix Ytterbyn 20:8
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr (213)

539205-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2021 436.000 SEK

Andel
1/2

Andel
1/2

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfalligheter
Kalix Ytterbyn S:5

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Legalisering, Aganderattsutredning

ursprung
Kalix Ytterbyn 20:1

Tidigare Beteckning
Beteckning
BD-Nederkalix Ytterbyn 20:8

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:

Skelleftea

Juridisk form
Fysisk person

Juridisk form
Fysisk person

Telefon: 0771-63 63 63

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum Akt
1972-10-06 25-NKX-4691
1974-03-22 25-NKX-4889

Omregistreringsdatum Akt
1989-03-08 25-F1988-991

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida3av3

2024-08-20


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Brygdan__

Ortspris bebyggda fristdiende smahusfastigheter pa oar 1 Kalix skirgérd, kop efter juli 2022

Kommun Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Belagenhet
Kalix YTTERBYN 6:41 Nordanskar 136 2024-04-26 1600 1
Kalix BATSKARSNAS 1:353 Mellerstskiret 88 2024-06-26 600 2
Kalix YTTERBYN 121:191 Finskéren 36 2024-05-31 1100 1
Kalix HALLSKARET 1:5 Vattungen 16 2024-07-10 1000 2
Kalix YTTERBYN 14:55 Finskéren 2 2024-07-05 925 1
Kalix YTTERBYN 16:45 Granholmen-Nyborg 30 2023-09-19 1050 1
Kalix YTTERBYN 18:35 Ytterstlandet 13 2024-03-27 900 1
Kalix YTTERBYN 16:45 Granholmen-Nyborg 30 2023-09-19 1050 1
Kalix YTTERBYN 2:63 Filesén 25 2023-07-28 1265 2
Kalix YTTERBYN 113:6 Borstskarsgrundet 29 2023-07-20 1050 2
Kalix YTTERBYN 16:42 Granholmen-Nyborg 52 2023-03-30 900 2
Kalix YTTERBYN 104:6 Enagrundet-Nyborg 60 2023-01-01 950 2
Kalix YTTERBYN 51:11 "Adress saknas" 2022-11-01 1600 1
Kalix BATSKARSNAS 1:368 Repskaret 100 2022-10-26 750 2
Kalix YTTERBYN 53:5 Ytterstlandet 21 2022-08-12 650 2
Kalix NEDERKALIX KYRKOBORD 1:210  Vastra B&téholmen 26 2022-07-04 1145 2
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131

Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se
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KARTOR - Kalix Ytterbyn 20:8 Bilaga 3
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Oversiktskarta

Karta med fastighetsgranser illusterat

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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