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Bostadsrattsforening  Brf Ljungen
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Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
vaningar, med ljusbld tréfasad och vita tradetaljer
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Beskrivning och vardering

Haparanda

Brf Ljungen

L&genhet nr 52-2117-3-63
Februari 2025

Varderingsobjekt
Kommun
Bostadsrattstorening
L&dgenhet nr
Objektets adress

Haparanda
BRF Ljungen
Ladgenhet nr 52-2117-3-63

Algstréket 3C
953 36 Haparanda

Uppdragsgivare
Vardetidpunkt
Besiktningstidpunkt  2025-01-17

Bostadsrattshavare  F-2567-24-25

Kronofogden
Februari 2025

Allman Beskrivning

L&dgenhet

Boarea
Beldgenhet

Mda&nadsavgift

Marknadsvadrde

Bostadsrattsradhus omfattande 4 rum och kék, pd vaning 1-2 av 2.

Balkong/uteplats.

106,5 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Varderingsobjektet dr beldget drygt 1,5 km frén centrum, se éven
karta i bilaga. Omgivningen utgérs av sméhusbebyggelse och natur.
Forskola, skola finns i néromrddet. Ytterligare utbud med service finns
i Haparanda centrum. Allm&nna kommunikationer finns i form av

stadsbussar.

5 699 kr/man. | avgiften ingér va, garage, kabel-tv (enligt vice
ordférande). Dartill kommer obligatoriskt tilligg avseende bredband
P& 150 kr/madn. Kostnad fér uppvarmning, varmvatten och hushdllsel

ingdr ej i avgiften.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

Kr/kvm Boarea

Umed 2025-02-07

120 000 kronor

Beddmt vardeintervall 110 000 — 130 000 kronor

1127 kr/kvm

Varderingsinstitutet Norra AB
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Erik Hernblom
Jagmastare/Civilekonom
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Lars Lindqvist
Fastighetsvarderare

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Fastighetsutdrag
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Haparanda
Brf Ljungen
L&genhet nr 52-2117-3-63
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden il
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverladta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frdn
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Lars Lindgwist i ndrvaro av
utan narvaro av bostadsréttshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Iagenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okulér syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt L&genhet nr 52-2117-3-63

Lage i byggnaden Vaning 1-2 av 2. Hiss finns ej

Byggdr 1979

Planlésning Hall, wc, badrum, vardagsrum, kdk och tre sovrum.
Balkong/uteplats Balkong/uteplats i sydost.

Kok Utformning  pgrallelit kdk med matplats. Aldre med normal standard.

Utrustning  vita sk&pluckor. fiékt (Franke), kyl (Cylinda), frys (Cylinda),
diskmaskin (Bauknecht), spis saknas.

Hygienrum Yiskikt Modernt WC/Dusch/bastu. Végg med kakel. Golv med
klinker.

Utrusining  Tvattstall, toalett, dusch och bastu.

Hygienrum Yiskikt Modernt WC Vagg med malad vév. Golv med klinker.
Utrustning  Tvattstdll, toalett och tvéttmaskin (Bosch).

Invéndiga Golv Parkett/laminat/plastmatta.

ytskikt végg Tapet/mdlade
Tak Malade skivor.

Ovrigt Till ldgenheten finns forrdd utanfoér entrédorr samt eget

vindsforréd.
Lagenheten vérms med direkt-el.
Standard/skick Aldre ldgenhet med normal standard i slitet skick.

Renoverat wc pd& nedre plan och renoverat badrum med
bastu p& dvre plan. Kbk delvis renoverat. dvrigt eftersatt

underhall
Inre underhdlisfond 3024 kr
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Haparanda

Brf Ljungen

L&genhet nr 52-2117-3-63
Februari 2025

BRF Ljungen

Lijungen 2,3,4,5

12 flerbostadshus i 2 véningar

Totalt 84st Idgenheter och O st lokaler
7 722kvm

0 kvm

Tvattstuga, cykelfoérrdd, bastu.

84 st

16 st

46 457 000 kr

8 655 646 kr, motsvarande ca 1 121 kr/kvm totalyta

1 670 735 kr

Fonsterbyte 2018,

Senaste héjning 2019-01-01, uppgift om ev hdjning saknas
Arsredovisning frén 2022

Se d&rsredovisning

Utford: 2021-12-28. Kdlla: Boverket.

Vid besiktningen var ldgenheten fanns det ndgra mobler
kvar.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltiréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Haparanda
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L&genhet nr 52-2117-3-63
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdljningar av bostadsratter om 4-5 rum och kok har gjorts i omrédet kring
varderingsobjektet/foreningen frén 2021-01-01 och framdat med en boarea mellan 90-120
kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 70 000 — 350 000 kr med ett snitt pd& ca 175 000 kr. |
relation fill boarean varierar kdpeskillingarna mellan ca 670 — 2 950 kr/kvm med ett snitt p&
1 585 kr/kvm, se punkter i nedanst&ende diagram. Priserna varierar generellt beroende pd&
l&ge och standard mm.
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Senast sélda Idgenheten séldes i mars 2024 fér 160 000 kr vilket motsvarar 1 350 kr/kvm.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt I&ge. Aldre Idgenhet med normal standard i slitet
skick. Renoverat wc pd& nedre plan och renoverat badrum med bastu pd dvre plan. Kok

delvis renoverat. dvrigt eftersatt underhdll Vardet beddms ddrav aterfinnas i den
medelnivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, tvattstuga och bastu, ljusbld trdpanel, vita detaljer.
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets IGdge. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria
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b..‘.x.

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Haparanda

Brf Ljungen
L&genhet nr 52-2117-3-63
PROPERATE Februari 2025
Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet

Beteckning UuID:
Haparanda 909a06a87-fdd0-90ec-e040-

Ljungen 5 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod ?niizit;:grlirler;g:n '
250003620 2583 2016-10-14

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i
Nedertorned- 325011 inskrivningsdelen
haparanda 2025-02-05

Socken:

Nedertorned

Adress

Adress

Algstréket 1A-H, 1J, 2A-H, 2J
953 36 Haparanda

Lage, karta

Omrad N (SWER E (SWER

e EF 99 TM) EF 99 TM)

: 7333312.3 914847 7 On‘gfo’roLl’ren fastighetskartaFastighetskartaStor
fastighetskarta

Areal

Omrdde Totalareal Darav landareal Ddarav vattenareal

Totalt 5466 kvm 5 466 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

716415-7419 1/1 1980-08-20 80/1750

Hsb Brf Ljungen i Haparanda

Storgatan 80
953 31 Haparanda

Inskrivet dgarnamn: Hsb:s Brf Ljungen i Haparanda

Koép (Gven transportkdp): 1980-05-28
Ingen kdépeskiling redovisad.

Inteckningar
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L&genhet nr 52-2117-3-63
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Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 22.335.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

13.403.000 D-2016-
] SEK 2016-10:07 104574932

Beviljad i/Belastar dven: Haparanda
Ljungen 2-4

2 8.932.000 SEK 2016-10-07 D-2016-
00457693:3

Beviljad i/Belastar &ven: Haparanda
Ljungen 2-4

Rattigheter
Andamadl Rattsforhdllande Rattighetstyp  Rattighetsbeteckning

Vag Last Officialservitut  25-F1980-492.2

Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: Mattila, Etapp i 1977-02-07 25-P77/8

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostdder och lokaler (321)
508356-2

Omfattar hel registerfastighet och ingdrien
sammanforing.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde ddrav byggnadsvarde darav markvarde

2022 46.457.000 SEK  37.128.000 SEK 9.329.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Haparanda Ljungen 2-5

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
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716415-7419
Hsb
Bostadsrattsforening

Haparanda

Brf Ljungen

L&genhet nr 52-2117-3-63
Februari 2025

Lijungen i 1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtraitt

Haparanda
Storgatan 80
953 31 Haparanda

Vdrderingsenhet bostadsmark 004269528.

Taxeringsvdrde Riktvdrdeomrade
8.200.000 SEK 2583101

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
9 653 kvm 850 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 301502831.

Taxeringsvdrde Riktvdardeomrade
1.129.000 SEK 2583101

Byggratt ovan Rikivarde
mark byggratt
1 613 kvm 700 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 004268528.

Taxeringsvarde Bostadsyta
36.000.000 SEK 7 722 kvm

Artal for Hyra
hyresniva 7.915.000 ll\lgier byggnad
SEK/dr J

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1980 2018 1980

Varderingsenhet lokaler 301502830.

Taxeringsvarde Lokalyta
1.128.000 SEK 1 344 kvm

Artal for

hyresnivé Hyra Under byggnad

403.000 SEK/&r  Nej
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Brf Ljungen
L&genhet nr 52-2117-3-63
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Nybyggnadsar Tillbyggnadsdar Véardear
1980 2018 1980

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfdlligheter
Gemensamhetsanldaggningar

Haparanda Ljungen GA:1

Atgard

Fastighetsratisliga atgdrder Datum Akt
Avstyckning 1980-04-25 25-F1980-492
Ursprung

Haparanda Marielund 1:1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

BD-Nedertorne& Mattila Ljungen 5 1989-03-08 25-
F1988-
991

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdteriet  Kontorbeteckning: Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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