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Kommun Pited
Fastighetsbeteckning Astern 1
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Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Rod tegelfasad med vita
detaljer, vid byggt garage samt fristdende garage. Oklippta gronytor.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Pited
Astern 1
Juli 2025

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Pited
Astern 1

Objektets adress

Asgatan 48
94139 Pite&

Lagfaren dgare
Uppdragsgivare
Vardefidpunkt

F-2184-24-25
Kronofogden
Juli 2025

Besiktningstidpunkt 2025-07-18

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 1939. Uppford i 2 véning samt kdllare.
Vidbyggt garage med en liten [dgenhet om ca 25 kvm, planldsning,
hall, ett rum med kokvrd samt badrum det finns spdr av rok efter
brand.

Boarea 224 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 5 rum och kdk

Biarea 93 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 5 138 kvm markareal
Obebyggda delar utgdrs av grdsmatta och naturmark.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 2 km frdn centrala Pited, se dven

karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av natur och smdhus. Forskola,
skola F3 finns i nGromrddet. Sjukhus och ytterligare utbud med
service finns i centrala Pited.

Ovrig byggnad

okularbesiktning).

3 dvriga byggnader totalt ca 90 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt

Ovrigt Det finns dven en anlagd damm pd fastigheten.

Marknadsvadrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

3 900 000 kronor

Beddmt vardeintervall 3 700000 — 4 100 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Umed 2025-07-31
varderingsinstitutet Norra AB

L/ /
“C A Lt/

Erik Hernblom
Jagmastare/Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR AN

L)

3t -
SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

17 411 kr/kvm

P 4

Lars Lindqvist
Fastighetsvarderare

Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,97

Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljining
p& eft for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderattsavtal, férsdkringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, markédgoslag och
byggnadsareor har ej kontrollmétts och ndgon mer ingédende
kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Lars Lindgwist utan
narvaro av fastighetségaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktdr och
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omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljdaspekter Varderingen forutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. Fér vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmént nat

Kommunalt. Teknisk funktion ej verifierad. Vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Kommunalt. Godké&nd funktion ej verifierad. Kontakt med
kommun samt vidare teknisk undersékning
rekommenderas.

Nej

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godkénd anléggning har inte

utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & fillbyggnadsdr

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt
Planldsning VAning 1

VAning 2

Vaning 3

Kok Utformning
Utrustning

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare. Vidbyggt
garage med en liten Idgenhet om ca 25 kvm, planlésning,
hall, ett rum med kokvrd samt badrum det finns spdr av rék
efter brand

1939

Kallargrund

Tré

Tegel

3-glas.

Pl&t

CTC Varmepanna/Bergvarmepump, vattenburen via
radiatorer/golvvarme/ Solpaneler/6ppen spis/ taljstens-

kamin. Godk&nd funktion av rékkanaler ej verifierad, vidare
teknisk undersékning rekommenderas.

Sja@lvdragsventilation

K&llare med pannrum, bastu och dusch, forrdd.

Entréplan med hall, kdk, we, tvéttstuga, vardagsrum med
utgd&ng fill stor inglasad altan.

Vaning 1 trappa med badrum, tre sovrum, vardagsrum
med utgdang till altan.

Vinkelkd6k med matplats. Normal standard och skick.
Ljusare tr&faner pd skdpluckor. Spishall (Miele),
inbyggnadsugn (Miele), flékt (Bosch), kyl (Miele).
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Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Pited
Astern 1
Juli 2025

Aldre/ WC/Dusch/. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstdll, toalett och dusch.

Aldre WC. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstall, toalett.

Tm (Miele), TT (Miele)
Parkett/textil/klinker/plastmatta/betong.

Tapet/mdlad vav/

Malat/trépanel/betong

X

Aldre byggnad med normal standard. Delvis eftersatt
underhdll, exempelvis altangolvet p& dvreplan.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad Garage

Byggnad Boda

Byggnad Forréd

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& ca 70 kvm.
Stomme av trd pd gjuten platta med fasad i frépanel
under tak av pl&t. Nyttjas idag som garage. Byggnadens
skick normailt s&val invéndigt som utvandigt. Normall
moderniseringsgrad elmandvrerad garageport. Garaget ar
bara besiktad utifrdn. Uppgift om uppvarmning och
anslutningar saknas.

Byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 10 kvm.
Byggnaden dr bara besiktad utifrén. Timrad pd plintgrund
tak av plat. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ar
normalt. Uppgift om uppvarmning och anslutningar saknas.

Byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 10 kvm.
Byggnaden dr bara besiktad utifrén. Traforrdd pd
plintgrund tak av pldt. Nyttjas idag som férrdd.
Byggnadens skick ar sémre. Uppgift om uppvarmning och
anslutningar saknas

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 980 000 kr, varav byggnad 1 470 000 kr,
varav mark 510 000 kr.

Fastigheten belastas av 7 st pantbrevsinteckningar om
totalt 2 700 000 kr.

Tax.Ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll

Sida 4 (6)



PROPERATE

Forsakring

Handr&ckning

Pited
Astern 1
Juli 2025

ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om foérsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden
normalt mdéblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handrédckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2024-01-01 och fram&t med en boarea mellan 150
och 200 kvm, tomtareal p& minst 800 kvm samt K/T om minst 1..

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet 2 275 000-5 600 000 kr med ett snitt p& ca 3 600 000 kr. |
relation till boarean varierar képeskillingarna mellan ca 13 750 — 25 800 kr/kvm med ett snitt
p& ca 21 700 kr/kvm, se punkter i nedanst&ende diagram.
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| relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 1,2 - 2,3, med en
genomsnittlig nivé pd 1,67, se punkter i nedanstdende diagram.
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Diagram &ver kdpesumma/taxeringsvarde. Kélla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett bra Idge med en stor tomt I&ngst in pd en &tervandsgata.

Byggnaden dr dldre med normal standard. Delvis eftersatt underhdll, exempelvis altangolvet
p& dvreplan. Vérdet beddms ddrav aterfinnas ndgot under medelnivan.
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Foto, fimrad boda med pl&ttak.
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L

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
Terrass
Sovrum
Sovrum Vardagsrum
. Sovrum
KLk Badrum
Trapp

Planritning, évervaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Inglasning
Matplats
Vardagsrum
I
Wc
Trappa
Kék Tvatt
| | Hall

\

Planritning, entévaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag

Metria FastighetSok - Pite& Astern 1

Sida 1 av 4 2025-07-01

038 Allman+Taxering 2025-07-01
Fastighet

Beteckning

Pited Astern 1

UuID:
909a6a8a-10e0-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel:

250139589

Lan- och kommunkod

2581

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-11-04

Distrikt

Pited Stadsdistrikt

Distriktskod

325002

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-06-30

Adress

Adress

Asgatan 48

941 39 Pited

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 7257215.2 802323.5

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Ddrav vattenareal
Totalt 5 138 kvm 5 138 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Gdava: 2016-02-01

Metria FastighetSok - Pited Astern 1

Sida 2 av 4 2025-07-01

25-PTS-915

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-10-30, 10 282 709, sek jGmte rdnta och kostnader
12245465823 2024-11-01 D-2024-00365044:1
Anmarkningar:

Avser inteckning 07/4835

Pited
Astern 1
Juli 2025
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Avser inteckning 86/10495

Avser inteckning 86/10496

Avser inteckning 86/10497

Avser inteckning 94/1459

Avser inteckning 98/7210

Avser inteckning 98/7211

Utmatning 2024-10-30, 10 282 709, sek jdmte r&nta och kostnader
12245466029

2024-11-01 D-2024-00365051:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet dgande 7320f592-FD8C-4ED9-9EFD-5F778FOE8523
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7

Totalt belopp: 2.700.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 204.000 SEK 1986-07-30 86/10495

2 225.000 SEK 1986-07-30 86/10496

3 26.000 SEK 1986-07-30 86/10497

4 257.500 SEK 1994-02-18 94/1459

5 687.500 SEK 1998-12-21 98/7210

6 600.000 SEK 1998-12-21 98/7211

7 700.000 SEK 2007-03-07 07/4835

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Stadsplan: Klubbgdardets sédra del 1947-10-24
Plananmdrkning: Genomférandetiden har utgdtt
Metria FastighetSék - Pited Astern 1

Sida 3 av 4 2025-07-01

25-PTS-1512

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smdhusenhet, bebyggd (220)

268253-0

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde dérav
byggnadsvarde darav markvarde

2024 1.980.000 SEK 1.470.000 SEK 510.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Uppgift saknas
Vdrderingsenhet smahusmark 039945532,
Taxeringsvarde

510.000 SEK

RiktvGrdeomrade

2581023

Pited
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Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Tomtareal

5138 kvm

Strand

(Inte strand eller

strandndra) mer an

150 m

Vatten o aviopp

Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp

Antal lika
1

Vdrderingsenhet smahusbyggnad 039946532,

Bebyggelsetyp

Friliggande

Taxeringsvarde

1.470.000 SEK

Total standardpodng

28

Bostadsyta

224 kvm

Biutrymmesyta

93 kvm

Vardeyta

243 kvm

Nybyggnadsar

1939

Tillbyggnadsar

Vdrdear

1939

Under Byggnad

Nej

Antal lika

1

Atgard

Fastighetsratisliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1956-08-04

Inférd i tomtboken 1956-08-07
Ursprung

Pited Pited 1:77

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
BD-Pite& Astern 1 1993-09-22 25-F1993-46
Metria FastighetSok - Pited Astern 1
Sida 4 av 4 2025-07-01
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© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
Kalla: Lantmdateriet

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdateriet Kontorbeteckning:

Skellefted

Telefon: 0771-63 63 63
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