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1  U P P D R A G  

1.1 Uppdragsgivare 
Kronofogden 
Mellersta Försäljningsteamet / Box 737 
791 29 Falun 

1.2 Uppdrag 
Uppdraget är att uppdatera värderingsobjektets marknadsvärde för rubricerat värde-
ringsobjekt.  

överlåtas vid värdetidpunkten mellan en villig köpare och en villig säljare i oberoende 
ställning till varandra, efter sedvanlig marknadsföringstid, där parterna har handlat kunnigt, 

 

Vid den tänkta försäljningen får inte föreligga något tvång att överlåta värderingsobjektet 
och inte några speciella partsrelationer. 

Värderingen utförs med ortsprismetoden vilket innebär jämförelser av köpeskillingar för 
objekt liknande värderingsobjektet, samt utifrån erfarenhetsmässig kännedom om efter-
frågesituationen. Härvid beaktas såväl värderingsobjektets läge som dess egenskaper och 
förutsättningar. 

1.3 Värdetidpunkt 
Marknadsvärdet hänför sig till värdetidpunkten augusti 2025.  

1.4 Tidigare värdering 
Objektet har tidigare värderats av Jaeger&J:son i december 2022, även då med Krono-
fogden som uppdragsgivare.  

1.5 Värderingsförutsättningar 
Värdebedömningen grundar sig på värderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfället. Inför denna värdebedömning har ingen ny inspektion av värderingsobjektet utförts 
inom ramen från uppdragsgivaren för detta uppdrag. Bedömt marknadsvärde förutsätter 
därför att värderingsobjektet och dess standard samt skick i allt väsentligt är oförändrat i 
förhållande till det ursprungliga besiktningstillfället enligt ovan angivet datum. Detta utlå-
tande endast är giltigt som en bilaga till den senaste värderingen med diarienummer:  
F-1705-22-01 som genomfördes i december 2022.  
Värdebedömningen grundar sig på värderingsobjektets standard och skick vid det ur-
sprungliga inspektionstillfället i december 2022. Vid kontakt med Värmdö kommun per 
2025-08-01 har inget bygglov sökts på fastigheten.  
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2  V Ä R D E R I N G S O B J E K T E T  

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter 

Registerbeteckning: Värmdö Stavsnäs 1:786 

Adress: Djuröbrovägen 13, 139 72 Djurhamn 

Område: Brännskeppet 

Upplåtelseform: Äganderätt 

Lagfaren ägare: F-1402-23-01 

Tomtstorlek: 

Typkod: 

1 967 m² 

210, Småhusenhet tomtmark 

2.2 Taxeringsvärde  
Taxeringsår: 2024     
Taxeringsvärde: 1 233 000 Byggnadsvärde:  Markvärde: 1 233 000 

 

2.3 Sammanfattning 
Inför värdebedömningen har en undersökning av genomförda försäljningar inom Bränn-
skeppet, Djurö, Stavsnäs och Värmdö kommun studerats. Undersökningen avser perioden 
december 2022  augusti 2025.  
I första hand har undersökningsområdet avgränsats till det aktuella området samt närlig-
gande områden. Marknadsinformationen är hämtad från bland annat UC, Mäklarstatistik, 
Booli, Valueguard och Hemnet. Förutom specifika försäljningar har även den genomsnitt-
liga prisutvecklingen inom kommunen granskats.  
Under perioden december 2022 och augusti 2025 har det varit få direkt jämförbara objekt 
som sålts vare sig i området eller i direkta närområdet, varpå undersökningen utökats till att 
omfatta även andra områden inom kommunen.  
De olika undersökningarna ger utifrån det statistiska underlaget sammantaget en bild av 
att marknaden haft en svag efterfrågan på obebyggda tomter, vilket kan urskiljas i den 
negativa prisutvecklingen under perioden. Med underlag av de undersökningar som gjorts 
och en sammanvägning av prisförändringarna under perioden, har marknadsvärdet juste-
rats nedåt i förhållande till det ursprungliga åsatta.   
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3  S L U T L I G  V Ä R D E B E D Ö M N I N G   
Förutsättningar 
Med stöd av förutsättningar och villkor som är preciserade i detta utlåtande bedöms det 
totala marknadsvärdet för värderingsobjektet Värmdö Stavsnäs 1:786 till: 

 

 Marknadsvärde per augusti 2025  

 
ENMILJONETTHUNDRATUSEN KRONOR 

1 100 000 KRONOR 

 

 Bedömt värdeintervall 

± 150 000 kr 

 

 

Observera att det bedömda marknadsvärdet avser att motsvara det genomsnittsvärde 
som skulle uppnås vid ett antal upprepade försäljningar av objektet på den allmänna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild försäljning däremot, kan priset hamna över eller under 
det bedömda marknadsvärdet, beroende på de speciella förhållanden som råder vid just 
denna försäljning.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Saltsjö-Boo 2025-08-01 

 

 

 

 

Nina Littunen  
Av Samhällsbyggarna Auktoriserad Småhus- och lägenhetsvärderare 
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B I L A G A  I  F A S T I G H E T S D A T A U T D R A G  
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