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1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsdljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att uppdatera varderingsobjektets marknadsvérde for rubricerat vérde-
ringsobjekt.

"Marknadsvarde ar det beddmda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vardetidpunkten mellan en vilig képare och en villig sdljare i oberoende
stalining till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den tankta forsdliningen far inte foreligga ndgot tvéng att dverldta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig knnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas sévdl varderingsobjektets Iige som dess egenskaper och
forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hénfér sig till vardetidpunkten augusti 2025.

1.4 Tidigare vardering
Objektet har tidigare varderats av Jaeger&J:son i december 2022, Gven d& med Krono-
fogden som uppdragsgivare.

1.5 Varderingsforutsattningar

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
fillfallet. Infér denna vérdebeddmning har ingen ny inspektion av varderingsobjektet utforts
inom ramen frén uppdragsgivaren for detta uppdrag. Beddomt marknadsvdarde forutsatter
darfér att varderingsobjektet och dess standard samt skick i allt vasentligt ar oféréndrat i
forhdllande till det ursprungliga besiktningstillfallet enligt ovan angivet datum. Detta utld-
tande endast &r giltigt som en bilaga till den senaste varderingen med diarienummer:
F-1705-22-01 som genomférdes i december 2022.

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid det ur-
sprungliga inspektionstillfallet i december 2022. Vid kontakt med Varmdé kommun per
2025-08-01 har inget bygglov sokts pd fastigheten.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Varmdo Stavsnds 1:786

Adress: Djurébrovéagen 13, 139 72 Djurhamn
Omrdde: Brannskeppet

Uppldtelseform: Aganderétt

Lagfaren &gare: F-1402-23-01

Tomtstorlek: 1967 m?

Typkod: 210, Smdahusenhet tomtmark

2.2 Taxeringsvarde
Taxeringsar: 2024

Taxeringsvérde: 1233 000 Byggnadsvérde: Markvérde: 1233 000

2.3 Sammanfattning

Infér vardebeddmningen har en undersdkning av genomférda forsaljningar inom Brann-
skeppet, Djurd, Stavsnds och Varmdd kommun studerats. Undersdkningen avser perioden
december 2022 — augusti 2025.

| forsta hand har undersékningsomrddet avgrdnsats fill det aktuella omré&det samt narlig-
gande omréden. Marknadsinformationen dr hédmtad frdn bland annat UC, Maklarstatistik,
Booli, Valueguard och Hemnet. Férutom specifika férsdljningar har dven den genomsnitt-
liga prisutvecklingen inom kommunen granskats.

Under perioden december 2022 och augusti 2025 har det varit & direkt jamférbara objekt
som sdlts vare sig i omrddet eller i direkta ndromrddet, varpd undersdkningen utdkats fill att
omfatta dven andra omrdden inom kommunen.

De olika undersdkningarna ger utifrdn det statistiska underlaget sammantaget en bild av
att marknaden haft en svag efterfrdgan pd& obebyggda tomter, vilket kan urskiljas i den
negativa prisutvecklingen under perioden. Med underlag av de undersdkningar som gjorts
och en sammanvéagning av prisférandringarna under perioden, har marknadsvardet juste-
rats neddat i férndllande till det ursprungliga dsatta.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Varmdo Stavsndas 1:786 ill:

Marknadsvérde per augusti 2025

ENMILJONETTHUNDRATUSEN KRONOR
1 100 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
* 150 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvérde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allm&nna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsélining daremot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvdrdet, beroende pd de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsdlining.

Saltsjo-Boo 2025-08-01

JAGER & JSON

% [

Nina Littunen
Av Samhdlisbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA



J/f,GER & J :SON Varmdo Stavsnds 1:786 F-1402-23-01

BILAGA | FASTIGHETSDATAUTDRAG

) | FastighetSok

metria

Beteckningar

038 Allméan Taxering

Beteckning uuID

Varmdoé Stavsnas 1:786 909a6a44-23e1-90ec-e040-
eddf66444c3f

Distrikt Distriktskod

Djuro 215005

Socken: djuré
Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-07-31

Adress

Fastighetsnyckel Lén- och kommunkod
010259085 0120

Senaste dndringen i allmanna Senaste andringen i
delen inskrivningsdelen
1984-01-05 2024-03-19

Adress

Djurbrovagen 13
139 72 Djurhamn

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel

Inskrivningsdag Akt

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2023-09-07 76 280 sek, beslutsnummer 12234418106

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 125 000 SEK

Nr Status Belopp
2 25 000 SEK

Sida 1 av 5

Inskrivningsdag Akt

2023-09-11 D-2023-00281843:1

Inskrivningsdag Akt
1968-03-20 68/1273

2025-08-01
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Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
Anmérkningar

undefined 74/772

Belastar aven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

Avsag ursprungligen dven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

3 25000 SEK 1968-03-20 68/1274

Anméarkningar
undefined 74/773
Belastar dven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

Avsag ursprungligen aven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

4 20 000 SEK 1968-03-20 68/1275

Anmaérkningar
undefined 74/774

Belastar aven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

Avsag ursprungligen dven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

5 20 000 SEK 1968-03-20 68/1276

Anmaérkningar
undefined 74/774A
Belastar aven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

Avsag ursprungligen aven: Varmdo Stavsnas 1:781-782,785

6 Fastigheten har skriftligt pantbrev 35 000 SEK 1979-06-27 79/4060

Anmarkningar
Innehavare: 79/4061 S-E-Banken Not Avd, Box 16067, 103 22 Stockholm

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

N Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
: Avtalsservitut 1944-05-31 4412446

Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtalje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Sida 2 av 5 2025-08-01
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Plan

Plan Datum Akt
Byggn?{dsman 1962-05-07 01-DJO-1892
Stavsnas 1:411 Genomt. slut: 1992-06-30

Rattigheter

/\  Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig

Raéttigheter

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 01-1M4-44/2446.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Férman
Alvkarleby Vastanan 6:19

Last
Varmdo Stavsnas 1:411,781-786

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning

Brunn Forman Avtalsservitut 01-1IM4-71/2360B.1
Beskrivning

Brunn

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Férman
Varmdo Stavsnas 1:781-782,785-786

Last
Varmdo Stavsnas 1:49

Taxeringsenheter

Sméahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 129063-1 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvérde dérav byggnadsvérde darav markvérde
2024 1233000 SEK 1233000 SEK

Sida 3 av 5 2025-08-01
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Taxerade dgare Andel Juridisk form

Vérderingsenhet smahus tomtmark 85284043 (2024)

Taxeringsvérde Riktviardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden  Tomtareal
1233 000 SEK 120368 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1967 kvm
fastigheter
Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak
Strandnara mer an 75 m men Vatten saknas 1 Tradgardsanlaggning saknas helt,
hogst 150 m Avlopp saknas Buller

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1967-09-14 01-DJO-2156
ursprung

Varmdo Stavsnas 1:411

Lége, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM) Karta
1 Markomrade 6578295.3 708801.1
Karttyp
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 1967 m? 1967 m? om?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Djur6 Stavsnas 1:786 1981-07-01 01-VAM-3311

Kalla: Lantmateriet

Sida 4 av 5 2025-08-01
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