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1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag
Uppdraget ar aft beddma varderingsobjektets marknadsvarde infor eventuell exekutiv
auktion.

"Marknadsvérde ar det beddmda belopp for viket en tillgdng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stalining till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsdliningen fér inte féreligga ndgot tvéng att dverléta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig knnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas sévdal varderingsobjektets Iige som dess egenskaper och
forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvardet hanfor sig till vérdetidpunkten december 2022.

1.4 Inspektion

Véarderingsobjektet inspekterades 2022-11-28 av Nina Littunen. Vid inspekfionen nérvarade
undertecknad varderingsman.

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet.

D4 fastighetsdgaren inte nérvarade vid inspektionstillfdllet baseras uppgifter delvis pd var-

deringsmannens egna antaganden.

Objektspecifika uppgifter ar erndlina ur offentliga handlingar och frdn Varmdé kommun.

Den utforda inspektionen ar ej av en sddan karaktdr att den kan 1dggas till grund for talan
enligt 4 kap 19 § jordabalken. Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr syn av
varderingsobjektet och kan mer jdmstdllas med den syn som en spekulant utan speciell
byggteknisk kunskap utfor infér ett férvary av varderingsobjektet.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Varmdo Stavsndas 1:786

Adress: Djurdbrovagen 13, 139 72 Djurhamn
Omrdde: Brannskeppet

Uppldtelseform: Aganderétt

Lagfaren &gare: F-1705-22-01

Tomtstorlek: 1967 m?

Typkod: 210, Smd&husenhet tomtmark

2.2 Sammanfattning

Obebyggd oregelbunden kuperad natur-, bergs- och skogstomt i omrddet Brannskeppet
med ldge ndra invid Djurébron pd Varmdd. Inom gdngavstdnd nés busshdllplats som trafi-
keras av linje 433 och 434 och bensinstation vid Stavsndsvagen. Skola och ett mindre ut-
bud av restauranger samt diverse smdskalig allmdnservice finns i Djurd By ca 5 km bort.
Livsmedelsaffdr finns dven i Stavsnds, dit avstdndet ar ca 1,7 km. Till kommunens huvud-
centra Gustavsberg ar avstdndet ca 18 km.

Tomten dr beldgen inom omrdde som utgdrs av bdde obebyggda tomter, fritidshus och
dretruntbostéder av varierad &lder och typ. Tomten som &r delvis beldgen ldngs Djurdbro-
vagen, sluttar stdllvis kraftigt mot nordost och nordvdst med ndgot planare del i mitten
mot sydvdst. Tomten bestdr per i dag av relativt svartillgénglig terrdng, infartsvag, vatten,
avlopp och el saknas. Frén delar av fomten finns en viss sjoutsikt i nordvast samt en sjoglimt
under Djurébrons brofdsten i nordost.

Enligt Varmdd kommun, har inget bygglov eller férhandsbesked sdkts pd fastigheten per
2022-11-29. Fastigheten fér enligt byggnadsplanen bebyggas med ett bostadshus och tvé
uthus. For byggratt, planbestdmmelser och utformning, se bifogad byggnadsplan.

AVSTAND | KILOMETER (G = GANGAVSTAND)

Skola/Férskola: 5 Halplats: G Livsmedelsbutik: 1,7 Affarscentrum: 16

2.3 Tomtbeskrivning

TOMTTYP X Mellantomt Hémtomt Skafttomt Sjétomt Strandtomt Strandnd&ra
M Finplanerad Tradgard X Natur X Kuperad X Berg Grovplanerad
X Villor X Tomter Radhus Centralt lage Skargdrd Lantbruk
OMGIVNING . ) A e .
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligf Idge Avskilt lGge Industrier

Kuperad skogs- och naturtomt med mossbevaxta berghdllar. Frdn tomten finns en viss sjoutsikt i
nordvdast samt en sjéglimt i nordost under Djurébrons brofésten.

2.4 Planférhallanden
For fastigheten gdllen en byggnadsplan.
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2.5 Vatten och aviopp

Kommunalt vatten Gemensamt vatten
KOMMUNALT GEMENSAMT
Kommunalt aviopp Gemensamt avlopp
EGET VA 1-kammarbrunn Infiltrationsb&dd Minireningsverk Borrad brunn X Vatten saknas
2-kammarbrunn Stenkista Gravd brunn X Avlopp saknas
3-kammarbrunn Sluten tank

Fastigheten har ett formdanligt avtalsservitut med rétt att ta vatten ur brunnen pé fastigheten
Varmdo Stavsnds 1:49.

2.6 Servitut, samfallighetsforening etc.
Fastigheten berdrs av ett lastande avtalsservitut med dndamal kraftledning och ett for-
mdanligt avtalsservitut med dndamal brunn.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte ut-
férts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Pantbrev
P& fastigheten finns 5 pantbrev uttagna om totalt: 125 000 kronor.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nédgon pantbrevsutredning har inte ut-
forts inom ramen fér detta uppdrag.

2.8 Taxeringsvarde

Taxeringsdr: 2021

Taxeringsvéarde: 755 000 Byggnadsvérde: Markvérde: 755 000

2.9 Bedomning

Obebyggd smdahusfastighet vid Djurébron beléget ca 1,8 mil sydost om Gustavsberg som
ar Varmdd kommuns cenftralort. Fastigheten utgdrs av en oregelbunden kuperad natur-
och skogstomt med mossbeklddda berghdillar. Viss sjoutsikt i nordvast och sjdglimt under
Djurébron i nordost. Tomten saknar per idag anslutningar sdsom vatten, aviopp och el.
Inget bygglov eller férhandsbesked har sdkts pd fastigheten (kontrollerat med Varmdd
kommun per 2022-11-29).

Fastigheten fér enligt byggnadsplanen bebyggas med ett mindre bostadshus och tvé ut-
hus. Fér mer ing&ende detaljer, se bifogade planhandlingar.

Fastigheten har ett formdanligt avtalsservitut pd brunn pé fastigheten Stavsnds 1:49, se bifo-
gade servitutshandlingar.

2.10 Handrackning

N&r utmatt egendom har sdlts har en kdpare rétt att vid behov f& handréckning av Krono-
fogden fér att komma i besittning av vad kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken,
UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan I&ta témma ett bostadshus pd egen-
dom som kvarlédmnats ndr de nya képarna har ratt att tilliradda eller avhysa person som
fortfarande bor kvar. En k&pare har dven ratt till handréckning fér aft kunna tilirada 16s
egendom, t.ex. en bostadsratt.

Varderingsmannens beddmning av aktuell fastighet:

Tomt utan byggnader.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som kdépare har ratt aft fillirdda egendo-
men kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En s&édan handréckning ar kostnadsfri for kdparen nér
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den behdvs for tilltiréde till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt bo-
ende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan
ddéremot f& betala for handréckning som behdvs for fillirdde fill annat, t.ex. sérskilda for-
raddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljdfarligt avfall, maski-
ner eller bilar p& tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdackningen. Kronofogden tar som huvudregel infe hand om den egendom som myn-
digheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréck-
ning.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Varmdoé Stavsndas 1:786 Hill:

Marknadsvdrde per december 2022

ENMILJONTREHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR
1 350 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
* 150 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvdrdet avser att motsvara det genomsnittsvéarde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allmé&nna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsalining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddmda marknadsvardet, beroende pd de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsje-Boo 2022-12-05

JAGER & J;SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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ALLMANNA VILLKOR, BEGREPP OCH DEFINITIONER

1
1.1

2.1

22

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

52

53

Utférande

Vid vardering av smdhus och bostadsratter inleds uppdraget
med ett besdk pd aktuellt objekt fér att faststdlla skick, standard,
planlésning, ldge m.m. Vid besdket kan framkomma sédana
uppgifter och omsténdigheter som féranleder ytterligare kontrol-
ler hos myndigheter och andra fackmdan, t.ex. byggnadsnédmnd,
Lantmateriet m.m. Frén dgaren kan erhdllas nédvandiga hand-
lingar. N&r smdhus skall varderas utgér tex planritning och en
tomtkarta m.m. ett gott underlag. Andra handlingar som kan fo-
rekomma &r produktionskostnadskalkyl, planbest&mmelser, servi-
fut m.m. Vid vardering av bostadsr&tt inhémtas uppgift om stor-
lek, innehavare, ménadsavgift samt érsredovisning och stadgar
for foreningen m.m. Med hjdélp av detta underlag beddms mark-
nadsvardet efter ortsprisanalyser pd kontoret och redovisas i ett
varderingsutldtande.

2 Begreppet Marknadsvdrde

Alla marknadsvdrdebeddmningar utgér ndgon form av prognos
fér en hdndelse — ett sannolikt pris vid en ténkt forsalining. Ett
marknadsvarde kan sé&lunda aldrig observeras (som betalt pris)
utan endast beddmas.

Med marknadsvdérde avses sannolikt pris vid en tankt forsdlining
pd en fri och éppen marknad. Férsaliningen férutsatts ske vid var-
detidpunkten efter att objektet varit utbjuden fill férsalining pd& ett
for objekt sedvanligt sétt under en normal marknadsféringstid.
Vid den tankta férsaliningen far inte foreligga ndgot tvang att
Sverldta objekt och inte ndgra speciella partsrelationer.

3 Ortsprismetoden

Ortsprismetoden baseras i grunden p& marknadsanalyser av
Sverlatelser av vad som anses vara jamférbara objekt. Ortspris-
metoden innebdr sélunda férenklat att bedémningen goérs med
ledning av betalda priser fér likartade objekt, s.k. jdmforelseob-
jekt, pd en fri och 6ppen marknad. Analyserade objekt ar
mycket sallan helt jamférbara varfér normering till vardebdérande
faktorer mdste ske.

4 Vardeutlatandets omfattning

Vdarderingsobjektet omfattar i vardeutidtandet angiven fast
egendom/tomiratt med fillhérande r&ttigheter och skyldigheter i
form av servitut, ledningsratt, samfdlligheter och évriga rattig-
heter eller skyldigheter som framgdr av utdrag fran Fastighetsda-
tasystemet (FDS).

Vardeutldtandet omfattar dven, i férekommande fall, till varde-
ringsobjektet hérande fastighetstilloehér och byggnadstilloehdr,
dock ej industritilloehér i annan omfattning &n vad som framgdr
av utldtandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag frén FDS.
Den information som erhdllits genom FDS har férutsatts vara kor-
rekt och fullsténdig, varfér ytterligare utredning av legala fornal-
landen och dispositionsratt ej vidtagits. Vad gdller legala férnal-
landen utéver vad som framgdr av FDS har dessa enbart beaktas
i den omfattning information dérom I&mnats av uppdragsgiva-
ren/agaren eller dennes ombud. Férutom det som framgér av ut-
drag frén FDS samt av uppgifter uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet inte be-
lastas av icke inskrivna servitut, grénsar fastighetségarens radig-
het dver egendomen samt att varderingsobjektet inte belastas
av betungande utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare
har det férutsatts att varderingsobjektet inte &r foremal for tvist i
nagot avseende.

5 Forutsdttningar for vérdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutidtandet har insamlats
frén kallor som beddmts vara fillféritiga. Samtliga uppgifter som
erhdllits genom uppdragsgivaren /&garen eller dennes ombud
och eventuella nyttjanderé&ttshavare, har férutsatts vara korrekta.
Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmdén rimlighets-
kontroll. Vidare har férutsatts att inget av relevans for vérdebe-
démningen har utelémnats av uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud.

De areor som l&ggs till grund fér varderingen har erhdllits genom
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Varderaren har
forlitat sig pd dessa areor och har infe matt upp dem pdé plats el-
ler pd ritningar. Areorna har férutsatts vara uppmatta i enlighet
med vid varje fillfdlle gdllande "Svensk Standard”. Om annat
anges i varderingsutl@tandet gdller detta.

Vad avser hyres- och arrendeférnallanden eller andra nyttjande-
ratter, har vérdebeddmning i férekommande fall utgatt fran gal-
lande hyres-, och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderdattsavtal.
Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor utvisande
relevanta hyresvillkor har erhdllits av uppdragsgivaren/agaren el-
ler dennes ombud.

6 Miljdfragor (Milidbalken 1998:808 m.fl.)

6.1

6.2

Kontroll av eventuellt fdrekommande miljiéskador eller annan ne-
gativ milidpaverkan pd vérderingsobjektet eller intiliggande fas-
tigheter har inte utforts. Vardebeddmningen gdiller under férut-
sattningen att mark eller byggnader inom varderingsobjektet inte
aribehov av sanering eller att det féreligger ndgon annan form
av milidmdssig belastning som exempelvis kan innebdra att ett
efterbehandlingsansvar eller nédgon annan pa&fdlid enligt miljo-
balken kan komma fraga.

Mot bakgrund av vad som framgdr av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller fredje
man som en konsekvens av att vardebeddmningen d&r felaktig
pd& grund av att varderingsobjektet dr i behov av sanering eller
att det féreligger ndgon annan form av milidmdssig belastning.

7 Besikining, tekniskt skick

7.1

7.2

7.3

Den fysiska konditionen hos de byggnader osv som beskrivs i utld-
tandet r baserad pd dversiktlig okuldr besiktning. Utford besikt-
ning har ej varit av sédan karaktdr att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19
§ Jordabalken. Vdarderingsobjektet forutsatts ha det skick och
den standard som okul@rbesiktningen indikerade vid besiktnings-
tillfallet.

Vdarderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
férhallanden p& egendomen, under marken eller i byggnaden/-
erna, som skulle péverka vérdet. Inget ansvar tas for:

- sddant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella
kunskaper fér att upptacka.

- funktionen (skadefriheten) och /eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elekt-
riska komponenter, eftersom inga tekniska tester genom-
forts.

Vdarderingsobjektet forutsatts uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhdliit alla erforderliga myndighetstilistand for
dess anvandning pd satt som anges i utldtandet.

8 Ansvar

8.1

8.2

Eventuella krav mot vérderingsmannen till féljd av fel i vérderings-
utldtandet skall anmdalas (reklameras) till denne inom skalig tid ef-
ter det att skadan mdrkts eller bort markas. Reklamation fér dock
inte ske senare an ett ar efter varderingsdagen. Sker infe rekla-
mation inom foreskriven tid ar eventuell rétt till ersattning forlorad
oavsett grunden fér ansprdket.

Det maximala skadestdnd som kan utgd till félid av fel i vardeut-
|&tandet ar ett prisbasbelopp.

9 Vdérdeutlatandets aktualitet

9.1

9.2

Beroende pd att de faktorer som pdverkar varderingsobjektets
marknadsvarde féréndras dver tiden ar den vérdebeddmning
som d&terges i utldtandet gdllande endast vid vérdetidpunkten
med de foérutsattningar och reservationer som angivits i utldtan-
det.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som redovi-
sas i utldtandet har gjorts utifrdn ett scenario, som enligt vardera-
rens uppfattning aterspeglar fastighetsmarknadens férvéantningar
om framtiden. Det mdste dock observeras att vardebeddém-
ningen inte inrymmer ndgon utfastelse om faktisk framtida kassa-
flodes och vardeutveckling.

10 Vérdeutiatandets anvandande

10.1

10.2

10.3

Innehdllet i vardeutldtandet med tilhérande bilagor tillhér upp-
dragsgivaren och skall anvandas i sin helhet fill det syfte som
anges i utldtandet.

Anvands vardeutldtandet fér rattsliga férfoganden, ansvarar var-
deraren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utldtandet anvénds enligt 6.1. Varderaren
ar fri frén allt ansvar fér skada som drabbat tredje man fill folid av
att denne anvént sig av vardeutldtandet eller uppgifter i detta.

Innan vardeutldtandet eller delar av det reproduceras eller refe-
reras il i ndgot annat skriftligt dokument, mdste varderingsforeta-
get godkanna innehdllet och pd vilket satt utldtandet skall &ter-
ges.
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Metria FastighetSok - Viarmdo Stavsnis 1:786

M Metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Varmdo Stavsnéas
1:786

Nyckel:
010259085

Distrikt
Djuré
Socken: Djuré

Adress

Adress

Djurébrovagen 13
139 72 Djurhamn

Ldge, karta
Omrade

1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare

Anteckningar
Innehall

Utmétning 2022-11-15 143 057 sek, beslutsnummer 12225158950 2022-11-17

Sidalav4

UuID:
909a6a44-23e1-90ec-e040-ed8f66444c3f

Ldn- och kommunkod
0120

Distriktskod
215005

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

6578295.3 708801.1

Totalareal Dérav landareal

1 967 kvm 1 967 kvm
Andel

FASTIGHETSDATAUTDRAG

038 Allman+Taxering 2022-11-28

Senaste dndringen i allmdnna delen
1984-01-05

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2022-11-18

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2022-11-25

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

Inskrivningsdag Akt
D-2022-00471610:1

2022-11-28

F-1705-22-01
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Metria FastighetS6k - Virmdo Stavsnis 1:786

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 125.000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

2 25.000 SEK 1968-03-20 68/1273
Anmérkning:

Rattat 74/772

Beviljad i/Belastar dven: Varmdo Stavsnas
1:781, 1:782, 1:785

3 25.000 SEK 1968-03-20 68/1274

Anmaérkning:
Rattat 74/773

Beviljad i/Belastar aven: Varmdd Stavsnas
1:781, 1:782, 1:785

4 20.000 SEK 1968-03-20 68/1275

Anmadrkning:
Réttat 74/774

Beviljad i/Belastar aven: Varmdd Stavsnas
1:781, 1:782, 1:785

5 20.000 SEK 1968-03-20 68/1276

Anmaérkning:
Réttat 74/774A

Beviljad i/Belastar dven: Varmdd Stavsnés
1:781, 1:782, 1:785

6 Skriftligt pantbrev 35.000 SEK 1979-06-27 79/4060

Innehavare: 79/4061 S-e-banken Not Avd
Box 16067 10322 Stockholm

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Avtalsservitut
! kraftledning 1944-05-31 44/2446

Sida 2 av 4 2022-11-28
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Metria FastighetS6k - Virmdo Stavsnis 1:786

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig
Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM4-44/2446 1
Gvrig berérkrets, med rittsférhallande:
Forman Alvkarleby Véastanan 6:19
Last Varmdd Stavsnas 1:411, 1:781-786
Beskrivning: Kraftledning
Se beskrivning Férman Avtalsservitut 01-IM4-71/2360B.1
Ovrig berérkrets, med rattsforhallande:
Férman Varmdo Stavsnas 1:781, 1:782, 1:785, 1:786
Last Varmdd Stavsnas 1:49

Beskrivning: Brunn

Anmérkning:

Planer, bestammelser och fornldmningar

Planer Datum Akt

Byggnadsplan: Stavsnés 1:411 1962-05-07 01-DJO-1892
Genomf. slut: 0120
1992-06-30

Anmarkning: Férordnande enligt 113 § byggnadslagen
Plananmarkning: Férordnande enl 113 § byggnadslagen

Sida 3 av 4 2022-11-28
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Metria FastighetS6k - Virmdo Stavsnis 1:786
Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, tomtmark (210)

129063-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav markvarde
2021 755.000 SEK 755.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

Virderingsenhet smahusmark 085284043.

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittsliga férhallanden
755.000 SEK 0120368 Sjélvstandig
Strand
Tomtareal (Strandnéra) mer &n  Vatten o aviopp
1 967 kvm 75 m men hégst 150  Vatten saknas Avlopp saknas
m
Antal lika Justeringsorsak
1 Tradgardsanlaggning saknas helt

Andel i gemensamhetsanidggningar och samfélligheter
Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1967-09-14 01-DJO-2156
Ursprung

Varmdo Stavsnas 1:411

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Djuré Stavsnés 1:786 1981-07-01 01-VAM-3311

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kaélla: Lantmateriet
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BILAGA IV BYGGNADSPLAN
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~
1§
£ 1 ‘mom
2 mom
3 ‘mom
4 mom
-
5 mom
"
-2 §

Uppréttat i jamuari 1987 Mirmed bestyrkes att denna handling
Reviderat 1987-05-25

BESTAMMELSER

Bibeh311na paragrafer

Titihd: Lansstyralseny { ( 'c /' O
Sthims 13n boslut ! 167 -10- 2

1.%’2'4@‘0? ~I<|fquDm L (4)

Forslag till dndring av byggnadsplanebestimmelser for Stavsnis
1:411 m f1 (tidigare Stavsnds 1:411, byggnadsplan 238-F) i
Varmdd kommun. :

VARNDO KOMIMUN

tilthor Pornmunfullmaktlges beslut

{nr 5%5 /987
@ ~
Zmmuni ligrd tigs or¢fdrance

(

BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat omrdde f&r anvindas endast for bo-
stadsindamal.

Med Vb betecknhat omrdde utgdr vattenomrdde, som far
utfyllas eller Odverbyggas endast i den mdn s&
erfordras for bryggor,-bat-hus el'ler dylikt. & med
Yz Dbetecknad de] av vattenomrdde f&r allmin vigtra-
fik framforas pd bro.

Med punktprickning betecknat omradde f&r icke bebyg-
gas.

Med punkt- och korsprickning betecknat .omréde fér
icke bebyggas. Sjobod eller dylikt far-efter bygg-
radsnamndens medgivande i undantagsfall uppfdras.

Med Bp betecknat omrdde fir anvindas s&som smib&ts-
hamn och fdr endast bebyggas med smirre sjobodar

“eller dylikt.

STORLEK A TOMTPLATS

Tomtplats'md.ejsgivas mindre areal dn "2.000 kvm,

F-1705-22-01
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f
! 109

£
i’
Kndrad paragraf, tidigare lydelse utgdr

3§ EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P3 tomt som omfattar med B b
endast en huvudbyggnad samt tvd

2 mom P& tomf'gom ohfétfar ﬁed B b

87-10- 27

IR e 2

etecknat omrdde fir
uthus uppforas.

etecknat omrdde. 'fér

huvudbyggnad 1cke uppta stdrre byggnadsarea &n 60

- kvm. ‘Hirutdver f&r huvudbyggnad
plats under tak, Oppenarea, om

en forses med ute-
hogst 20 kvm.

3 mom P& tomt som omfattar med B betecknat omrdde fér

uthus icke wuppta stdorre samma
40 kvm.

Bibeh811en paragraf

4§ BYGGNADS LAGE

1 mom Huvudbyggnad md ej forldggas
granntomt &n 6,0 meter.

2 mom Uthus eller annan dylik byggnad
mare grdns mot granntomt dn 4,5

nlagd byggnadsarea &n

ndrmare grdns mot

mé ej forldggas nar-
meter, dock ma &

byggnadsnamnden ankomma, att efter grannes horande

~ medgiva mindre avstand om byg
storlek eller om sddant av and
befinnas lampligt.

~

Andrade paragrafer, tidigare lydelser utg

5§ VANINGSANTAL

P& med Iv betecknat omrade far

gnaden- d&r av ringa
ra omstdandigheter kan

°
ar

byggnad uppforasv med

hégst en vdning. Kdllare far icke anordnas och vind

icke inredas.
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, e hAgON Iy et
6§ BYGGNADS HOJD § ;~ﬂ@ﬂ}ﬁiﬁil\ 3
1 mom P8 med Iv betecknat omrade fdr genomsnittlig vigg-

1ivshtjd p& huvudbyggnad icke uppforas till storre
hojd &n 3,5 meter och uthus icke till stdrre hojd é&n
2,8 meter.

2 mom P38 med Iv betecknat omrdde f3r taknockshdjd pd
huvudbyggnad uppgd till hégst 5,5 meter och pa
uthus till hdogst 4,5 meter.

f"
78§ ANTAL LAGENHETER
rﬂ P8 tomt som omfattar med B betecknat omrdde fér
huvudbyggnad ej inrymma fler dn en bostadsldgenhet.
I uthus fdr max 15 kvm inredas som bostadsrum.

Bibehd11len paragraf

8 § ALLMANNA BESTAMMELSER
Inom omrddet far ej uppforas byggnad vars anvindande
pdkallar anldggande av avloppsledning utan att sér-
skilt godkdnnande frdn kommunens hdlsovdrdsnimnd
foreligger. :

~ Nya paragrafer

9§ TAKLUTNING

Tak fdr ges en lutning mot horisontalplanet av hégst
27 grader.
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10 §

i

!

165710- 27 4 (4)
OVERGANGSBESTAMMELSE Lo T s

Befintliga byggnader stdorre &n 60 kvm.

Med i laga ordning tillkommen byggnad, vilken var
utféord fore tidpunkten for faststdllelse av denna
plans indring och som ligger inom byggnadsmark, f&r
utan hinder av att byggnaden strider mot planen,
vidtas ombyggnad eller annan dndring med avseende pa
byggnads yttre eller inre utftrande av s& genomgri-
pande beskaffenhet att den kan anses jamforlig med
nybyggnad, om inte byggnadens volym eller vdningsan-
tal dérigenom ©Okas, eller tidigare oinredd vind
inreds. om sddan byggnad helt eller delvis forstorts
genom vdda far ny byggnad uppfdras, om ej byggnadens
volym eller vdningsantal dirigenom okas.

Gustavsberg 1987-05-25

D L S S Cpuhp e i i o

Gunilla Wdstlund Paula Sund

F-1705-22-01
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Forslag till dndring av byggnadsp]anebestamme]ser for
Stavsnds 1:411 m f1 (tidigare §ravsmas it4iti;—bygoneds
plan 238-F) i Vdrmdd kommun. ViR CO KOMMUN

A o5ty a H
Uppréttat i januari 1987. Hirmed bestyrkes att denna handling

Reviderat 1987-05-25 tillhor kommunfullmaktiges beslut

(287

BESKRIVNING nr
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer Qn("}a({*s ordfdérande

For kommunen gdller en mankd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfu]]makt1ge i januari 1983. Den anger planomriddet,
som omrdde med tédt fr1t1dsbebygge1se dér nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

Fér omrddet, som &r beldget pa Fagelbrolandet, norr om
vig nr 222 mot Stavsnds vid DJurobron finns faststalld
byggnadsp]an for fritidsbebyggelse frdn den 7 maj 1962.
Planen dr for ndrvarande be]agd med byggnadsfdrbud enligt
109 § byggnadslagen.

Befintliga forh81landen

P]anomradet utgors idag av ett vél fungerande fritidsom-
rdde, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 83% av huvudbygg-
naderna d& var mindre &n 60 kvm. P3 grund av rddande
byggnadsforbud dar féorh&81landena.likartade idag. En nyli-
gen utford 1nventer1ng visar att permanentbebodda fastig-
heter saknas. Omradet har god tillgdng t111 de for fri-
tidsboendet viktiga attr1buten bad~, batp]ats och stro-
vomrdden, varfor det dven p& 18ng sikt ar 1ampligt som
fr1t1dsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid d& géllande byggnadsplan fér omrddet fast-
stdlldes var permanentbosattn1ng i fritidsomrdden en
okind foreteelse i vadr kommun. Planbestdmmelserna kom
dirfér att utformas utan tanke p& de krav p& service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vdxande Stor-
Stockhoim, de férbdttrade kommun1kat1onerna 6kat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Varmdo kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De Tligger
jdag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan borJan av 70-talet har
en kraftig permanentning pdgdtt i mdnga omrdden.

Problemet med denna okontrolierade omvand11ng ar framfor-
allt 1osn1ngen av vatten och avloppsfrégan. P3 grund av
18nga avstdnd till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploateringen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och
avlopp.
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105710~ 27

lLSQQM’n &t

En 10sning med enskilda VA- an1aggn1ngar for varje fastig-

het riskerar att medfdora sanitdra oldgenheter och/eller -
sa]tvatten1ntrangn1ng i vattentdkterna. Andra problem dr

den 13ga vigstandarden samt bristen pd bdde kommunal och

kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta dr det

ange1aget att bevara ‘karaktiren av fritidsomrdde och

forsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse.

i 2 (2)

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
1ek. Det finns visserligen andra faktorer som ockséa
pdverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken &r
den enda som gar att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmidktige tilldmpats for dispenser frdn byggnads-
forbuden.

Andringen av p1anbestamme1serna ir utférd s& att inga
férdndringar fors in pa plankartan. Bestdmmelserna kan
dirfor komma att te sig n3got ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprung11ga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en vdning och utan
kd1lare och vind. En klar markering gdrs dock pa plankar-
tan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Till p]anbestamme]serna fogas en ©vergdngsbestimmelse.
Den ger rdtt till dteruppbyggnad av byggnad som strider
mot planen om den foérstdérs genom vada t ex brand samt
ratt till ombyggnad inom byggnadens skal.

Ytbegrepp i dndringsférsiaget

I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och dppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde mdtvdrda och ej mit-
virda delar av byggndden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och dppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med dppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hianvisning till separat samrddsredogérelse.

Gustavsberg 1987-05-25

Quussitla Wit ol Pacdo il

Gunilla Widstiund Paula Sund
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BILAGA V FASTIGHETSINDELAD KARTA

= OBSERVERA ATT GRANSERNA | KARTAN EJ ALLTID STAMMER OVERENS MED VERKLIG-
HETEN OCH ATT DE DARFOR INTE AR JURIDISKT GALLANDE.
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BILAGA VI FOTOGRAFIER

A

Viss sjéglimt under Djurbbrons brofdste



