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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Nykoping
Bostadsrattsforening BRF Nykopingshus 7
Lagenhet nr 233507001-0061
Vardetidpunkt September 2024

Foto taget utvandigt pd varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre
véningar, med putsad fasad och vita detaljer.

Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Vdarderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvégen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



PROPERATE

Nyk&ping
BRF Nykdpingshus 7
233507001-0061

September 2024
Beskrivhing och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Nykdping Bostadsrattshavare  F-1684-24-04
Bostadsrattstorening  BRF Nykdpingshus 7 Uppdragsgivare Kronofogden
Lagenhet nr 233507001-0061 Vardetidpunkt September 2024
Objektets adress Industrigatan 15A Besikiningstidpunkt  2024-09-26

611 38 Nykdping

Allman Beskrivning

Lagenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdé&nadsavgift

Marknadsvarde

Bostadsrattsikagenhet omfattande 3 rum och kok, pd véning 3 av 3.

Balkong.

71 kvm (enligt [dgenhetsregistret)

Varderingsobjektet ar belaget i Hogbrunn i Nykdping ca 550 m frén
Nyk&dpings centralstation, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors
av flerbostadshus och industrifastigheter. Férskola, skola och
halsocentral finns i nGromradet. Ytterligare utbud med service finns i
Nykodping. Alm&nna kommunikationer finns i form av

stadsbussar/pendel och E4:an.

4930 kr/man (enligt bostadsrattshavaren). | avgiften ingdr varme
och vatten (enligt bostadsrattshavaren). Kostnad for hushéllsel

faktureras som tillidgg p& manadsavgiften.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

Kr/kvm Boarea

Nyk&ping 2024-09-26

1 150 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 092 500 — 1 207 500 kronor

16 197 kr/kvm

Vdrderingsinstitutet Norra AB

(Feeiflf

Peder Lindblom
Civilingenjoér

AUKTORISERAD
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Erik Laurén

Ekonom / Fastighetsvdrderare

FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
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Nyk&ping
BRF Nykdpingshus 7
233507001-0061

PROPERATE September 2024

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvdrde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget aft utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ér att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdlining.

Med begreppet marknadsvdrde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsaliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsrétten varit utbjuden till
forsalining pd ett for bostadsratten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverladta bostadsratten och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsv&rdebedd®mning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utl&tande har normering fradmst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvérdebed®mningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast fér den part fill vilkken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frén bland
annat bostadsr&ttsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Vdarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hémtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Erik Laurén i ndrvaro av
bostadsrattshavaren.
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PROPERATE September 2024

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versikilig okulér syn av
bostadsratten och drinte av s&ddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller saljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kd&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Lagenhet nr 233507001-0061

Lage i byggnaden VAning 3 av 3. Hiss finns ej

Byggdr 1951

Planldsning Hall, we/dusch, vardagsrum, kék och tvéa sovrum.
Balkong/uteplats Balkong i séderlége

Kok Utformning ' parallellt kdk. Med matplats. Skick/Standard (modernt)

Utrusining  |jusa sk&pluckor. Spis (Schott), flakt Franke), kyl/frys
(Beko/Whirlpool), diskmaskin (Electrolux), ugn (Whirlpool)
mikro (Whirlpool)

Hygienrum Yiskikt WC/Dusch. Vagg med kakel Golv med klinker
Utrusining  Toalett, dusch och tvattmaskin (Siemens)
Invandiga Golv Parkett/laminat
ytskikt Vagg Tapet/malade
Tak Mélat
Ovrigt Till ldgenheten finns vindsforrdd och matkdllare
Standard/skick Lagenhet med normal standard och skick. K&k renoverat

under senare tid (enligt bostadsrattshavaren), badrum
ndgot dldre.

Inre underhdllsfond Information saknas.
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Yior Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Skulder till kreditinstitut

Yttre fond
Underhall

HOjning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Nyk&ping

BRF Nykdpingshus 7
233507001-0061
September 2024

BRF Nyk&pingshus 7

Nyk&ping Blodroten 3

3 flerbostadshus i 1-3 véningar

Totalt 120 st ldgenheter och 17 st lokaler
6 867 kvm

986 kvm

Tvattstuga, cykelforrdd, féreningslokal
32 st

54 st

56 606 000 kr

20 839 280 kr (2023-06-30), motsvarande ca 2 654 kr/kvm
totalyta

7 508 329 kr (2023-06-30)

Senaste storre atgdrder: Byte av belysning pd vind, Byte av
VS och VVS pumpar, nya garageportar 12 st. nytt
[&ssystem.

2023-07-01 hojdes avgiften med 3 %

Se Arsredovisning

Utford: 2020-06-10. Kdalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten normalt méblerade.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nédr du som
kdpare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&édan handré&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltréide till bostad pd fastighet
eller 1ill 16s egendom (f.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan daremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltraide till annat t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsaliningar av bostadsrétter om 3 rum och kdk har gjorts i omradet kring féreningen
frédn 2021-09-01 och frama&t med en boarea mellan 69 och 84.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 000 000 — 1 550 000 kr. | relation fill boarean varierar

kdpeskilingarna mellan ca 14 492 - 21 830 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende p& ldge och standard mm.

O95% konfidens Trend: 7,89 (0,04%) f ménad - Frén 17 877 4ill 18165 (1 61%) Korrelation: 00531 Stddawy: 2103 Antal: 11
25000
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under det senaste dret har Idgenheter i féreningen p& 3 RoK och en boarea pd 71 m? sdlts i
intervallet ca 1 150 000 — 1 550 000 kr med en genomsnittlig képeskilling pd ca 1 300 000 kr.

Varderingsobjektet beddms ha ett bra lage for omréddet hégst upp i huset med balkong utan

hiss. Ldgenhet med normal standard och skick, ndgot dldre badrum. Vardet beddms ddrav
aterfinnas under den genomsnittliga nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad (Putsad fasad med balkonger)

Foto, vy frdn balkong i séderldge

Nyk&ping

BRF Nykdpingshus 7
233507001-0061
September 2024
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Foto, gemensam gérd
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Kartor
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HOGBRUNN

Fos’nghe’rskcr’ro. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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L -

JRNROTEN

A - BRUNGRTEN
Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allmén+Taxering 2024-09-26
Fastighet

Beteckning uuID:
Nyké&ping Blodroten 3 909a6a4a-2d72-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Ldn- och kommunkod
040002219 0480

Distrikt Distriktskod
Nyk&pings Sankt Nicolai 212007

Adress

Adress

Industrigatan 9, 11A-B, 13A-C, 15A-B, 17A-C, 19A-B, 21A-C
611 38 Nyképing

Ldge, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)

Nyk&ping

BRF Nykdpingshus 7
233507001-0061
September 2024

Senaste dndringen i allmdnna delen
2021-03-03

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-01-10

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-09-25

1 6514429.0 615000.5 Stor fastighetskartalLiten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto

Areal

Omrdde Totalareal Ddrav landareal

Totalt 13115 kvm 13115 kvm
Lagfart

Agare Andel
719000-3447 /1
Riksbyggen Bostadsréttstérening Nykdpingshus Nr 7

Box 1035
611 29 Nykdping

Inskrivet dgarnamn: Riksbyggens Brf Nykdpingshus Nr 7
Kép (Gven transportkép): 1950-02-10
Ingen képeskilling redovisad.

Anmdrkning: Id-nummer kompletterat 93/3412

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: é

Totalt belopp: 26.692.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag

I 1.383.000 SEK 1993-04-01
2 2.355.000 SEK 2016-04-01
3 15.795.000 SEK 2016-04-01
4 5.208.000 SEK 2018-11-30
5 69.000 SEK 2019-10-03

6 1.882.000 SEK 2024-01-09

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamadl Réftsférhdllande Réttighetstyp

Ddrav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

1950-02-15 50/17

Akt

93/3406
D-2016-00136976:2
D-2016-00136976:3
D-2018-00633080:1
D-2019-00431761:2

D-2024-00007565:1

Rdttighetsbeteckning

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Andamadl Réftsférhdllande Réttighetstyp
Fiérrvérme Last Ledningsrétt
Anmdérkning:

Planer, bestdmmelser och fornldmningar

Planer

Tomtindelning: Blodroten

Stadsplan: Del av hégbrunnsomradet

Plananmérkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bost&der och lokaler (321)
304554-8

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde
Taxeringsar Taxeringsvdrde dérav byggnadsvdrde dérav markvdrde

2022 56.606.000 SEK 40.862.000 SEK 15.744.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form

719000-3447
Riksbyggen
Bostadsrattsférening
Nyk&pingshus Nr 7
Box 1035

611 29 Nyképing

1/1 Bostadsréttsférening

Vérderingsenhet bostadsmark 038032412.

Taxeringsvérde Riktvérdeomrade
15.400.000 SEK 0480070

Byggrditt ovan mark Riktvédrde byggrdétt
8583 kvm 1.800 SEK/kvm

Vdrderingsenhet lokalmark 038033412.

Taxeringsvérde Riktvérdeomrade
344.000 SEK 0480070

Byggrdtt ovan mark Riktvérde byggratt
313 kvm 1.100 SEK/kvm

Vérderingsenhet bostdder 038030412,

Taxeringsvdrde
40.000.000 SEK

Bostadsyta
6 867 kvm

Nyk&ping

BRF Nykdpingshus 7
233507001-0061
September 2024

Rdttighetsbeteckning

0480-88/36.1 Akt

Datum Akt

1947-12-05 0480K-V:1435 Akt

1949-08-17 0480K-V:1492 Akt
Agandetyp

Lagfart eller Tomtrétt

Bilaga 2 - Sida 2 (3)
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Artal fér hyresnivé Hyra Under byggnad
6.798.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsdr Tillbyggnadsdr Vérdedr

1951 2020 1951

Vérderingsenhet lokaler 038031412.

Taxeringsvdrde Lokalyta

862.000 SEK 1154 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad

225.000 SEK/&r Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsdr Vérdedr

1951 2020 1951
Atgérd

Fastighetsréttsliga atgérder Datum
Sammani&ggning 1949-12-07
Tomtmdtning 1949-12-07
Ledningsatgdrd 1988-03-24
Ursprung

Nyk&ping Backglimmen 1

Nyké&ping Nyképing 1:110
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum
D-Nyképing Véster 58-blodroten 3 1985-01-30
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdteriet Kontorbeteckning: Norrtélje

Telefon: 0771-63 63 63

Kdlla: Lantmdateriet

Nyk&ping

BRF Nykdpingshus 7
233507001-0061
September 2024

Akt
Akt

0480K-V:1503 Akt

0480-88/36 Akt

Akt

04-84/418

>
oY

Bilaga 2 - Sida 3 (3)



