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BRF Stjarnhuset Link&ping C
Ladgenhet nr C 1101

PROPERATE Juri 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Link&éping Bostadsrattshavare  F-1143-25-05

Bostadsrattstorening  BRF Stj@rnhuset Linkdping  Uppdragsgivare Kronofogden
C

L&dgenhet nr C 1101 Vdardetidpunkt Juni 2025

Objektets adress Ostsvangen 1 C Besiktningstidpunkt  2025-06-11

582 47 Linkoping

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsiigenhet omfattande 1 rum och kék, pd vaning 1 av 6.
Balkong i sdderlége

Boarea 23 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beléget | Gottfridsberg ca 2 km frdn centrala

Link6ping, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
flerbostadshus och gronomrdden. Forskola, skola och hdlsocentral
finns i ndrheten. Alménna kommunikationer finns i form av
stadsbussar.

Mdé&nadsavgift 2 037 kr/man. | avgiften ingdr V&rme, vatten och sophantering.
Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende bredband pd
64 kr/mdn. Kostnad for hushdlisel faktureras som tilldgg pd
mdanadsavgiften.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vérdeutl&tandet beddms marknadsvdrdet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 300 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 200 000 — 1 395 000 kronor
Kr/kvm Boarea 56 522 kr/kvm

Katrineholm 2025-06-23

Vdrderingsinstitutet Norra AB ~~N
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Erik Hernblom—""— Dennis Gunnar
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en taGnkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsétts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsratten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsaljningen fér inte féreligga
ndgot tvéng att 6verldta bostadsrdtten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ér séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering frémst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvéardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld foér specifika dndamdél som anges hari och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frdn
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmatts och nGdgon mer
ing&ende konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okuldarbesiktning av objektet har skett av Dennis Gunnar utan nérvaro
av bostadsrattshavaren.-.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besikiningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p képlagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt

Lage i byggnaden
Byggdr
Planlésning
Balkong/uteplats

Lagenhet nr 1101

Vé&ning 1 av é. Hiss finns.

2021

Hall, wc/dusch, vardags-/ sovrum, kok.
Balkong/uteplats i séder

Kok Utformning  Rakt kdk utan matplats. Normal standard i bra skick.
Utrusining  |jusa sk&pluckor. Spis (Cylinda), fidkt (Franke), kyl/frys

(Cylinda), Micro (Cylinda)

Hygienrum Yiskikt Modernt WC/Dusch. Végg med kakel. Golv med klinker
Utrustning  Tygttstall, toalett, dusch och tvattmaskin.

Invéndiga Golv Parkett

ytskikt Vagg Mélade
Tak Mélat

Ovrigt Till lagenheten finns vindsforrdd.

Standard/skick

Inre underhdlisfond
Pantsattning

Ladgenhet med normal standard i bra skick.

O kr
Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler/
Garage

Gemensamma utrymmen

Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhaill

Hojning av avgift
Ovrigt

Kontaktperson BRF
Ovrigt

Energideklaration
Handr&ckning

Link&éping

BRF Stj@rnhuset Link&ping C
L&dgenhet nr C 1101

Juni 2025

BRF Stj@rnhuset Link&éping C

Linkdping Ormtjusaren 1

1 flerbostadshus i 7 plan

Totalt 128 st Idgenheter och 30 st lokaler (Garage)
3982 kvm

360 kvm

3 st forrdd i garage for évrigt, 3 st Barnvagns- & rullstolar,
cykelparkering i garage avsett fér ca 170 cyklar.

1 st
30 sti garage, 6 st utomhus samt 1 st

106 400 000 kr

61 434 146 kr, motsvarande ca 14 150 kr/kvm totalyta
271 520 kr

Utférda: Reparationer, underhdll samt Installationer
20 % 2024-10-01

Lokaler avser i detta fall Garage. Samtliga garageplatser
har samma dagare, vilkken i sin tur hyr ut platserna.

Se &rsredovisning

Utférd: 2023-01-19. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var Idgenheten delvis utan mébler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handrdackning
(avhysning). En s&édan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for filliréde fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behodvs for
tiltr&de till annat t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 1 rum och kdk har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet frdn 2022-06-01 och framdat med en boarea pd& 23 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 175000 — 1 410 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 51 000 - 61 500 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pd ldge och standard mm.

0 95% konfidens Trend: -34 (-0,06%) / ménad - Frén 56 276 till 55 332 (-1,68%) Warrelation: -0,0660 Stedavy: 4 055 Antal: 28
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Under det senaste &ret har Idgenheter i féreningen pé& 1 RoK och en boarea pd 23 m? sdlts i
intervallet ca 1 220 000 — 1 410 000 kr med en genomsnittlig kdpeskiling p& ca 1 320 500 kr.

Firma Datum Boarea  Antalrum  Vaning  Avgift Kopesumma  Kvmpris

BRF Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-10-26 23,0 1,0 30 2037 1350 000 58 695
Brf Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-08-08 23,0 1,0 20 1698 1350 000 58 693
Brf Stjarnhuset Linkoping Centrum ~ 2024-08-07 23,0 1,0 10 1698 1410000 61 304
Brf Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-07-26 23,0 1,0 1,0 1698 1400 000 60 869
Brf Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-07-25 23,0 1,0 1,0 1698 1350 000 58 693
BRF Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-07-25 23,0 1,0 50 1698 1400 000 60 869
Brf Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-07-15 23,0 1,0 20 1698 1250 000 54 347
Brf Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-07-09 23,0 1,0 40 1698 1225000 53 260
Brf Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-06-28 23,0 1,0 20 1098 1220000 53043
BRF Stjarnhuset Linkoping Centrum  2024-06-25 23,0 1,0 20 1698 1250 000 54 347

Varderingsobjektet beddms ha ett bra ldge. Ldgenheten &r modern med normal standard.
Byggnadsdr 2021 med bra underhdill. Vardet beddms dérav &terfinnas i den mellersta nivan.
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Foto, vy frédn balkong
Foto, gemehéom gérd
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L&dgenhet nrC 1101
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets IGge. Kalla Metria

W Miseum] ]

Bilaga 1 - Sida 2 (5)



Linkdping
( BRF Stjédrnhuset Linképing C
L&dgenhet nrC 1101

PROPERATE Juri 2025
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (5)



Linkdping
BRF Stjédrnhuset Linképing C
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Planritning

Infogas egenritad eller erhdllen planritning

Balkong

WC/Dusch

Hall

Kok

Link&éping

BRF Stj@rnhuset Link&ping C
L&dgenhet nr C 1101

Juni 2025

Rum

—

Entré

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Link&éping
BRF Stjarnhuset Link&ping C
Ladgenhet nr C 1101

PROPERATE Joni 2025
Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste andringen i allmanna
Linkdping ?09a6a4d-fd58-20ec-e040- delen

Ormtjusaren 1 ed8f66444c3f 2021-06-21

Nyckel: Lan- och kommunkod isnesrl‘(?if/t:ir?rl?:irgl'gr?n !

050126512 0580 g

2021-09-16

3D-information
Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen.

Distrikt Distriktskod Aktuadlitetsdatum i
Link&pings 108084 inskrivningsdelen
Domkyrkodistrikt 2025-06-13

Adress

Adress

Ulvasavagen 2C-F
582 47 Linkdping

Ostsvangen 1A-C
582 47 Linkdping

Lage, karta

Omrad N (SWER E (SWER
e EF 99 TM) EF 99 T™M)

: 6474392 3 534769 3 OrTQfoToLl’ren fastighetskartaFastighetskartaStor
fastighetskarta

Urholkas av

Linképing Ormtjusaren 2 omrdde 2, Linkdping Ormtjusaren 2 omrade 3

Areal

Omrade Totalareal Ddrav landareal Ddrav vattenareal

Totalt 2 455 kvm 2 455 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
769638-6726 1/1 2021-07-01 D-2021-

00289781:1

Bostadsrattsforeningen Stj@rnhuset Link&ping Cenfrum
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Agare Andel Inskrivningsdag Akt

C/0O Riksbyggen
Box 1515
581 15 Linkdping

Koép (Gven transportkdp): 2021-06-24
Kopeskiling: 20.095.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 62.768.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 62.768.000 SEK 2021-08-30 D-2021-00377179:2
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamadl Rattsforhdllande Rattighetstyp  Rattighetsbeteckning
Vag Last Officialservitut  0580-16/131.1

Bildningsatgdrd: Fastighetsreglering

Beskrivning: R&tt att anldgga, anvénda, underhdlla och férnya
omr&det z for vag till ochfrén lokalgata.

Utfartsvéag FOrman Officialservitut  0580K-2021/59.1
Bildningsatgdrd: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att nyttja utfartsvag vid x till och frén underjordiskt
garage

Soprum Last Officialservitut  0580K-2021/59.2
Bildningsatgdrd: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att nyttja och underhdlla rum y foér
avfallshantering. dérr ska tillhéra och underhdllas av den
harskande fastigheten.

Utrymningsvég Last Officialservitut  0580K-2021/59.3
Bildningsatgdrd: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att nyttja utryminngsvag via trapphus z.
Forrdd Last Officialservitut ~ 0580K-2021/59.4

Bildningsatgard: Avstyckning

Bilaga 2 - Sida 2 (4)
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Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp ~ Rattighetsbeteckning

Beskrivning: Ratt att nyttja och underhdlla rum ul, u2, u3d for forrdd.
doérrar och inhdgnadsgaller ska tillhéra och underhdllas av den
harskande fastigheten.

Anmdarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Detaljplan: Ormtjusaren 1 m fl 2016-05-18 0580K-P1556
Laga kraft: 2016-06-28
Genomf. start: 2016-06-29
Genomf. slut: 2021-06-28

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader (320)
390696-2

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde ddrav byggnadsvarde ddarav markvarde

2022 106.400.000 SEK 88.000.000 SEK 18.400.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

769638-6726

Bostadsrattsforeningen

Stj@rnhuset Link&ping

Centrum 1/1 Bostadsrattsférening Uppgift saknas
C/O Riksbyggen

Box 1515

581 15 Linkdping

Vdrderingsenhet bostadsmark 301553083.

Taxeringsvdrde Riktvardeomrade
18.400.000 SEK 0580013

Bilaga 2 - Sida 3 (4)
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Link&éping
BRF Stjarnhuset Link&ping C
Ladgenhet nr C 1101

PROPERATE Juri 2025

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
5759 kvm 3.195 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 301725152.

Taxeringsvarde Bostadsyta
88.000.000 SEK 3 901 kvm

Artal for Hyra
hyresnivé 6.827.000 L’I’:'e’ byggnad
SEK/Ar J

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2021 2021

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanldaggningar

Link&ping Ormtjusaren GA:1, GA:2

Atgard

Fastighetsratisliga atgarder Datum Akt

Inférd | tomtboken 1955-07-01

Tomtma&tning 1955-07-01 0580K-798:2
Fastighetsreglering 1985-05-10 0580K-16/85
Fastighetsreglering 2016-11-01 0580-16/131
Anlaggningsatgdrd Fastighetsreglering 2021-06-21 0580K-2021/59
Avskild mark

Linkdping Ormtjusaren 2
Ursprung
Link&ping Linkdping 2:461

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
E-Link&ping Ormtjusaren 1 1992-02-26 0580-
21/91

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdateriet Kontorbeteckning: Eksj®
Telefon: 0771-63 63 63
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