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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 11 far

Forvaltningsberattelse oo

rdkenskapsaret

2022-07-01 #ill 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Trollhéttans Stad.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-08-10. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-19.
Arets resultat visar ett dverskott pa 51 462 kr kr (fg &r 6verskott 33 116 kr).

Driftkostnaderna i foreningen har kat jamfort med foregaende &r beroende pa hogre elkostnader samt
bevakningskostnader. Under éret utfordes &ven OVK (obligatoriska ventilations kontroll).

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 82% till 41%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [4n (men inklusive nésta &rs amortering) har forindrats under aret
fran 82% till 63%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 025 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 077 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Lien 2, Slagan 1 och Krubban 1 i Trollhdttans Stad. P4 fastigheterna finns 7 byggnader
med 250 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastigheternas adress dr Slattervdgen 109-147 samt
Lantmannavigen 52-84.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten 4r uppliten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Trollhdttans Stad.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. 5 ro.k. Summa
40 72 117 15 6 250
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
13 176 128
Total tomtarea 53 875 m?
Total bostadsarea 17 386 m?
Total lokalarea 188 m?
Avrets taxeringsvirde 123 517 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 123 517 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Forvaltning

Avarn Jour/bevakning
Spikbussen Fastighetsjour
Trygg-Hansa Fastighetsforsikring
Tele2 Kabel-TV

Bixia Elavtal

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 409 och planerat underhall for 367. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underh8llsplan, uppdaterades 2023, visar pa ett underhallsbehov pa 21 380 tkr for de
ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 713 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett
med 534 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2001-2002
Nya garage 2006-2007
Murar och rabatter 2012-2013
Ombyggnad garagetak 2013-2014
Tak 2015-2016
Port/passage 2016-2017
Asbestsanering 2016-2017
Byte torktummlare 2017-2018
Hogtryckspolning VA/sanitet 2017-2018
Reparation fog 2018-2019
Huskropp utvindigt fasader 2019-2020
Rensning ventilationskanaler OVK 2019-2020
Gemensamma utrymmen 2020-2021
Installationer belysning 2020-2021
Gemensamma utrymmen 2021-2022

Arets utférda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 244 578
Installationer 103 163
Huskropp utvindigt 19 663
Planerat underhall Ar
Trapphus, méalning 2024-2026
Rensning ventilationskanaler 2024-2026
Cementmosaikgolv,slipning 2027-2029
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Admira Jakupovic Ordforande 2024
Dzana Kapetanovic Vice ordférande 2024
Sebastian Duda Sekreterare 2023
Barbro Karlsson Ledamot 2023
Lennart Johansson Ledamot 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Antonio Sano Suppleant 2024
Aras Dorzarin Suppleant 2023
Britta Kiel Suppleant 2024
Maida Idrizovic Suppleant 2023
Virwe Telder Suppleant 2023
Pir Sundén Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

RevisorsCentrum i Skdvde AB, Martin Johansson
Josip Budulica

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

2023
2023

Robert Zakaria

Valberedning

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Persson
Rune Andersson
Tommy Pehrsson

2023
2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 299 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 302 personer.

Foreningen 4ndrade &rsavgifterna senast 2022-07-01 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 5%

fran och med 2023-04-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 799 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregéende ar 24 st.)

Vid rikenskapsarets utgng var samtliga bostadsritter placerade forutom en ligenhet som anvinds som expedition och

styrelserum inom foreningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 14 385 13 843 13 465 13 462 13 086
Avrets resultat 51 33 227 1611 84
Balansomslutning 98 869 108 733 22 455 23195 22925
Soliditet % 11 10 50 48 41
Likviditet% inklusive

laneomfrhandlingar kommande

verksamhetsar 41 82 183 - -
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 63 82 333 296 192
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 799 766 744 743 722
Driftkostnader, kr/m? 423 413 464 384 434
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 402 369 363 354 391
Rinta, kr/m? 72 34 8 9 13
Lén, kr/m? 4 835 4926 520 563 605

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 1709 889 8348716 1207003 33116
Extra reservering for under-hall enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 33116 -33 116
Reservering underhallsfond 534 000 —534 000
Tanspraktagande av underhéllsfond =367 404 367404
Arets resultat 51462
Vid arets slut 1709 889 8515312 1073 523 51462

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1240 119
Arets resultat 51462
Arets fondavsittning enligt stadgarna —534 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 367 404
Summa 1124 985

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 124 985

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 385 338 13 843 179
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 325 341 68 595
Summa rdrelseintékter 156710 679 13911 774
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7362 709 —7 186 138
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1223 113 —1 595 348
Personalkostnader Not 6 -2 860 780 -2 467 765
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -3 025270 -2 120222
Summa rdrelsekostnader =14 471 873 =13 369 472
Rérelseresultat 1238 807 542 302
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 7 500 36 000
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 49 806 7 842
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 244 651 —553 028
Summa finansiella poster -1 187 345 -509 186
Resultat efter finansiella poster 51 462 33116
Arets resultat 51462 33116

Tillagg till resultatrakning

Avsiittning till underhéllsfonden -534 000 -534 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 367 404 765 386
Resultat efter fondférandring 1156134 264 502




Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 94 903 369 96 966 050
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 442 122 466 254
Summa materiella anliggningstillgingar 95 345 492 97 432 304
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 375 000 375 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 375000 375 000
Summa anliggningstillgangar 95 720 492 97 807 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13 146 0
Ovriga fordringar Not 15 36933 7092
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 456 594 500 548
Summa kortfristiga fordringar 506 673 507 640
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 641 849 10418 084
Summa kassa och bank 2 641 849 10 418 084
Summa omsittningstillgadngar 3 148 522 10 925 724
Summa tillgangar 98 869 014 108 733 028
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1709 889 1709 889
Fond for yttre underhall 8515312 8348716
Summa bundet eget kapital 10 225 201 10 058 605

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1073523 1207 003

Arets resultat 51462 33116

Summa fritt eget kapital 1 124 985 1240 119

Summa eget kapital 11 350 186 11 298 724
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 79 931 058 84 065 817

Summa langfristiga skulder 79 931 058 84 065 817

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4134 696 1 578 708
Leverantdrsskulder Not 19 630 637 2 868 670
Skatteskulder Not 20 52708 37128
Ovriga skulder Not 21 836 686 196 422
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 22 1933 043 8 687 560
Summa kortfristiga skulder 7587770 13 368 488
Summa eget kapital och skulder 98 869 014 108 733 028
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slut ar

Byggnader Linjér 55 2023
Stam- och badrumsrenovering Linjar 33 2032
Nya garage Linjér 22 2028
Isolering vindar Linjér 20 2035
Port och passersystem Linjér 20 2035
Inventarier Linjér 5 2026
Laddstolpar Linjér 10 2031
Fonster Linjér 50 2072
Inglasade balkonger Linjér 50 2072

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 13 887 114 13317079
Hyror, bostédder 3600 3 600
Hyror, lokaler 16 200 16 200
Hyror, garage 525292 524 550
Hyror, p-platser 500 1 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —450 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —49 750 —19 750
Elavgifter 2 832 0
Summa nettoomsaittning 14 385 338 13843 179

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Balkonginglasning 1 234 860 0
Ovriga ersittningar 29 682 33 730
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 38 240 7 200
Ovriga rorelseintikter 22 559 27 665
Summa dvriga rorelseintékter 1325 341 68 595
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —367 404 —765 386
Reparationer —409 469 —437 990
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -393 770 —393 770
Tomtrittsavgild —356 240 =356 240
Forsakringspremier —239 516 =220 765
Kabel- och digital-TV —167 804 —152 576
Aterbiring fran Riksbyggen 8 400 9 800
Systematiskt brandskyddsarbete =3 541 -9 563
Serviceavtal —52 533 =26 763
Obligatoriska besiktningar —191 875 -2 625
Bevakningskostnader —309 996 —201 802
Sno- och halkbekdmpning -13 275 -13 075
Statuskontroll 0 =11 139
Forbrukningsinventarier —154 021 —78 878
Fordons- och maskinkostnader —52 065 —64 062
Vatten —1 105 756 —1 158 421
Fastighetsel —861 397 -614 221
Uppvirmning —2306 961 —2294 504
Sophantering och atervinning —379 063 —352 467
Forvaltningsarvode drift —6 423 —41 690
Summa driftskostnader -7 362 709 -7 186 138
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration =927 695 —827 764
Lokalkostnader -31077 —-30 505
IT-kostnader 0 —12 384
Arvode, yrkesrevisorer -32291 —24 956
Ovriga forsiljningskostnader —869 0
Ovriga forvaltningskostnader =111 593 =602 096
Kreditupplysningar -3 003 —10 812
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 676 —33 303
Kontorsmateriel —14 795 —14 902
Telefon och porto =57278 —37 186
Medlems- och foreningsavgifter =7613 0
Bankkostnader -8 224 —1 440
Summa 6vriga externa kostnader -1 223113 —1 595 348
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstillda —1 247 265 -1 138 633
Lon till 6vrig personal —386912 —353 053
Uttagsskatt —417 885 -394 611
Styrelsearvoden =50 900 —43 775
Sammantridesarvoden =29 000 -21 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =17 200 =17 600
Ovriga kostnadsersittningar -3 122 -2 205
Pensionskostnader =74 781 —68 295
Ovriga personalkostnader —86 250 =5 239
Sociala kostnader =547 465 —422 854
Summa personalkostnader -2 860 780 -2 467 765
Medelantalet anstcillda har under dret varit 3 personer varav mdin 2 respektive kvinnor 1.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —1726 125 =756 077
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 158 609 —1 158 609
Avskrivning Maskiner och inventarier —140 536 —205 536
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 025 270 -2 120 222
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 7 500 36 000
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 500 36 000
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frdn bankkonton 49 806 7 842
Summa ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 49 806 7 842
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1 244 651 —553 028
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 244 651 =553 028

15| ARSREDOVISNING RBF Trollhdttehus 11 Org.nr: 763000-2116
Transaction 09222115557503066341

Signed AJ, DK, SD, BK, LJ, AL, JB, MJ




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 19 055 307 19 055 307
Standardforbattringar 7 479 254 7 479 254
Stam- och badrumsrenovering 19 000 000 19 000 000
Nya garage 8 697 880 8 697 880
Ny Isolering vindar 1 165 000 1 165000
Nytt kort och passersystem 1225000 1225000
Inglasade balkonger 42 500 000 -
Fonster 44 700 000 -
143 822 441 56 622 441
Arets anskaffning
Inglasade balkonger 822 053 42 500 000
Fonster 0 44 700 000
822 053 87 200 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 644 494 143 822 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 002 443 -18 384 433
Standardforbattringar -7 479 254 -7 479 254
Stam- och badrumsrenovering -13 293 666 -12 660 333
Nya garage -6 199 806 -5799 903
Isolering vindar -407 500 -349 250
Nytt kort och passersystem -335 655 -268 532
Inglasade balkonger -70 833 0
Fonster -67 233 0
-46 856 390 -44 941 705
Arets avskrivningar
Byggnader -52 864 -618 010
Stam- och badrumsrenovering -633 333 -633 333
Nya garage -399 903 -399 903
Isolering vindar -58 250 -58 250
Nytt kort och passersystem -67 123 -67 123
Inglasade balkonger -866 461 -70 833
Fonster -806 800 -67 233
Summa arets avskrivningar -2 884 734 -1 914 685
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 741 124 -46 856 390
Restvirde enligt plan vid arets slut 94 903 370 96 966 050
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Varav

Byggnader 0 52 864
Stam- och badrumsrenovering 5073 334 5706 667
Nya garage 2 097 994 2 497 897
Ny isolering vindar 699 300 757 550
Nytt kort och passersystem 822 345 889 468
Inglasade balkonger 41562 706 42 429 167
Fonster 43 825 637 44 632 437

Taxeringsvéarden

Bostéder 120 200 000 120 200 000
Lokaler 3317000 3317000
Totalt taxeringsvérde 123 517 000 123 517 000
varav byggnader 91 559 000 91 559 000
varav mark 31958 000 31958 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30

Vid arets borjan
Vid arets borjan 1 686 801 1 686 801

1 686 801 1 686 801

Arets anskaffning

Bevakningskameror parkering 116 404 0

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 803 205 1686 801

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Vid érets borjan -1 220 547 1015011
-1 220 547 -1 015 011

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier -140 536 -205 536

-140 536 -205 536

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 361 083 -1 220 547

Restvirde enligt plan vid arets slut 442122 466 254
Varav

Maskiner och inventarier 442 122 466 254

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30

Andelar i Riksbyggens intresseforening 375 000 375 000

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 375 000 375 000

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30

Avgifts- och hyresfordringar 11081 0
Kundfordringar 2 065 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 146 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 36 933 7092
Summa &vriga fordringar 36 933 7 092
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 6 593 0
Forutbetalda forsékringspremier 125 685 110 258
Forutbetalda driftkostnader 39931 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 236 743 220 083
Forutbetald kabel-tv-avgift 2391 37 552
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 696 40218
Forutbetald tomtréttsavgild 0 89 035
Forutbetalda hyreskostnader 3555 3402
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 456 594 500 548
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 10 000 7 000
Bankmedel 1351387 1039 344
Transaktionskonto 1 280 462 9371740
Summa kassa och bank 2 641 849 10 418 084
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 84 065 754 85 644 525
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 599 048 —1578 708
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —2 535 648 -
Langfristig skuld vid arets slut 79 931 058 84 065 817

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,23% 2023-12-06 2 704 994,00 0,00 84 673,00 2620 321,00
SBAB 1,28% 2024-12-06 3399 681,00 0,00 162 098,00 3237 583,00
DANSKE BANK 0,94% 2024-12-30 19 192 100,00 0,00 277 200,00 18 914 900,00
SBAB 1,39% 2025-12-11 2 164 000,00 0,00 216 800,00 1 947 200,00
DANSKE BANK 0,94% 2025-12-30 19 834 750,00 0,00 287 000,00 19 547 750,00
DANSKE BANK 1,29% 2026-03-02 17 573 500,00 0,00 253 000,00 17 320 500,00
DANSKE BANK 2,66% 2027-04-30 20 775 500,00 0,00 298 000,00 20 477 500,00
Summa 85 644 525,00 0,00 1578 771,00 84 065 754,00
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*Senast kénda rintesatser
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 599 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 396 tkr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld 76 070 tkr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 628 012 2 868 670
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2 625 0
Summa leverantdrsskulder 630 637 2 868 670
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 52708 37 128
Summa skatteskulder 52708 37128
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Lén under betalning 611853 0
Medlemmarnas reparationsfonder 12 501 15 864
Skuld for moms 111 996 92 114
Skuld sociala avgifter och skatter 92 653 88 193
Clearing 7 683 0
Hyres — och avgiftsskulder 0 250
Summa dvriga skulder 836 686 196 422
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna loner 238310 210 385
Upplupna sociala avgifter 101 143 76 666
Upplupna rintekostnader 9 883 10 559
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 696 10313
Upplupna elkostnader 51161 50 822
Upplupna vattenavgifter 77 255 89 346
Upplupna virmekostnader 67 881 64 823
Upplupna kostnader for renhallning 49 300 24 809
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3064
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 663 6 960 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 87 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 304 664 1 186 773
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1933 043 8 687 560
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Not Stallda sdakerheter 2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar 88 661 000 88 661 000
Summa 88 661 000 88 661 000
Eventuella forpliktelser

Fastigo 28316 28 316
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Admira Jakupovic Sebastian Duda
Dzana Kapetanovic Lennart Johansson
Barbro Karlsson Anders Lindqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats

RevisorsCentrum i Skévde AB Josip Budulica
Martin Johansson Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollhdttehus nr 11

Org.nr 763000-2116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsférening Trollhédttehus nr 11 for rikenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rittvisande bild av foéreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  Skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som é&r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e Utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriétts-
forening Trollhéttehus nr 11 for rdkenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foérlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hg grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Trollhéttan den dag som framgar av vara elektro-
niska signaturer

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Josip Budulica
Fortroendevald revisor

Penneo dokumentnyckel: 166FS-56XCM-MIOKX-G2TDK-UNAW7-47X8D



