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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Hudiksvall
Fastighetsbeteckning Tingshusbacken 19:1
Vardetidpunkt Mars 2026

Foto taget utvéndigt pd varderingsobjektet (oktober 2024). Ljus mdlad
trapanel med grd/grona och réda detaljer. Trdidgdrd med grésmatta,
buskar och trédd samt grus.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Hudiksvall
Tingshusbacken 19:1

Mars 2026
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Hudiksvall Lagfaren dgare F-1738-24-21
Tingshusbacken 19:1 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Domaregatan 2 Vardetidpunkt Mars 2026

824 43 Hudiksvall Besiktningstidpunkt 2024-10-25

Allman beskrivning

Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdhusbyggnad med byggdr 1909. Uppférd i 2 véningar samt
kallare och vind

200 m? (enligt taxeringen), férdelat pd ca 8 rum och kok

36 m? (enligt taxeringen)

740 m? markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd med grésmatta, buskar och
frdd som omges av staket med grind

Véarderingsobjektet ar beldget i Hudiksvall, strax véster om
affarscentrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
mindre flerbostadshus och villor mm. Férskola, skola och
hdalsocentral och serviceutbud finns i Hudiksvall

Det finns &ven ett gardshus

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

5 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 4 750 000 — 5 250 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Sundsvall 2026-03-09

25000 kr/m?

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,3

Varderingsinstitutet Norra AB

| Fa

NMAAAA

Malin von Sicard

Civilingenjor
AUKTORISERAD

VA ': LA \.-I

FASTIGHETSVARDERARE

T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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PROPERATE Mars 2026

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en uppdaterad marknadsv@rdebeddmning av
rubricerat varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Malin Von Sicard i
ndrvaro av ndrstdende till fastighetségaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en dversiktlig okulér syn
av byggnader samt mark och &r inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

| samband med denna uppdaterade vardering har inte négon ny
besiktning utférts. Varderingsobjektet forutsetts vara i samma
standard och skick mm som vid besikiningen i oktober 2024.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits

El ansluten fill allmént nat

Kommunalt vatten

Kommunalt avlopp

Nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik

Planlésning

Kok, 3 st

Hygienrum
(vén 2 och 3)

Hygienrum
(VAn 4)

Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
VAning 1
Vaning 2

Vaning 3
VAning 4
Utformning
Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Hudiksvall
Tingshusbacken 19:1
Mars 2026

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare och vind
1909 samt tillbyggd 1985 (enligt taxeringen)
Kallargrund

Tré

TrGpanel

2-glas. Aldre, ommdlade. Farg: vita/réda

PI&t, renoverat

Vattenburen fj@rrvérme via radiatorer. | kdllaren finns Gven
aldre panna och vedspis. Funktion ok@nd, nyttjas fn ej.

Sjalvdragsventilation
Kakelugn
Kallare med pannrum, tvattstuga och férrédsutrymmen

Trapphus, hall, sovrum, wc/dusch, vardagsrum, matrum
och kok

Trapphus, hall, sovrum, wc/dusch, vardagsrum, matrum
och kok

Trapphus, allrum, wc/dusch, kék och sovalkov

3 st kdk med varierad utformning. P& vaning 2 vinkelkdk. P&
véning 3 parallellt kék. P& vaning 4 mindre kok i vinkel.
Normal standard.

Ljusa skdpluckor. Spis, flakt och kyl/frys. 1 st kdk med
diskmaskin

WC/Dusch. Vagg med kakel och golv med mosaik/klinker.
Normal standard, Normalt till gott skick

Tvattstall, toalett och dusch/bad

WC/Dusch. Vagg och golv med plastmatta. Normal
standard, Normalt till éldre skick

Tvattstall, toalett och dusch

Enkel tvattstuga i kallaren med tvattmaskin (LG). | kallaren
finns Gven extra wc och duschkabin

Parkett/laminat/tré/plastmatta/textil
Tapet/mdlade/bréstpanel
Mdalat/pappspdnt

Balkonger

Aldre byggnad, renoverad samt [dpande underhdllen.
Huvudsakligen normal standard och skick.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

GArdshus

Gardshus i 1 plan samt del med vind. Fasad med trépanel
och yttertak av tegel/pldt med betongplatta respektive
torpargrund. Nyttjas som kallférrédd och garage. Ansluten till
el. Byggnadsarea ca 75 m? (uppskattat).
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Infeckningshavare
Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Hudiksvall
Tingshusbacken 19:1
Mars 2026

220 Smdhusenhet, bebyggd

3 917 000 kr, varav byggnad 2 952 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 965 000 kr.

Fastigheten belastas av 3 st pantbrevsinteckningar om
totalt 2 227 500 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

NAgon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader)

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
centrala Hudiksvall frén 2021-01-01 och framdat med en boarea mellan ca 150 — 275 m? och
K/T>1,0.

Kopeskilingarna &terfinns i intervallet ca 2 400 000 — 6 300 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 11 600 — 34 000 kr/m?, men ett genomsnitt pd& ca 24 150 kr/m?, se
punkter i nedanstdende diagram. | relation fill taxeringsvardet varierar képeskillingarna (K/T)
mellan ca 1,0 - 2,9, med en genomsnittlig nivé pd 1,4 (taxering 2024).
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Varav forsdljiningar av fastigheter med jamférbar storlek som vérderingsobjektet, frén 2025-
01-01 och framat, har sdlts enligt nedanstdende tabell.

Beteckning Datum Boyta  Biyta Std Byggar Tomt KT Kvmpris Summa
Tingshusbacken 3:5 2026-02-20 240 1929 885 1,32 24166 5800000
FRIDHEM 5:4 2026-02-08 176 1936 1180 1,57 27272 4800000
FYREN 2 2025-09-15 200 39 1929 304 1,32 24500 4900000
TINGSHUSBACKEN 3:9 2025-07-18 177 30 1925 723 1,53 27118 4800000
TINGSHUSBACKEN 4:3 2025-06-30 228 100 32 1927 791 1,12 19276 4395000
TINGSHUSBACKEN 17:1 2025-05-05 180 90 32 1946 944 1,10 21666 3900000
LINDMAN 8 2025-01-24 199 30 1790 185 1,58 22613 4500000

Medel 1,36 23802
Tabell f&rsaljiningar. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet har ett bra Iége i Hudiksvall. Byggnaden har stor boarea, dr I6pande

underhdllen samt delvis renoverad. Vardet beddms sammantaget &terfinnas kring den
genomsnittliga nivén fér de senast sédlda objekten med jamfoérbar storlek.
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Bilaga 1

Foton fr&n oktober 2024

]

s

Foto, entréfasad huvdbyggnod med ljus mdlad trépanel med grd/gréna och réda detaljer.
Tradgdrd med grésmatta, buskar och trédd samt grus

{ CH s TOREV N 7

Foto, fasad huvudbyggnad me ljus mélad trépanel med grd/gréna och réda detaljer.
Tradgdrd med grésmatta, buskar och tréd

S —

Foto, gdrdshus med ljus mélad trépanel med gréd/gréona och réda detaljer
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Kartor
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Hudiksvall
Tingshusbacken 19:1

Mars 2026

Fastighetskarta. Visdr varderin

, -t
o -

gsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Planritningar
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Hudiksvall

Tingshusbacken 19:1

Mars 2026
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Planritningar. Ej skalenliga. Avvikelse kan féorekomma. Kdalla; Hudiksvalls kommun
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) | FaStlghetSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Hudiksvall Tingshusbacken 19:1  909a6a7e-b6e9-90ec-e040- 210128795 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2184 Hudiksvall 318021 inskrivningsdelen
2024-12-06

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-06

Adress

Adress

Domaregatan 2
824 43 Hudiksvall

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2009-07-29 09/15732

Berort fang

09/15732, andel 1/2

Kdp (inklusive transportkop):
2009-06-01

Kdpeskilling: 2 475 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2009-07-29 09/15731

Berért fang

09/15731, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2009-06-01

Kopeskilling: 2 475 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-03-13, 732 719 sek (1224850600) 2024-03-15 D-2024-00083346:1

Anmarkningar

Avser inteckning 09/15733

Utmatning 2024-03-13, 732 719 sek (1224850477) 2024-03-15 D-2024-00083345:1
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Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmétning 2024-04-02, 140 782 sek (beslutsnummer: 12241050157) 2024-04-04 D-2024-00103365:1

Utmatning 2024-09-10 1 958 058 sek jamte ranta och kostnader 2024-09-13 D-2024-00297917:1
malnr: 01-694737-24

Anmarkningar
Avser inteckning 85/6709
Avser inteckning 06/10206

Avser inteckning 09/15733

Utmatning 2024-12-03, 503 441 sek jamte ranta och kostnader 2024-12-05 D-2024-00412567:1
beslutsnummer 12245923938

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 2 227 500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 300 000 SEK 1985-06-17 85/6709
2 1200 000 SEK 2006-05-10 06/10206
3 727 500 SEK 2009-07-29 09/15733

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmaéteriet Harnosand
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt
Stadsplan 1987-11-11 21-P87:68
Fridhem,tingshusbacken och tunbacka Genomt. slut: 1992-06-30

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smaéahusenhet, bebyggd (220) 240786-8 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvérde darav markvarde

2024 3917 000 SEK 2 952 000 SEK 965 000 SEK

Taxerade dgare Andel Juridisk form
1/2

Fysisk person

1/2 Oskiftade dodsbon

Viarderingsenhet smahus tomtmark 36407448 (2024)
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Taxeringsvarde
965 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 36408448 (2024)

Taxeringsvarde
2 952 000 SEK

Biutrymmesyta
36 kvm

Viardear
1934

Allméanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgérder

Tomtméatning

Tomtmatning

Lage, Karta

Omrade
1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
X-Hudiksvall Lokforaren:1

© Metria Kontakta oss
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Riktvirdeomrade

2184018

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
207 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomréade

Totalareal

740 m2

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéang
38

Nybyggnadsar
1909

Antal lika
1

Datum
1919-12-30

1930-09-02

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
610993.5

6845292.4

Darav landareal

740 m?2

Omregistreringsdatum

1981-10-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

740 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
200 kvm

Tillbyggnadsar
1985

Justeringsorsak

Akt

2184-1497

2184-1935

Darav vattenareal

0 m?

Akt

21-81:819

Kélla: Lantmateriet
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