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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Brf Lyrestad L1 med séate i Mariestad org.nr. 769607-1583 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2001-05-23.

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Mariestad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Prastbordet 1:121 2001-08-20 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ej i foreningens fastighetsfoérsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-07-31.

Antal BeniZmning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 869
3 garageplatser 45
Totalt 21 objekt 914

Foreningens lagenheter férdelas pa: 6 st 1 rok, 10 st 2 rok, 2 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Anita Margrit Maeckel Ordférande 2023-04-08
Silvana Rongione Holmstrém Ledamot 2022-05-23
Per-Arild Tetlie Ledamot 2024-04-26
Lars Tengelin Ledamot 2024-04-26
Barbro Eva Lindquist Suppleant 2024-04-26

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas var for sig av styrelsen.
Revisorer har varit: Revisionsbyra Christer Jansson AB,vald av féreningen.

Valberedning har varit: Anders Ritheim och Hakan Rosegren, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-04-26 och en extra féreningsstdmma hoélls 2024-09-07.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +25%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till fsreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhall

+ Under 2024 har féreningen bytt tak pa 5B och 5C. Belysningen i sophuset ar bytt. Dessutom har sophuset,
brevladstativ och staket malats.

+ Under 2024 har medlemmerna utfort diverse tjanster sa som fastighetsskotsel, grasklippning och snéskottning

+ Alla brandvarnare i de gemensamma utrymmena har kontrollerats

+ Medlemmarna har stadat i trddgarden under sommaren

+ Ellef Hafredal har renoverat vilobéanken vid entrén till 5B

+ Under varen gallrades det ut mot grannens staket och stédades bakom och intill sophuset. Hacken vid parkeringen
klipptes ocksa. Rénnarna framfér 5b har beskurits. Rénnarna framfér 5A och 5C kommer att beskaras innan varen
2025

Kommande underhall

Féreningen planerar fér en konditionsrapport for varje enskild balkong. Detta for att tydliggora vilka atgarder som maste
genomféras for att sékerstalla langsta maéjliga livslangd for balkongerna. Skicket verkar variera fran balkong till balkong. Alla
balkonger har varit oskyddade sedan de byggdes.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2017 Takbyte 5A

2021 Byte av ytterdérrar, balkongdérrar och fonster
2022 Relining av gamla gjutjarnsrér i samtliga 3 hus
2024 Takbyte 5B och 5C

Féreningen utfér och planerar féljande atgédrder under de ndrmaste 8 aren:

Artal Atgard

2025 Renovering av balkonger

2026 Renovering kallare Sjétorpsvagen 5A

2027 Malning av balkonger pa undersidan

2028 Renovering kallare 5B

2029 Renovering radiatorer

2030 Renovering kallare 5C

2031 Malning fasad

2032 Malning sophus, garageportar och kéllardérrar

Atgéarderna utférs i den man féreningen har medel till detta. Ordningen kan komma att &ndras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 19 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 20.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm 137 129 -54 73 51
Skuldsattning, kr/lkvm 2 605 1930 2 026 1381 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2740 1930 2026 1381 0
Réantekanslighet, % 4 3 4 3 0
Energikostnad, kr/kvm 249 232 185 203 177
Arsavgifter, kr’/kvm 759 664 529 503 458
Arsavgifter/totala intakter, % 99 88 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 726 754 532 508 459
Nettoomséttning, tkr 663 584 462 444 399
Resultat efter finansiella poster, tkr -635 52 -681 -1 098 -21
Soliditet, % -76 -34 -38 7 93

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsréttsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa arets underhall och det faktum att féreningens avattning till underhallsfonden historiskt

varit for l1ag.

Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt med 58 282 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 137 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om en férandring av arsavgiften med +3% infér 2025. Ytterligare férandring av arsavgiften ar framst
beroende av framtida investerings- och underhallsbehov. Féreningen har beslutat att héja avséattningen till underhallsfonden

2025.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férdandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 940 700 0 0 940 700
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 940 700 0 0 940 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 451 032 51998 0 -1 399 035
Arets resultat, kr 51 998 -51 998 -634 941 -634 941
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1399 034 0 -634 941 -2 033 976
S:a eget kapital, kr -458 334 0 -634 941 -1 093 276

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 000 kr samt ianspraktagande skett med 4 000 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -1 399 035
Arets resultat, kr -634 941
Reservation till underhallsfond, kr -4 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4000
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -2 033 976

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -2 033 976

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Tillagg till resultatrakningen:

Arets resultat -634 941 kr
Avsattning till underhéllsfond -4 000 kr
Disposition underhallsfond 4 000 kr
Nettoavsattning (-) / disposition (+) underhallsfond 0 kr

Resultat efter fondférandring -634 941 kr
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RESU LTATRAKN'NG 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning Not 2 663 368 584 477
Ovriga rorelseintakter Not 3 2141 71 084
Summa Roérelseintakter 665 509 655 561
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 107 574 -433 936
Ovriga externa kostnader Not 5 -52 851 -60 891
Personalkostnader Not 6 -26 161 -28 842
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 26 661 26 661
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 213 248 -550 330
Rorelseresultat -547 739 105 231
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2331 1973
Réantekostnader och liknande resultatposter -89 534 -65 206
Summa Finansiella poster -87 203 -53 233
Resultat efter finansiella poster -634 941 51998
Resultat fore skatt -634 941 51998

Arets resultat -634 941 51998

881276 943



769607-1583

2024 | ARSREDOVISNING Brilyrestad L1 (14)

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 782 834 809 495
Summa Materiella anlaggningstillgangar 782 834 809 495
Summa Anlédggningstillgangar 782 834 809 495
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 88734 48 462
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 3674 3996
Summa Kortfristiga fordringar 92 408 52 458
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 558 157 499 875
Summa Kassa och bank 558 157 499 875
Summa Omséttningstillgangar 650 565 552 333

Summa Tillgangar 1433 399 1361 828
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 940 700 940 700
Fond for yttre underhall 0 0
Summa Bundet eget kapital 940 700 940 700
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 399 035 -1 451 032
Arets resultat -634 941 51998
Summa Ansamlad férlust -2 033 976 -1 399 035
Summa Eget kapital -1 093 276 -458 335
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 1104 000 1593 000
Summa Langfristiga skulder 1104 000 1593 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1277 000 84 000
Leverantdrsskulder 57 061 55 966
Skatteskulder 25 668 25 668
Ovriga kortfristiga skulder 8732 18 043
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 54 215 43 486
Summa Kortfristiga skulder 1422 676 227 163
Summa Skulder 2526 676 1820 163

Summa Eget kapital och skulder 1433 399 1361 828
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -547 739 105 231

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 26 661 26 661
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 26 661 26 661
Erhallen ranta 2 331 1973
Erlagd rénta -83 826 -55 489

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital sl L
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -39 950 -42 622
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -3 195 31509
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -43 145 -11 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -645718 67 262
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 704 000 -84 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 704 000 -84 000
Arets kassaflode 58 282 -16 738
Likvida medel vid arets bérjan 499 875 516 613

Likvida medel vid arets slut 558 157 499 875
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhélisplan.
Styrelsen &ar behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.
Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsréattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.
Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Féréndring jamfort med féregaende ar 0 tkr
Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsiéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 659 202 576 928
Hyror garage och parkeringsplatser 8750 5600
Ovriga priméra intékter -1434 1949
Summa Bruttoomséttning 666 518 584 477
Hyresbortfall -3 150 0
Summa -3 150 0
Summa Nettoomséttning 663 368 584 477
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar 0 67 654
Ovriga sekundara intakter 2141 3430
Summa Ovriga rérelseintakter 2141 71084
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -4 845 -9 606
Sné och halk-bekdmpning -4 875 0
Reparationer -27 381 -116 438
Planerat underhall -733 750 -33447
El -32 254 -27 076
Uppvarmning -168 158 -136 152
Vatten -27 453 -38 211
Sophéamtning -18 600 -21 042
Fastighetsforsakring -23 397 -21 687
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -12 834 -12 596
Férvaltningsavtalskostnader -54 027 0
Ovriga driftkostnader 0 -17 681
Summa Driftskostnader -1 107 574 -433 936
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -62 0
Administrationskostnader -15 458 -44
Extern revision -8 453 -8 400
Konsultkostnader -4 006 0
Foreningsverksamhet -7 898 -210
Ovriga férvaltningskostnader -16 975 -52 237
Summa Ovriga externa kostnader -52 851 -60 891
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -8 600 -9 200
Ovriga arvoden -12 000 -12 000
Léner och 6vriga ersattningar -3474 -2 010
Sociala avgifter -2 087 -5 632
Summa Personalkostnader -26 161 -28 842

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -26 661 -26 661
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgangar 26661 =26 661
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 1221559 1221559
Ingéende anskaffningsvarde mark 63 000 63 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1284 559 1284 559
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -475 064 -448 404
Arets avskrivningar -26 661 -26 661
Summa Ackumulerade avskrivningar -501 725 -475 064
Utgéende redovisat vérde 782 834 809 495
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 3406 000 3406 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 872 000 872 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 4278 000 4278 000
Stéllda s&kerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2480 000 1800 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 2 480 000 1800 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 3674 3 996
Summa Ovriga fordringar 3674 3996
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank féretagskonto 420 521 364 571
Swedbank placeringskonto 137 636 135 305

Summa Kassa och bank 558 157 499 875
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léaneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp Nésta érs
amortering
Swedbank Hypotek AB 2,37% 2031-10-24 1128 000 24 000
Swedbank Hypotek AB 4,19% 2025-06-18 465 000 60 000
Swedbank Hypotek AB 4,28% 2025-01-28 788 000 16 000
2 381000 100 000
Langfristig del 1104 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 24 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1253 000
Kortfristig del 1277 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 100 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 1008 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,36%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 43 988 36 693
Upplupna rantekostnader 10 227 4519
Ovriga upplupna kostnader 0 2274
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 215 43 486

Lyrestad den 2025 - 05 -0\

Anita Margrit Maeckel Per-Arild Tetlie Sllvana Rongione Holmstrom

oot

Lars Tengelin

Min revisionsbgrattelse har lamnats den 2025 - 03 -0™%

Godk3 d revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Lyrestad L1
Org.nr 769607-1583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyrestad L1 f6r rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméiga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hdgre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lyrestad L1 for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Mariestad den 3 mars 2025

Godkind revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vdsentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstémman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s4 att de
tdcker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen fGreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgédngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under ¢vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med ldngre dterstaende
bindningstid 4n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och pdverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhéll skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jdmfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



