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HSB Brf Pollux 1 Klippan

ARSREDOVISNING

2024

MEDLEM I HSB

HSB - dar méjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féoreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstamman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tiacka féreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning (t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemfoérsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att st6tta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Pollux i Klippan, org.nr 737600-1009, har uppréttat redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen éar ett privatbostadsféretag som ager fastighet inklusive mark pa Pollux 1 i
Klippans Kommun. Féreningen har sitt sate i Klippan och fastigheten ar geografiskt belagen i Klippan
med adress: Abygatan 6 A-D.

| foreningen upplater man 30 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 1 723,5 m? och 4 lokaler pa
totalt 157 m? (uthyrd lokalyta). Av de fyra lokalerna &r tva uthyrda. Féreningen har &ven
16 parkeringsplatser.

Bostadsrattsldgenheterna &r férdelade enligt féljande:
2 rum & kok: 21 st
3 rum & kok: 9 st

Byggnaden har varit fullvdrdesférsékrad hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.
Stambyte samt renovering av alla badrum utférdes ar 2006.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skane i juni 2024 och underhallsplanen har darefter
uppdaterats.

Underhallsatgarder under aret:

- Féreningen har évertagit installerad bergvarmeanlaggning
- Atgérdat skador pa kéllartrapp

- bytt till LED-belysning i kéllargang och vindsforrad.

For de narmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsatgarder:
- Miljdhus/soprum

- Parkeringsplats

- Laddstolpar

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 122 056 kr. Férra aret var resultatet 281 350 kr.

Den 1 januari 2025 hdjs arsavgiften med 2 %.

Transaktion 0922211555753922808¢
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 36 och vid arets slut var medlemsantalet 35. P4 stimman har man en rost per
lagenhet. Om man &ger flera Idgenheter har man daremot bara en rést. Ordinarie féreningsstdmma
holls den 20 maj 2024. Féreningen har haft extrastimma den 26 september 2024 angaende
antagande av nya stadgar.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanstalining:
Ledamoter:

Fredrik Lund, ordférande

Katarina Erlandsson

Annette Karlsson

Bj6rn Persson

Suppleanter har varit Moa Nauclér Léfving och Antong Christensen.

Foreningsvald revisor har varit Christina Kasmeridou samt en revisor fran BoRevision, utsedd av HSB

Riksférbund.
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 1802 1767 1716 1677
Resultat efter finansiella poster (tkr) 122 281 251 268
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 174 253 232 225
Soliditet 53% 50% 44% 41%
Arsavgiftsniva fér bostader, (kr/kvm) 1035 1014 984 966
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 99 98
Energikostnader, kr/kvm 251 245 219
Lan, kr/kvm 2340 2473 3039 3385
Lan, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 2 553 2 698
Sparande kr/kvm 328 338
Réntekanslighet 2 3
Overlatelsevarde, (kr/kvm) 6171 7275 8 284 7 407

Flerarstversikten ar fran och med 2023 uppdaterad med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.
| arsavgifterna ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift, men inte hushallsel.

Nyckeltal arsavgiftsniva beréknas utifran boyta 1 723,5 m2. Ovriga nyckeltal per m? utgr fran totalytan
pa 1880,5 m2.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intékter som inte ar en
del av den normala verksamheten, férdelat pa fastighetens totala yta.
Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réantan pa de rantebarande skulderna hdjs med 1%.
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Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):
5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10 - 20%

1 > 20%.

Foérandringar i Eget kapital
Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan enl. faststalld BR 38 095 1767271 2929047 281 350
Disposition enligt stdmmobeslut 281350 -281 350
Till fond for yttre underhall 96 000 -96 000
Fran fond for yttre underhall -148 455 148 456
Arets resultat 122 057
Vid arets slut 38 095 1714816 3262853 122 057

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat 122 057 281 350
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad* 148 455 68 905
Reservering till fond for yttre underhall** -96 000 -97 000
Resultat efter disposition av underhall 174 512 253 255

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3 262 853
Arets resultat 122 056
Balanseras i ny ridkning 3384 909

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséttning 1801 500 1766 628
Ovriga rérelseintakter - 11 002
Summa rorelsens intdkter 1801 500 1777 630
Rérelsens kostnader
Drift 2 -890 508 -837 206
Planerat underhall -148 455 -68 906
Ovriga externa kostnader 3 -145 517 -128 414
Personalkostnader och arvoden 4 -124 783 -117 795
Avskrivningar -345 707 -292 582
Summa rorelsens kostnader -1 654 970 -1 444 903
Rorelseresultat 146 530 332727
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 22 347 5146
Rantekostnader och liknande resultatposter -46 820 -56 523
Summa finansiella poster -24 473 -51 377
Resultat efter finansiella poster 122 057 281 350
Arets resultat 122 057 281 350
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 8 890 194 8 168 757
Inventarier, verktyg och installationer - 4 644
Summa materiella anldggningstillgangar 8 890 194 8 173 401
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 8 890 694 8173 901

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26473 24720
Avrékning HSB Nordvastra Skane 787 863 1752154
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 51 236 47 270
Summa kortfristiga fordringar 865 572 1824 144
Kassa och bank 7 4430 4 225
Summa omsittningstillgangar 870 002 1 828 369
SUMMA TILLGANGAR 9 760 696 10 002 270
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 38 095 38 095
Fond for yttre underhall 1714 816 1767 271
Summa bundet eget kapital 1752 911 1 805 366
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3262 853 2929 047
Arets resultat 122 057 281 350
Summa fritt eget kapital 3384 910 3210 397
Summa eget kapital 5137 821 5015763
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 960 000 2 450 000
Summa langfristiga skulder 960 000 2 450 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3440 000 2200 000
Leverantérsskulder 70 156 140 165
Aktuella skatteskulder 1539 2276
Ovriga skulder 1290 40 094
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 149 891 153 971
Summa kortfristiga skulder 3 662 876 2 536 506
Summa skulder 4622 876 4 986 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 760 697 10 002 269
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Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 122 057 281 350
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 345 706 292 582

467 763 573 932
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 467 763 573 932
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -5719 -19 040
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -113 630 97 027
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 348 414 651919
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 062 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 062 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000 -1 064 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 -1 064 250
Arets kassafléde -964 086 -412 331
Likvida medel vid arets borjan 1756 379 2168 709
Likvida medel vid arets slut 792 293 1756 378
Transaktion 0922211555753922808¢ Signerat FL, BP, AK, KE, CK, TO
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver férvantade
nyttiandeperioder. F6r byggnaden sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas
respektive varde. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Féljande avskrivningsprocent tilldmpats:

Anlédggningstillgangar

- Byggnad samt om- & tillbyggnader 2,65 %
- Dator 33,3%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hénféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Avrakningskonto HSB klassificeras som likvida medel.

Transaktion 092221155 Signerat FL, BP, AK, KE, CK, TO
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Noter

Not 1 Rorelsens intakter

9(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 1783272 1748 348
Hyror 18 228 18 280
1801 500 1766 628
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter - 4 225
Erhallet bidrag, elstéd - 6777
- 11 002
Summa 1801 500 1777 630
| arsavgifterna ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift.
Not 2 Drift och fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 264 005 234 978
Uppvéarmning 119 305 139 109
Vatten 89 324 87 557
Renhallning 87 503 90 654
Lépande underhall 73 369 53 957
Fastighetsservice 77 569 64 344
Fastighetsférsakring 31 850 36 590
Kommunikation 106 708 89 142
Fastighetsskatt 40 875 40 875
Summa 890 508 837 206
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningskostnader 109 805 89 551
Lagsokningskostnader 6 388
Juridiska kostnader 8409
Arvode BoRevision 14 375 12 000
Medlemsverksamhet 12 929 20 475
Summa 145 518 128 414

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkép,
kostnader fér stdmma/styrelsemdten samt évriga administrativa och juridiska tjanster.
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Not 4 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden 65 000 60 000
Erséttning utver styrelsearbete 1750 1663
Vicevardsarvoden 25200 25 200
Féreningsvald revisor 3000 3 000
Sociala avgifter 29 833 27 932
Summa 124 783 117 795

Enligt stammobeslut disponerar styrelsen 1,2 prisbasbelopp och féreningsvald revisor ersatts med
3 000 kr. Arbete utéver styrelsearbete ersatts med 175 kr per timme.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld.

Not 5 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 12 868 395 12 868 395
Arets investeringar bergvarmeanléggning 1062 500
Utgadende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 13 930 895 12 868 395
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 707 222 -4 419 284
Arets avskrivningar -341 063 -287 938
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 048 285 -4 707 222
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 7 584 7 584
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 584 7 584
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 8 890 194 8 168 757
varav byggnader 8882610 8161173
varav mark 7 584 7 584

Sedan ar 2014 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). Fran och med 2021 skriver féreningen av pa fasad och
balkongrenovering.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 10 400 000 3015000 13415000
Hyreshus lokaler 63 000 - 63 000
Summa 10 463 000 3015000 13478 000
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Inventarier, verktyg och installationer

11(12)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 31003 31003
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31003 31 003
Ingaende ackumulerade avskrivningar -26 359 -21 715

Arets avskrivningar -4 644 -4 644

Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 003 -26 359
Utgaende redovisat virde - 4644
Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 581 731
Swedbank 3 849 3494
Summa 4430 4 225
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 0,95 % 2023-12-01  2023-12-01 -
Stadshypotek AB 1,08 % 2025-10-30  2025-10-30 1 950 000 2 025 000
Stadshypotek AB 0,97 % 2024-12-30  2024-12-30 - 2025000
Stadshypotek AB 1,07 % 2025-12-30  2025-12-30 500 000 600 000
Stadshypotek AB 3,70 % 2025-04-01  2025-04-01 950 000
Stadshypotek AB 3,49 % 2026-12-30  2026-12-30 1 000 000
Summa 4 400 000 4 650 000
varav kortfristig del 3440000 2 200 000
varav langfristig del 960 000 2450 000

Beraknad amortering for nasta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allmé&nna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld

minskat till cirka 3,15 miljoner kr om fem ar

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Pantsatta 7 162 000 7 162 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 7162 000 7 162 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Klippan

Fredrik Lund Annette Karlsson Katarina Erlandsson

Bjorn Persson

Var revisionsberattelse har Iamnats digitalt den dagen som framgar av vara underskrifter

Christina Kasmeridou Thaha Osman
Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222
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BankID
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Pollux i Klippan, org.nr. 737600-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Pollux i
Klippan for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vifillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilliréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pollux i Klippan for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisor_n utsedd av HS_B Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot Eillamgligg d_e Iarlav Iagelr 0”1 edkonomiska Rareninga
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féoreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvéirdet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foéren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel

inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-

tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféoreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfoéring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsrittsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta 4ven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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