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Styrelsen f6r Brf den bittre sidan i Héljarp far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2020.

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
diarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Landskrona Haljarp 16:2, vilken
innehaller 32 ldgenheter med en total yta av 2 544 kvm.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Lansforsakringar. I forsédkringen ingar momenten
styrelseansvar samt bostadsrattstillagg.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2024-07-23.
Foreningen har sitt sate i Landskrona.

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2024
Styrelse 2024-01-01 - 2024-05-21 Vald ar

Ledamot Fannie Schiiler 2023 (1 ar)

Ledamot Freja Redder Petersson 2023 (1 ar)
Ledamot Linnéa Spur 2023 (1 ar)
Ledamot Linus Forslund 2023 (1 ar)
Ledamot Dennis Larsen 2023 (1 ar)
Suppleant Tim Axelsson 2023 (1 ar)

Styrelse 2024-05-21 - 2024-12-31

Vald ar

Ledamot Fannie Schiiler 2024 (1 ar)
Ledamot Freja Redder Petersson 2024 (1 ar)
Ledamot Susanne Larsson 2024 (1 ar)
Ledamot Rebeca Forslund 2024 (1 ar)
Ledamot Dennis Larsen 2024 (1 ar)
Suppleant Tim Axelsson 2024 (1 ar)

Transaktion 09222115557541981550
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Suppleant Dennis Johnsson

I tur att avga ar samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har hallit nio protokollforda sammantradanden, samt konstituerande.

2024 (1 4r)

Firmatecknare har varit Dennis Larsen och Susanne Larsson.

Stamman valde BoRevision Sverige AB till revisor.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2(13)

Under aret har styrelsen kontinuerligt f61jt upp byggtekniska fel. For foreningen framéver har
dokumentation och bevisforing skett, en sarskild besiktning har latits utforas, juridisk radgivning
har tagits in, samt har 4tgirdsplaner tagits fram for det fortsatta arbetet. Atgirderna av fel tickts
inom den 5-ars garanti som avtalats med totalentreprenoren vid nyproduktion av fastigheten.

Foreningen har ingen underhallsplan, avsattning sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomi;

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran och med den 1 april 2024.

Arsavgifterna for 2024 uppgick till i genomsnitt 990 kr/kvm bostadsligenhetsyta, inkl. virme.

Styrelsen har beslutat att avvakta hojning av arsavgifterna infor forsta kvartalet 2025.

Arsavgifterna kommer under 2025 att uppga till i genomsnitt 990 kr/kvm bostadsligenhetsyta,

inkl virme.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 36 368 603 kronor. Under aret har féreningen

amorterat 279 000 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 49. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemsantalet 47, varav 32 rostberattigade.

Under aret har tva lagenhetsoverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 2512
Resultat efter avskrivningar 985
Arets resultat -413
Eget kapital 61126
Balansomslutning 97 877
Soliditet (%) 62,5
* Avgiftsniva for bostider, kr/m2 990
Fond for yttre underhall 232
Arsavgifter/kvm 985
Energikostnad/kvm 112
Skuld/kvm (total yta) 14 296
Skuld/kvm (bostadsyta) 14 296
Sparande /kvm (total yta) 208
Rintekénslighet (%) 14

2023
2327
1076

-199
61539
98 520

62,5

971
101
914
99

14 406
14 406
232
16

2022
1249
190
-396
61 738
99 284
62,2
732

481
87

14 500
14 500
51

30
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Arsavgifternas andel i % 99 99 98
Investeringsbehov 0 0 0

*El och virme ingar inte
Alla nyckeltal ir inte jamforbara mot foregaende ar da berdkningsgrunden har dndrats.

Forindringar i eget kapital

Det negativa resultatet beror pa att foreningen gor avskrivningar som paverkar resultatet. Men detta ar
inget flode av pengar ut ur féreningen. Bortser man fran avskrivningarna har féreningen ett positivt
resultat. Foreningen hojde vid flertalet ganger under 2024 medlemsavgifterna for att ta hojd for den
ekonomiska osédkerheten som fanns och fortfarande finns kvar i viss utstrickning, for att likviditeten inte
skulle bli lidande. Det negativa resultatet paverkar saledes inte féreningens fortsatta ekonomiska
ataganden eftersom Ovriga utgifter och 16pande underhall betalas samt sa lagger féreningen undan pengar
for framtida underhallsbehov.

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 62 240 000 101 200 -603 651 -198 548 61 539 001
Disposition av foregdende
ars resultat: 130 560 -329 108 198 548 0
Arets resultat -412 507 -412 507
Belopp vid arets utgang 62 240 000 231760 -932 759 -412 507 61 126 494

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -932 760
arets forlust -412 507
-1 345267

behandlas sa att

Uttag ur fond f6r yttre underhall, motsvarar arets kostnad -152 869
Overforing till fond for yttre underhall, enligt ek. plan 133171
iny rikning overfores -1 325 569

-1 345267

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]
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2024-01-01
-2024-12-31

2511 884
274 107
2785991

-591 025
-341 318
-78 832
-790 023
-1 801 198
984 793

971

-1398 271
-1 397 300
-412 507

-412 507

-412 507
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2023-01-01
-2023-12-31

2326 818
20100
2346918

-410 670
-69 920

0

-790 023
-1270 613
1076 305

998

-1275 851
-1274 853
-198 548

-198 548

-198 548
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

96 725 844
96 725 844

96 725 844

49 750
1 075 599
24 942
1150291

582
582
1150 873

97 876 717
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2023-12-31

97 515 867
97 515 867

97 515 867

0

979 455
24110
1003 565

582
582
1004 147

98 520 014
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2024-12-31

62 240 000
231760
62 471 760

-932 760
-412 507
-1 345267
61 126 493

11 332369
11 332 369

25036 234
30 602
351019
25 417 855

97 876 717
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2023-12-31

62 240 000
101 200
62 341 200

-603 651
-198 548
-802 199
61 539 001

23 989 984
23 989 984

12 657 619
55952
277 458
12 991 029

98 520 014
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréindring av leverantorsskulder

Foréindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-412 507
790 023

377 516

-49 750
8011
-25 350
73 561
383 988

-279 000
-279 000
104 988

971 063
1076 051
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2023-01-01
-2023-12-31

-198 548
790 023

591 475

0
-12328
-104 795
-219 992
254 360

-240 250
-240 250
14110

956 953
971 063
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redvisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt 6ver férviantade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:
Byggnaden: 30-120 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker i enlighet med den ekonomiska
planen. Avsittning och ianspriaktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 630 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
Foreningen ér befriad fran fastighetsavgift fran virdearet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

I arsavgifterna ingar vatten och renhallning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning
Rabatter, ¢j moms
Péminnelsavgift

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga intikter
Erhallna bidrag

2024

2 505 246
4299
3915

-56

-2 000
480
2511 884

2024

274 107
0
274107

9 (13)

2023

2325768
0

1050

-1

0

0

2 326 817

2023

5323
14777
20100

Ovriga intikter, fakturering till Egon Property for itgirder som vi valt att fi utfort av oberoende

leverantorer.

Not 4 Driftskostnader

Snoérenhallning

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten och avlopp / VA
Sophémtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsikringar

Lopande UH bostader
Fastighetsskotsel, grundavtal

Stad

Serviceavtal

Planerat uh bostdder

2024

360

163 544
120 570
62 795
22175
33535
12 430
5504
17 244
152 869
591 026

2023

818

173 858
77 530
75135
18 996
49 807
11 876
2 649

0

0

410 669
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsstaimma/styrelsemote

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsinventarier

Kontrollavgifter och stimpelskatt
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Foreningsverksamhet

2024

3662
298

17 675
51710
2745

2 862
228728
3 860
5200

0

5446
4976

8 856
5299
341 317
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2023

761

80

16 250
50284

2100
-12 805
4560
2000
362
1727
4600
0

0

69 919

Konsultarvoden, kostnader for atgérder och juridisk hjélp som har vidarefaktureras till Egon Property.

Not 6 Personalkostnader

Arvoden och andra ersidttningar samt sociala kostnader
Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totalaarvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvodet avser 2023 och 2024

Not 7 Réiintekostnader

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Signerat FS, DLL, FP, CF, RF, SL

2024

59 985
18 847
78 832

2024

1397 594
677
1398 271

2023

=S

2023

1275 835
16
1275 851
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffning byggnad

Ingéende mark

Arets anskaffning mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 10 Forindringar i eget kapital
Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingéng 62 240 000
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 62 240 000

Underhalls

fond
101 200
130 560

231760
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2024-12-31
50 851772
47 980 800
98 832 572
-1316 705

=790 023

-2 106 728

96 725 844
31 000 000

3 816 000
34 816 000

2024-12-31

1075 468
131
1075599

Balanserat

resultat

-603 651

-329 108

-932 759
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2023-12-31

50 851772
0
47 980 800
0
98 832 572

-526 682
-790 023
-1 316 705

97 515 867
31 000 000

3 816 000
34 816 000

2023-12-31

970 481
8974
979 455

Arets

resultat

-198 548

198 548
-412 507
-412 507

61 539 001

-412 507
61 126 494
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Not 11 Langfristiga skulder

25036 234 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas

12 (13)

dérfor som kortfristiga. Finansieringen &dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Den faktiska amorteringen under aret 2024 f6r den totala skulden &r 279 500 kr.

Den faktiska amorteringen under aret for den totala skulden blir 279 000 kr f6r 2025.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 34 973 603 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer ir ¢j medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 12 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 13 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget forvar)
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2024-12-31

25036 234
11 332 369
36 368 603

2024-12-31

2024-12-31

37 135 840

0)
37135 840

2023-12-31

12 657 619
23 989 984
36 647 603

2023-12-31

S

2023-12-31

37 135 840

0)
37135 840
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Landskrona
Dennis Larsen Freja Redder Petersson
Ordforande
Fannie Schiiler Susanne Larsson

Rebeca Forslund

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Fagergren
BoRevision Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf den battre sidan i Haljarp, org.nr. 769638-8789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf den battre sidan i
Haljarp for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan forts&tta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf den battre sidan i Haljarp for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31 samt av férslaget fill oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot Eill‘amglig_a d_e Iarlav Iagelr 0”; edkonomiska feningas
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av drsredovisningen #r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
4ret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som e¢j framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forviintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under dret. Intikter minus kostnader 4r
lika med &rets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan i stillet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beridknas sa att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgdngar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliggningstillgangar: Tillgdngar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgangar: Andra tillgdngar in
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgangar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foéreningen méaste
betala senast inom ett ir, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sikerstiller att medel finns for att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehillningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten bedoms genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstédllande.
Ticks dven fonderna in 4r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehéller uppgifter frin
foreningens revisorer om den utfoérda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nir det giller foreningens angelidgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie féreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra féreningsstimma.
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