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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féoreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstamman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tiacka féreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning (t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemfoérsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att st6tta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsférening Brf Boktryckaren 6, org.nr 769612-7617, har uppréttat redovisning
for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som registrerades hos Bolagsverket 2005-07-06.
Fastigheten Boktryckaren 6 képtes 2005-09-09. Fastigheten har reparerats under hésten 2005 och
blev klar for inflyttning i borjan av ar 2006. Fastigheten &r byggd omkring ar 1958. Féreningen har fatt
ett nytt vardear som ar 2006.

Foéreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun och &ger fastigheten Boktryckaren 6 i vilkken man
upplater bostadsrattslagenheter. Fastigheten ligger pa Tulegatan 20 A-H.

Foreningen bestar av 8 lagenheter varav 7 ar upplatna som bostadsrattslagenheter och 1 som
hyreslagenhet. Totalytan fér de 8 lagenheterna &r 795 n?. Féreningen har &ven ett annex pa 180 m?.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kok, 1 st
3 rum & kok, 1 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaden ar fullvardesférsékrad i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for
samtliga medlemmar.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

De underhallsatgarder som har gjorts under aret &r foljande:

- atgarder efter OVK, aggregat (PAX-flaktar etc)

- inkdp av nya tvattmaskiner (3 st)

For de narmsta 10 aren planeras foljande stérre underhall:
- Reparation av tak

- Byta innervéggar i sidobyggnaden samt mala om fasaden
- Férnya div element

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 16 juni 2024.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledaméter:

Kristina Helgotsson, ordférande
Mikael Bohman

Ann-Sofie Séderstrém

Lisa Orn

Natalie Strémberg

Foreningens revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision.

Héjning av avgifterna med 1,5% 2025-01-01 fér bostadsrattsldgenheterna samt 10% 2025-01-01 fér
hyreslagenheten samt ytterligare en héjning fér bostadsrattsldgenheterna med 10% 1 maj 2025.

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC




Brf Boktryckaren 6 2(11)
769612-7617

Flerarsdversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 659 630 610 605
Resultat efter finansiella poster, tkr -215 75 99 129
Soliditet (%) 22% 23% 23% 22%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 671 661 650 645
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 74% 74% 7% -
Energikostnad el, vdrme & VA, kr/kvm 241 222 174 -
Lan, kr/lkvm 10 361 10 562 10 763 10 964
Lan, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 11 361 11 582 - -
Sparande, kr/lkvm 177 234 323 -
Rantekanslighet i % 17% 18% 18% -

Flerarséversikten ar uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.
Alla nyckeltal ar raknade pa totala ytan pa 795 m? férutom "lan, kr/lkvm upplaten med bostadsratt" som
ar beraknat pa enbart bostadsratterna med totalt 725 m2.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| arsavgifterna ingar véarme och vatten men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstdéd (som inte ar en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighetem visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

*Under aret har en bostadsratt dverlatits (enligt inflyttningsdatum) darfér kan inte 6verlatelsevarde i
genomsnitt anges.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dér hégsta betyg ar 5):

5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%
2 10-20%
1 > 20%

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsratt éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid arets slut hade féreningen 11
medlemmar, varav 7 rostberattigade. Pa stdmman har man en rést per lagenhet. Om man &ger flera
l&genheter har man daremot bara en rost.

Upplysning vid férlust

Foéreningens underskott 2024 beror pa till stérsta del av stora avskrivning av byggnader/inventarier och
okade rantekostnader samt underhallskostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.
Styrelsen &r medveten om underskottet och arbetar aktivt for att férbattra féreningens ekonomiska
stallning. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 1,5 % samt 5% for hyresratten och
from 1 januari 2025 héjs avgiften med 1,5% och 10% for hyresratten samt ytterligare en hdjning med
10% 1 maj 2025. Styrelsen kommer framéver att fortiépande bedéma féreningens ekonomi och
kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare framéver. Féreningen har ett negativt kassafléde pa
249 711 kr for aret.

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Foérandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 629 637 2230 363 388 215 -722 141 74 884
Disposition enligt stammobeslut 74 884 -74 884
Fran fond for yttre underhall -226 490 226 490
Till fond for yttre underhall 60 000 -60 000
Arets resultat -214 802
Vid arets slut 629 637 2230 363 221725 -480 767 -214 802

| upplatelseavgiften ingar kapitalinsats som gjorts med 50 000 kr efter den ekonomiska planen har
upprattats.

Forslag till disposition av foreningens vinst eller férlust

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -480 766
Arets resultat -214 803
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -695 569

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 658 968 629 929
Ovriga rérelseintakter - 19 153
Summa rorelseintédkter 658 968 649 082
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -510 658 -245 945
Ovriga externa kostnader 3 -68 023 -62 845
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -129 058 -129 058
Summa rorelsekostnader -707 739 -437 848
Rorelseresultat -48 771 211 234
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12722 12 780
Réantekostnader och liknande resultatposter -178 753 -149 130
Summa finansiella poster -166 031 -136 350
Resultat efter finansiella poster -214 802 74 884
Resultat fore skatt -214 802 74 884
Arets resultat -214 802 74 884

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 4

Byggnader och mark 10 223 262 10 352 320
Summa materiella anldggningstillgangar 10 223 262 10 352 320
Summa anlédggningstillgangar 10 223 262 10 352 320
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 738 27 035
Summa kortfristiga fordringar 12738 27 037
Kassa och bank 5 521473 771 184
Summa omsittningstillgangar 534 211 798 221
SUMMA TILLGANGAR 10 757 473 11 150 541

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2 860 000 2 860 000
Fond for yttre underhall 221725 388 215
Summa bundet eget kapital 3081725 3248 215
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -480 766 -722 141
Arets resultat -214 802 74 884
Summa fritt eget kapital -695 568 -647 257
Summa eget kapital 2 386 157 2 600 958
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5163 949 8 236 623
Summa langfristiga skulder 5163 949 8 236 623
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3072674 160 000
Leverantérsskulder 28 939 47 113
Aktuella skatteskulder 13 040 12712
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 92714 93 135
Summa kortfristiga skulder 3 207 367 312 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 757 473 11 150 541

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -214 802 74 884

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 129 058 129 058
-85 744 203 942

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -85 744 203 942

férandringar av rorelsekapital

Kassafiéde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 627 -16 296
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -18 594 49 717
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -89 711 237 363

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -160 000 -160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000
Arets kassafléde =249 711 77 363
Likvida medel vid arets borjan 771 184 693 819
Likvida medel vid arets slut 521 473 771 182

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak, slutavskriven ar 2085 80 ar
- Fiber 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har skett enligt féreningens
underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 486 312 479 136
Hyror 172 656 150 793
Summa 658 968 629 929
| arsavgifterna ingar véarme och vatten men inte hushallsel.
Not 2 Drift och fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El & uppvarmning* 68 813 78 753
Uppvarmning 77 375 63 444
Vatten** 45 249 34 212
Renhallning 24 059 26 604
Forsakring 12 367 10 740
Lépande underhall 43 265 19479
Planerat underhall 226 490 -
Fastighetsavgift 13 040 12712
Summa 510 658 245944
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Foérvaltningskostnader 68 023 61473
Medlemsverksamhet fastighetsdgarna - 1372
Summa 68 023 62 845
Not 4 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 340 619 10 340 619
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 340 619 10 340 619
Ingadende ackumulerade avskrivningar -2 879 799 -2 750 741
Arets avskrivningar -129 058 -129 058
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 008 857 -2 879 799
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 891 500 2 891 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 891 500 2 891 500
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 10 223 262 10 352 320

| det ingaende ackumulerade anskaffningsvarde byggnader, ingar ocksa ombyggnad av tak pa

1 062 800 kr som &r utfort under 2010 och 2011.

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 11 000 000 2522000 13522000
Summa 11 000 000 2522000 13522000
Not 5 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 521 473 771 184
Summa 521 473 771 184

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 1,12 % 2026-07-17  2026-07-17 2452103 2532103
Stadshypotek AB 1,23 % 2023-06-01  2023-06-01

Stadshypotek AB 1,31 % 2025-06-30  2025-06-30 2968 674 3024 674
SBAB 3,94 % 2028-05-19  2028-05-19 2 815 846 2 839 846
Summa 8 236 623 8 396 623
Varav kortfristig del 3072674 160 000
Varav langfristig del 5163 949 8 236 623

Enligt SrfU8 ska den del av Ianen som forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld samt kommande
amorteringar. Berdknad skuld om fem ar &r ca 5,2 miljoner kr.

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 10 616 000 10 616 000
Stéllda sdakerheter for skuld till kreditinstitut 10 616 000 10 616 000

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg,
Kristina Helgotsson Mikael Bohman Ann-Sofie Séderstrém
Lisa Orn Natalie Strémberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Av féreningen vald revisor

Afrodita Cristea, BoRevision AB

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Boktryckaren 6, org.nr. 769612-7617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boktryckaren 6
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
illrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Boktryckaren 6 for rékenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férdndringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort over-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme f6r framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
o6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar géras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féoreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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