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Foéreningen
§1 Namn, dndamal och site

Féreningens namn ir Riksbyggen Bostadsriittsforening Maria Park nr 6.

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter [Gr permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémissigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt sate i Helsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavialet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa sladgar och bostadsriitislagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshatning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsrill avses den riill 1 [Greningen som en medlem har 11l [6ljd av upplatel-
sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvandas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  lysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsriitt 1 [éreningen tll
[Blyd av upplilelse [rin [Gremingen eller som Gverlar bostadsriill 1 [Gremngens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk fGrening, nedan "Riksbyggen™,

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skrifilig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till [oreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller dlder.
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I Riksbyggen

Annan juridisk person d&n kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt far inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forvirvet
innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forviarvare som inte avser att
permanent bosétta sig i ligenheten farutsatt att nagon av andelséigarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvarv.

Den som [Grviirval andel 1 bostadsriitt [Gr viigras medlemskap. Om bostadsriitien efler
[orviirvel innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tullimplig, giiller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bosladsréitl har dvergitl tll bostadsrillshavarens make [ir maken inle viigras
miriide 1 [Greningen. Ej heller fir medlemskap viigras niir bostadsriill (1ll en bostadslii-
genhel dvergall (1l annan niirstdende person som varakiigl sammanbodde med bo-
sladsrillshavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, arsavgill och 1 [Brekommande [all upplatelseaveill.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsriillslagen inga avial
om all 1 [ramtiden upplita ligenhel med bostadsriitt. Bt sadant avial kallas [Br-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ér ritten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit 6verens om eft annat
pris én det som anges 1 kipehandlingen, fir den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan

5(26)
Transakbion 09222115557548724216 ‘ﬁb Signerat RM, W, J

L RGN L5l 10 w




I Riksbyggen

siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.

§10 QOgiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap 1
foremingen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om fGrviirvaren 1 sadant fall vigras
intride i fireningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utova bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrittsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [&r uléva bosladsriitlen ulan all vara medlem 1 [Greningen om den
Juridiska personen har [Grvirvat bostadsriitten vid exekutiv [rséljning eller
Ivangs[orsiljning enligt 8 kap. bostadsriilislagen och di hade pantriitl 1 bostadsriillen.
Tre (3) ar eller [Orviirvel fir [Bremngen uppmana den juridiska personen all inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen for den juridiska
personens rikning.

Eul didsbo elier en avliden bostadsritishavare [ar uldva bosladsriitlen utan atl vara
medlem 1 [Gremingen. Tre (3) ar eller dddsfallet fir [Gremingen uppmana dédsboel ait
mom sex (6) manader [rin uppmaningen visa all bosladsréitlen har ingatt 1 bodelming
eller arvskillte med anledning av bostadsriitishavarens did eller att nagon, som nte far
viigras mirfide 1 [dreningen, har [6rviirval bostadsréilten och séki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen tor dodsboets rikning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelming, arv, leslamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inte antagils (1ll medlem fir [6reningen uppmana
[Brvéirvaren all inom sex (6) manader [ran uppmamngen visa ail nagon, som nle f&r
viigras mniriide 1 [Bremngen, har [Grviirval bostadsriitlen och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte [6ljs, far bostadsriitten (vangsforsiljas enligl 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlitelse [Brviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller

2. forvarv som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
friin vilken bostadsriitten har évergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergatt {tr de [Grpliktelser som denne hafl som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14  Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsréitishavare far avséiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och dirgenom bl 11 frin sina fGrpliktelser som bostadsriitishavare. Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bosladsritlen dvergar tll [Greningen ulan ersiitining (11l
bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriilishavaren inte 1 rfitl (1d betalar insats eller upplitelseavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far féreningen hiva upplatelscavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

Fér varje bostadsritt ska t1ll [Greningen belalas msats och arsavgill saml 1 [Gre-
kommande [all upplitelseavgill, dverlalelseavgill, panisiittmngsavgill och avgill [or
andrahandsupplatelse.

Fareningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidia med anledning av bosladsrilislagen eller annan [Grlatining.

Insats, arsavgift. overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgitt
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslul om dndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriitishavama.

Lagenheten far inte tilltridas firsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi fr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan pafiras
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berikningen av arsavgifien, till den
del avgiflen avser ersiittning [or sadan kostnad, ta sin utgdngspunkt 1 den uppmiitta
forbrukmingen. For andra kosinader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enhgt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del [Gr ndgon kostnad &r uppenbart atll viss annan [Grdelningsgrund in insatser
bir tillimpas har styrelsen ritt atl besluta om sidan [rdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
firdelat pa manad fir bostad och lokal. Betalning ska erliggas scnast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriilishavaren belalar sin avgill pa post eller bankkonlor, anses beloppel ha
kommil [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrétishavaren
ell belalmingsuppdrag pa avgillen genom en slandardiserad betal(jéinstldsning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjdnstférmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annat dger [Greningen riitt att vid dvergang av bostadsriitl ta

ut en dverlitelseavgill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriittshavaren.

Overlilelseavgifien uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid lidpunkten [6r dverlilelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underriiltas om pantsiliningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten ar upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplits under del av ar beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drijs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har paniritt 1 bostadsritien [or sin fordran pa obetalda avgifier 1 form av
msals, arsavglll, upplitelseavgill, dverlitelseavglll, pantsétiningsaveill och avgifl for
andrahandsupplatelse. Vid uiméitning eller konkurs jiimstills sadan pantrill med
handpantritt och den har faretriide framfiir en pantritt som har upplatits av en
innchavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsriilishavaren [ir inle anviinda ligenheten [6r nagol annal findamal fin del
avsedda, Foreningen [ir dock endasl dberopa avvikelse som ir av avseviird belydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Del avsedda findamalel med en bostadsliigenhel 1 [Greningen dr permanentbostad [Gr
bostadsriittshavaren sivida inte annal siirskill anges 1 upplatelseavialet.

Bostadslagenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriilishavaren, med eller utan [Greningens (illstand, anviinder ligenheten [6r

annal fin avsell indamal svarar bosladsriitishavaren [6r nedan angivna kosinader

savida mle annal avialats;

o kosinader [Or Eigenhetens 1ordningstéillande [Gr annal fin avsetl dndamal,

» kostnader for dndringar i lagenheten som patordras av berérda myndigheter,

» okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsréitishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivoingen inte ulsiitts [or stérmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga [6r hiilsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten 1aktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Om
freningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

SO5TRAET24216 | Signerat RM, W, J
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att stérmingarna omedelbart upphér,
och

om det dr fraga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dar lagenheten dr beldgen om stérningarna.

2

Vid stérmingar som ér srskilt allvarliga med hiinsyn t1ll deras art eller omfatining har
foreningen rfitt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behiifiat med ohyra far detta inte las in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriitishavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand t1ll annan for sjélvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samiycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritl har fOrviirvals vid exekutiy [Grsiljning eller (vangs[orsiljning
enligl § kap. bosladsrilislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
ritlen och som inte anlagits 1ll medlem 1 (Grenmgen, eller

om ligenhelen fr avsedd [6r permaneniboende och bostadsrilten t1ll liigenhelen
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genasl underriitlas om
upplatelsen.

b2

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriillshavaren dnda upplitla sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand ull upplilelsen. Tillstind ska limnas, om bosladsréitishavaren har skil [Or
upplilelsen och [Greningen inte har nigon befogad anledning ail viigra samtycke.
Tillstindel ska begrinsas ull viss ad.

I fraga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas (1ll viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriilishavaren [ar inle inrymma ulomstliende personer 1 ligenhelen, om det kan
med[ira men [Or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [6reningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors

10 (28)
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fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallator, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsidkerhetsverkets register och att firetaget fir utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 ligenheten utftrs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon éir skyldig att fiilja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.
Fireningen svarar 1 dvrigt for att fastigheten ér viil underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

o ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ctt fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsaverféring som
cndast tjanar bostadsrattshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

» ledningar [Br elekincilel, saviil synliga som icke synhiga 1 ligenhelen ({rin och
med huvudbrylaren 1 ligenhelens elcentral (sikringsskapet))

» ligenhelens elcentral (sikringsskip), sirémbrylare, elullag och armaturer

o anordningar [Br infommationséver[Gring som endast (jdnar bostadsritishavarens
Liigenhet, ull de delar dessa ir synliga 1 ligenhelen

»  elradialorer (betrillande vatlenlyllda radiatorer svarar bosladsrillshavaren endast
[6r malning)

»  varmvallenberedare ([Grutsatl all den mle ir mlegrerad med anordning som
[Greningen svarar [Or enligl § 29)

» brandvarnare

» cldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rokgangar utanfor lagenheten

» ldgenhetens innerdorrar med tillhGrande karmar och siakerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster. dorrar och inglasningspartier

» 11ll dirrar, [Onster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprojs, isolerglaskassett, tonsterkitt (pa insidan och
mellan [Gnster/ddrrar/ inglasmingspartier), lisanordningar, nycklar, nngklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjarn och tatningslister. Gangjarn som ar en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar diven [6r yiterdtrrens tdiningslister, som fr en del av
brandskyddet.

s persienner

» elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare {6r all malning forutom utviindig malning och

kittning av yiter- balkong- och altanddrrar, fonsterbigar, dérr- och [Gnsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriitishavaren svarar dven for att funktionen 1
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beslagningen av fonster och dérrar skits och smorjs fortlopande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [Gr renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren {6r golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fnistaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
fiir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betritfande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriiltshavaren svarar [tr all inredning och ulrusining sdsom bland annat:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikl) pa golv och viiggar

»  Kklimrng runt och msats 1 golvbrunn

o rensning av golvbrunn, msals 1 golvbrunn, sil och valtenlas

» inredning och belysningsarmaturer

» elekinsk handdukstork

»  vilvaror och saniletsporslin

*  Iviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa
vallenledningen

o armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

»  vitvaror

o kiksfikt, spiskipa och venlilationsdon (om [liklen ingar 1 husels
ventilationssystem svarar bostadsréttshavaren enbart for armaturer och
slrdmbrylare samt [Gr rengéring av dessa och byle av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

o avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en lagenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vigg

»  virmepanna/virmepump

o vallenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsritishavaren
svarar dock [Gr milning)

o  golvbrunn

s yller-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som ér
en del av brandskyddet

o gangjim vilka dr en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

o [onsterbigar och [onsterkarmar

o  malning av utsidan av viter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dirr- och
fonsterkarmar samt inglasmngspartier

12 (26)
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» rilkkanaler och rékgangar utanfir ligenheten

« postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
e vattenburen golvvirme som iir en del av fastighetens uppvirmningssystem

o solceller

« staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller torsummelse, eller
2. wvardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,

b) nagon annan som &r inrymd i lagenheten, eller

¢) nagon som ulltr arbete 1 ligenheten [or bostadsréitishavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 3 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bosladsriitishavaren dr skyldig atl utan dréjsmal tll [Greningen anmiila fel och bnster
1 sidan ligenhetsutrusining som [Greningen svarar [Or enligl ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Fareningen far dta sig att utfora underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

[6r enligl ovan. Beslul hirom ska [allas pd [Gremngsstimma och bor endast avse

dlgirder som [Grelas 1 samband med omlatlande underhall eller ombyggnad av

[Bremingens hus som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdtfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fir ligenhetsutrustning cller personligt l6sére ska ersittningen beriknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giiller dock [6r brand- eller vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far toreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilitrade till lagenhet

Foretridare [Gr foreningen har ritt att [3 komma in 1 ligenheten niir det behavs [Gr
tillsyn eller [ir att utfira arbete som [Gremingen svarar [Gr eller har rétt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn niédvindigt.
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Bostadsrittshavaren ér skyldig att tala sadana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir féreningen har riitt till
det far Kronofogden beshuta om sérskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgird 1 ligenheten som
mnefattar

mgrepp 1 en biirande konstruktion,

mstallation eller fndring av ledmngar {tr avlopp, viirme, gas eller vatten,
msltallation eller indring av anordning for ventilation,

mstallation eller findring av eldstad, rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av lagenheten.

moall el o

Fior en ligenhel som har séirskilda lustoriska, kulturhistoriska, miljomissiga eller
konsiniirliga viirden kriivs allud tillstand (6r en atgiird som nnebiir alt et sidant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgdrden dr till pataglig skada cller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsréttshavaren star for de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgéra myndighetsbeshut. Om bostadsrittshavaren ar missnéjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.
Foriindringar 1 ligenhelen ska allud ulftras [ackmannamiissigl.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmalurer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar ir bara monleras pa husels ulsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs fir att foreningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen [6lja upp underhillsplan [6r genomiGrande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom [Breningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhillet av [dreningens
[astighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriitishavarnas
mdividuella fonder [Gr underhall av Eigenheterna,

Fond fér planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsréattshavarnas underhall
Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-

ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och

arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.
Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt

att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavegilt utéver tva
veckor [rin det att [Greningen elier [orlallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalmngsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drajer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nér det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrilishavaren utan behdvligl samlycke eller illstand uppliter ligenheten 1
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenhelen anviints 1 sirid med avsell indamal eller om bostadsritishavaren har
inncboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riltshavaren genom all inle utan oskiiligl dréjsmal underriitta styrelsen om att det
[inns ohyra 1 ligenheten bidrar Gll att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenheten pi annat sdll vanvirdas eller om bostadsriitishavaren asidosiitler sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som ldgenheten

upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidosatter de skyldigheter som en

bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inle limnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon nte kan visa en giltig ursikt or detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-

en att skyldigheten fullgérs,
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8. Brottsligt férfarande med mera

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan néringsverksambhet eller
liknande verksamhet som iir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tillstind utfor en atgiird
som anges 1 § 36,

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighel for bostadsriittshavaren att inneha
anstillning 1 etl visst fretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller liggas tll
grund [tr fGrverkande.

§ 41 Majlighet att vidta riattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

[ friga om bostadsligenhel fir uppsiigning inte ske pa grund av olovhg
andrahandsupplilelse enligl § 39 punkt 2, eller pa grund av otllilna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrattshavaren cfter tillsigelse utan
drijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgarden och far ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrattshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadsliigenhet pa grund av stérningar 1 boendet enligl § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialnimnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
lillsiigelse om rillelse nte har sketl, Vid sadana stdmingar fir uppsiigning som giiller
en bostadsligenhel ske ulan [Oregiende underriilielse till socialnimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas tll socialnimnden. Ritlelseanmaning och
underriillelse 1ll socialnfimnden kriivs dock om stémingama intriiflat under tid da
liigenhelen varit upplilen 1 andra hand pa séil som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar 1 boendel som avses 1 § 23 [jarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fireningen fick reda pa forhallande som avses i1 § 39 punkt 4 eller 7.

,,,,, e e e =
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En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhéllanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tvi (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har fGreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga krafi eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir ligenheten ar belagen, cller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgells underriitielse om mijligheten ait i tillbaka ligenhelen genom all betala
avgilien nom denna (id.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han cller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom cller liknande oforutsedd omstindighet
och avgitten har betalats sa snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs 1 [rsta instans,

Forsta stycket géller inte om bostadsritlshavaren, genom atl vid upprepade tillGillen
mle betala avgiflen mom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har asidosalt sina
firpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning (ir meddelas tidigast tredje vardagen eller uigangen av den t1d
som anges 1 [rsia stycket 1 eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriltshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriiffar niirmast efier tre méinader
[rin uppsiigningen, om inte ritten dligger honom eller henne att flytta tidigare,
Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tllimpas 6vriga
bestimmelser 1 § 42,
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§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om féreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsiagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten ull f6ljd av uppséigning 1 fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som majligt, om inte freningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenéirer
wvars ritt bertrs av forsiljningen kommer dverens om nagot annat. Férsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansékan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmdnt

Fareningens angelidgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
fireningen och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheler skils pé ell illfredsstillande sill.

Styrelsen ska arbela [6r uibildning av och information tll medlemmama samt 16sa
fragor i samband med skotseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn (11l bostadsriitishavamas olika [Grulsillningar skapa
likviirdiga mijligheter [ir alla all nylja bostadsriillen.

§48 Ledamoter och suppleanter
Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viiljs [6r en period av hégst tva (2) ar. Rollen som
styrelseord[orande utses arligen (ordf6randen éir dock fortfarande ledamot av
slyrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamol [6r lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en hell ny styrelse viiljs pa [Greningsstimma ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast darpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamditer och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligi filjande,

a) fireningsstimman viiljer tvia (2) t1ll sex (6) ledamiter samt minst tvi (2) och
higst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ir bosatt 1 féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som &r underarig, i konkurs, har néringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § tordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om nte [Greningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordftrande vid det styrelsesammantriide som halls 1 anslutning till den ordinare
[dremngsstiimman eller 1 anslulning tll exira [Greningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stiimma. Om stiimman viljer alt utse ordforande ska styrelsen
bland ordinaric ledamiter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sckreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
clanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordftranden ska se (11l att sammaniride halls niir sa behdvs.

Styrelscledamot har ritt att begdra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer dn hélften av de ndrvarande ledaméterna maste rista for ett beslut
fiir att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte dir nirvarande maste dessulom mer fin 1/3 av hela antalel
ledaméter (dvs. mer én 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore [ulltalig)
ha ristat fir beslatet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiiv) maste en ny bedémning av beslutslorheten giras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamoter, for det fall det ar
mdjligt, har

1. LAt ullflle att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.
Styrelsen eller en stillftretridare Fir inte [6lja sddana [Greskrifier av fdreningsstim-

man som star 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska [Greningar eller
dessa stadgar.
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§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fiir sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslhut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har réitt atl ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmékiigad [oretridare [6r foremingen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare tor foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, sa kallal bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan still[Gretriidare [6r [Greningen fir inle ulan [reningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess [asla egendom eller (omiréill.

Styrelsen far inte heller beshuta om rivning, om visentliga fordndringar cller till-
och/eller ombygegnad av [Greningens egendom ulan [Breningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikiigad [Gretriidare [Or [Greningen far inte utan
[Bremingsstiimmans bemyndigande (réiffa avial om atl ansluta ligenhelerna 11l
bredband, telefoni, TV-belalkanaler eller liknande [Grmedlade (jéinster. Har stiimman
givil slyrelsen el generelll bemyndigande [ir styrelsen [orlinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foremngens [irma lecknas, [Brutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledaméter
vl 1 [Grening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omlattning,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens framsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Didrutéver ska valberedningen
firesla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Féreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie fBreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efier
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin berdttelse.

Exlra stiimma ska hallas om styrelsen [inner skil att halla [Sremingsstimma [re niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven hallas nér det [or uppgivel findamal
skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga réstberitligade
medlemmar, Kallelse ska uifiirdas inom (va (2) veckor [rdn den dag da sadan begiiran
kom in till foreningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstaimman
ska hallas helt digitalt stills séirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir staimman halls digitalt, helt cller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning
V1id ordinare stimma (Arsstimma) ska [Brekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordfirande

d)  Anmiéilan av stinumoordforandens val av protokoll{Grare

e) Val av en person som jimle stimmoordfGranden ska justera protokollet

0 WVal av rosiriiknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordming utlyst

h) Framliggande av siyrelsens arsredovismng

1)  Framliggande av revisoremas berillelse

1) Beslul om [aststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslul om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsirihet {or styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie fiéreningsstaimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Daratéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjélpmedel sasom e-post tll de medlemmar som uppgivil en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
stirskilda [all stélls héigre krav pa elekironisk kallelse, se separal avsnill nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna cller pa annat sétt anges vilka
drenden som ska forckomma till behandling vid stimman. Om forslag till @ndring av
stadgarna ska bechandlas, ska det fullstandiga innchallet av andringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska d@ven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och [Gr all rosta.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse t1ll extra [Gremingsstiimma ska pd motsvarande sill ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor [re stéiimman, varvid det eller de jirenden [6r vilka
stiimman ullyses ska anges. Dessa kallelselrister giller dven om [Greningsstimman
ska behandla

1. en fraga om éndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om all foreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom f[usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foremngen [ir skicka kallelser till stimma med elektromiska hjiilpmedel sasom e-
post. I vissa sdrskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och ir:

1. om en stimma ska hallas pi annan tid fin vad som bestiimts 1 stadgarna
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ra

om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar réitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskréinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplésning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom sknfthigt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med 1
kallelsen till stimman.

§ 62 Raostratt, ombud och bitrade

Pi fareningsstimma har varje medlem en riist. Innchar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innchar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriiller kan de dock avligga en résl var.

Résiriill pa [Hreningsstimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot toreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riilt vid [Hreningsstimma uiévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillfGreiriidare enligl lag eller genom ombud med sknlilig
dalerad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten giller hiigst ell (1) ar fran uifirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening ér den som har fatl mer én hillien av de avgivna ros-

lerna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitrider. Vid val
anses den vald som har il de [lesta résterna. Vid lika rdstetal avgors valel genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte [Br sidana beslul som [Hr sin giltighet kriiver sérskild ma-
joriletl enligl dessa sladgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 figa som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de berorda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en ékning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
mbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
Hyresnfimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fisrandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tllbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriiltshavaren inte ger sitl samtycke till findringen, blir beslutet dinda giltigt om
minst iva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godliints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslatet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslulel mnebiir dverlilelse av ell hus som (illhér [Greningen, 1 vilkel del [inns en
eller Mlera ligenheler som iir upplilna med bostadsriiil, ska beslutet ha [altals pa det
siill som géiller [or beslul om hikvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Greningar, Minst (vi tredjedelar av bostadsriilishavama 1 det hus som
ska Gverldtas ska dock alltid ha gt med pa beslulet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ér kind
[r [Gremingen om ell beslul enligl punk! 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om éndring av fireningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fisljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gall med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir all en medlems rditt ull fHreningens behillna tillgiangar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samihga rostande pa den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverlata sin bostadsritt inskrinks r

giltigt endast om samtliga bostadsréittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pé beslutet,

,,,,, - £
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I Riksbyggen

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utiver vad som krdvs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkdnner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmiilas {6r registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Raiakenskapsar
Fireningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 0101 till och med 1231.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman (1ll foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande [Grvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Orvalining och [Gremingens rikenskaper ulses arligen
vid ordinarie [Greningsstiimma [Gr iden fram 1l dess nista ordinarne stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) ull tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad cller godkand revisor.

Om regisireral revisionsbolag ulses (1ll revisor ska ingen suppleant ulses [Or den
revisormn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [6r varje riilkenskapsiar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
[Bremingar [Greskriven revisionsberillelse till [Breningsstiimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avlimnal drsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiitlelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarma senast tva (2) veckor fire drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sé begiir,
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Ovrigt

§M Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fir medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsrittsforeningen r
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dar
bostadsrittsféreningen har sin verksamhet och via denna ér andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslul som innebiir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem 1
mtresseftreningen blir giltigt om samtliga rostberiittigade ér ense om det. Beslutet ér
fiven gilligt, om det har fattats pd tva pa varandra [6ljande [Greningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom toreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/ fastighetsboxar, eller skickas med
elekironiska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivil en e-postadress
och samiyckl dértll.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berér [Greningens
verksamhel. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma atl sta 1 strid
med (vingande lagsiiliming giller lagens bestimmelser.

Underlecknade mtygar alt ovanstiaende sladgar antogs vid [Greningsstimma
den 3 jumi 2024 samt 1 apnl 2025,

Ort och datum
Robert Moman Werner Janik
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstaende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt
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