Arsredovisning sy

Org nr: 7568500-1469

2024-07-01 — 2025-06-30

Document ID 09222115557563602313 @53  Signed TK, JJ, JF, MJ, MJA, KM, KB, EJ, LE




| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Uddevallahus nr 8 Org.nr: 758500-1469

Document 1D 09222115557563602313 Signed TK, JJ, JF, MJ, MJA, KM, KB, EJ, LE




Innehallsforteckning

i LT LT L L T —— 2
R eIt r ARG s i ssunssnsisssnusonnsnsnnsss susssses soeness ssossaanssss 8 m s oo ns RS ERAR A SR00 8
Bl AT SRR oo oot oo iaomasess st s ey v s e AR e o R o 9
RSSO AESANALYS o vcsemonsossassssnesnsssssassssssnessaresassnassuesusassssassnsssosssnsssnsssinsssssssiss 11
] ) T 12
Bilagor

Revisionsberittelse
Héllbarhetsredovisning 2024
Attbo i BRF

Ordlista

1| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Uddevallahus nr 8 Org.nr: 758500-1469
Document ID 09222115557563602313

Signed TK, JJ, JF, MJ, MJA, KM, KB, EJ, LE




mm m L Styrelsen for Riksbyggen Brf
F o rva It n I n g S b e ratte I S e Uddevallahus nr 8 far hérmed uppritta
drsredovisning for rikenskapsdret
2024-07-01 £l 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1959-12-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-11.

Arets resultat efter fondférindring visar pé ett dverskott pd 745 tkr (fg ar 833 tkr).

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregdende ér framst beroende pa dkade kostnader
for forvaltningsarvode drift, reparationer och vatten. Rintekostnaderna har dkat, p.g.a omséttning av tre 1an med hdgre
rénta. Antagen budget for kommande verksamhetsar ir faststélld s att foreningens ekonomi r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 24% till 28%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 3 1an som villkors &ndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under ret
fran 182% till 236%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 573 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 909 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Gronland 1, Bornholm 1 och Férdarna 1 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheterna finns 3

byggnader med 200 st ligenheter samt 9 st uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna é&r uppforda 1961-64.
Fastigheternas adress ér Fritjof Nansensvag i Uddevalla.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade 1 Soderbergs & Partner.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 19
2 rum och kok 115
3 rum och kék 63
4 rum och kok 3
Total 200
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal MC garage 16
Antal garage 9
Antal p-platser utan el 191
Antal p-platser med laddstolpar 10
Total tomtarea 28 225 m?
Total bostadsarea 11 828 m?
Total lokalarea 1200 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

124 934 000 kr
131 583 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgdr ca 2,10 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Luleé Energi El

Curator Hissar

Tele 2 TV-leverans

CityPark Parkeringsévervakning
Riksbyggen Forvaltning

E-fast Fastighetsskotsel och lokalvard

Uddevalla Brandservice

Axrskontroll av brandredskap

Curator Aurskontroll av nddbelysning
Tele 2 TV /Bredband
Anticimex Fagel och skadedjurhantering

Bostadsritterna /Soderberg & Partner

Infometric

Fastighetsforsdkring
IMD mitdata inkl. métdata for laddboxar
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 633 tkr och planerat underhall for 766 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast viren 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pé

7 761 tkr for de narmaste 30 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 357 tkr. Budgeterad avsittning for
verksamhetsar 2025/2026 uppgar till 1 357 tkr. Féreningens fondbehéllning per 2024-06-30 uppgar till 19 373 tkr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stammar och badrum 2011
Fonster och dérrar 2016/2017
Huskropp utvéndigt 2016/2017
Taklaggning FNV 2 2018
Markytor p-platser 2019/2020
Vindisolering lokal och tilliggsisolering vindsbjdlklag 2021/2022
Spolning avloppsstammar 2021/2022
Byte stolparmaturer pa parkeringen 2021/2022
Diverse underhdll pa hiss, vdrme och ventilationsstdlldon 2022/2023
Féagelsikring och entrétak, samt malning av dorr 2022/2023
Filmning, spolning och relining av VA 2023/2024
Renovering av lekplats, lekplatsutrustning, skyltar mm 2023/2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer (ombyggnad UC, &versyn och montering av nédbelysning,

el /nédtverksinstallation) 587 125
Huskropp utvindigt (byte av glas pé balkonginglasningar, fasad besiktning) 137 265
Garage och p-platser (traktor och grus) 14 694
Ovrigt (altanbygge, lagning slukhal, utredning drénering) 26 738
Planerat underhall Ar
Fasadarbeten 2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tom Karlsson Ordférande 2025
Jaana Jérvitalo Sekreterare 2026
Jim Fransson Vice ordférande 2025
Marcus Josefsson Ledamot 2026
Mattias Jensen Axelsson Ledamot 2025
Kenneth Mattiasson Ledamot 2026
Asa Marberg Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Mattiasson Suppleant 2025
Kristina Hansson Suppleant 2026
Niclas Johansson Suppleant 2025

Kristian Backstrom Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och ovriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2025

Eva Johansson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Monica Andersson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i1 forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
P4 stimman 2024-12-12 togs ett forsta beslut om att dndra stadgarna.

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 231 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 26 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 226 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 2024-07-01 dé avgifterna hjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med
5,0 % frén och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2024/2025 uppgér i genomsnitt till 939 kr/m?*/4r.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 overlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 25 st.).

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 13 459 12 831 11 951 11622 11282
Resultat efter finansiella poster* 1342 1 000 2365 2 060 1 894
Balansomslutning 102 179 103 256 105 488 105 824 99 755
Soliditet %* 27 26 24 22 21
Likviditet % inkl. l&neomforhandlin
kommande verksamhetsar ¢ a8 2t =8 % =
Likviditet % exkl.
laneomforhandling kommande 236 182 221 180 150
Xerksan.lfhetsirl P

rsavgift andel i % av totala
rérelsegintékter* < - ) } )
Arsavglf:'F kr/kvm upplaten med | 042 964 850 844 854
bostadsratt*
Driftkostnader ki/kvm 534 549 330 301 295
Energikostnad kr/kvm* 247 234 - - -
Sparande kr/kvm* 346 369 - - -
Skuldséttning kr/kvm* 5542 5706 6012 6228 5820
Skuldsittning kr/kvm upplaten med
bostadsratt* ¢ i 4160 6282 ) ) )
Réntekénslighet %* 5,9 6,2 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén 4rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och 6vriga intikter. Férandringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintiikter:

Beriknas pé totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pA totala intékter frin drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande: .

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala riintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
_Eget kapital i kr

Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhillsfond  Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid érets bérjan 721 545 597 8717 18 781 572 5412 444 999 554
Disposition enl. drsstimmobeslut 999 554 —999 554
Reservering underhallsfond 1357 000 —1357 000
Tanspréktagande av underhallsfond —765 822 765 822
Arets resultat 1336 109

Vid érets slut 721 545 597877 19372 750 5820 820 1336109

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 6411 998
Arets resultat 1336109
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 357 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 765 822

Summa 7 156 929

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 156 929

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13 459 155 12 830 509
Ovriga rérelseintikter Not 3 238 375 88 878
Summa 13 697 530 12 919 387
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 723 441 —7 156 385
Ovriga externa kostnader Not 5 —675 827 ~1.376/921
Personalkostnader Not 6 —147 627 —190 052
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 572 800 —2 571911
Summa rérelsekostnader -11 119 694 -11 295 269
Rorelseresultat 2 577 836 1624 117
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 190 350 226 023
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1426 149 —850 586
Summa finansiella poster -1235799 —-624 563
Resultat efter finansiella poster 1342 037 999 554
Skatter
Ovriga skatter Not 10 —5928 0
Arets resultat 1336 109 999 554
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning i underhallsfonden -1357 000 -1333 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 765 822 1 166 300
Arets resultat efter fondférandring 744 931 832 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 91930431 94 475 419
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 297 153 164 966
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgngar 92 227 585 94 640 385
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra lngfristiga vardepappersinnehav Not 14 398 000 398 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 398 000 398 000
Summa anliggningstillgdngar 92 625 585 95 038 385
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 111 094 10 179
Ovriga fordringar 15726 15723
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 420 513 571 768
Summa kortfristiga fordringar 547 333 597 670
Kortfristiga placeringar Not 16 6 000 000 4 000 000
Kortfristiga placeringar 6000000 4000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3 005 786 3620139
Summa kassa och bank 3 005 786 3620139
Summa omsittningstillgingar 9553119 8217 809
Summa tillgdngar 102 178 704 103 256 194
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1319422 1319422

Fond for yttre underhall 19 372 750 18 781 572

Summa bundet eget kapital 20 692 172 20 100 994

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5820 820 5412 444

Arets resultat 1336109 999 554

Summa fritt eget kapital 7156 929 6411 998

Summa eget kapital 27 849 101 26 512 992
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40275 000 43 147 375

Summa langfristiga skulder 40 275 000 43 147 375

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31932375 31 190 500

Leverantorsskulder 635 158 572 657

Skatteskulder 34266 36 478

Ovriga skulder 2428 2958

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1450376 1793 234

Summa kortfristiga skulder 34 054 603 33 595 827

Summa eget kapital och skulder 102 178 704 103 256 194
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 577 836 1624117
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 572 800 2571911
Fordndring inkomstskatt =5/1928 0
5144 708 4196 028
Erhéllen rdnta 152 978 252 964
Erlagd rénta —1454 731 =797 181
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 87 709 —111 068
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —284 517 734 617
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3 646 147 4275360
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =311 787
Investeringar i inventarier —160 000 —25 645
Kassaflode fran investeringsverksamheten —160 000 —337 432
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —2 100 500 —4 019 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2100 500 —4 019 300
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 1385647 —81372
Likvida medel vid arets borjan 7 620 139 7701 511
Likvida medel vid arets slut 9 005 786 7 620 139
Kassa och Bank BR 3005 786 3620 139
Kortfristiga placeringar 6 000 000 4000 000
Totalt Likvida medel BR 9 005 786 7 620 139
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) 4ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intékter. Forandringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt

Underhall / Underhallsfond

Underh3ll utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning frin Bokféringsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom &verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstimma. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspréktaganden ur fonden
som tillagg till resultatrakningen.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stomkomplettering och innervigg Linjér 50
Virme Linjar 70
El Linjér 40
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 55
Koksinredning Linjar 35
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjér 25
Styr- och 6vervakning Linjar 15
Restpost Linjar 50
Fasader Linjér 40
Balkonger Linjér 33
Fjérrvirme Linjér 40
Stamrenovering Linjar 60
Ombyggnad lokal till ldgenhet Linjar 50
Markanldggning Linjar 40
P-dédck Linjér 30
Elanslutning till p-ddck Linjdr 10
P-platser Linjar 10
Laddstolpar och laddboxar Linjér 15
IMD router till laddstolpar Linjér 5
Datorer Linjér 5
Overnattningsligenhet Linjir 30
Inventarier och mébler till Gvernattningsldgenhet Linjar 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Materiella anliggningstillgngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna r betydande och ndr komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 1opande
reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 11 111 004 10 581 774
Hyror, lokaler 282 360 272 059
Hyror, garage 115572 108 644
Hyror, p-platser 529 686 519356
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 182 —5798
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 245 -3 605
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 301 —40 923
Vattenavgifter 322 219 307 336
Elavgifter 522 930 520900
Kabel-tv-avgifter 408 000 487 200
Ovriga ersittningar 203 116 83 584
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 —18
Summa nettoomséttning 13 459 155 12 830 509

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 0 216
Ovriga rérelseintikter (parkeringsintikter CityPark) 68 799 88 662
Forsdkringserséttningar 169 576 0
Summa ovriga rorelseintakter 238 375 88 878
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =765 822 —1 166 300
Reparationer —632 781 —247 934
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -369 072 =353.271
Forsakringspremier =226 121 —253 835
Kabel- och digital-TV —366 368 =507 948
Pcb/Radonsanering 0 -85 086
Aterbiring frén Riksbyggen 1 800 2200
Systematiskt brandskyddsarbete —8 447 —3 788
Serviceavtal —17011 —13 828
Obligatoriska besiktningar —50 084 -311 471
Bevakningskostnader =713 =1190
Ovriga utgifter, kdpta tjénster =3 713 —4 588
Sno- och halkbekdmpning =70 234 —73.550
Forbrukningsinventarier —683 =12.999
Fordons- och maskinkostnader -8 178 0
Vatten =790 993 —655 090
Fastighetsel —991 163 -1 019 640
Uppvirmning —1 433 652 —1 368 242
Sophantering och tervinning —173 895 —140 491
Férvaltningsarvode drift (fastighets- och trddgardsskotsel samt stddning) * —1816 313 —939 333
Summa driftskostnader =7 723 441 -7 156 385

*Fastighetsskétsel och stidning — nytt avtal dirfor redovisas detta pd separat konto i not 4, tidigare dr vad detta i not 5

som forvaltningsarvode administration.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —446 413 —1 198 538
Lokalkostnader -1 000 -1 300
IT-kostnader =30 060 —2 685
Arvode, yrkesrevisorer —42 474 —32 728
Ovriga férvaltningskostnader —52 128 —38 825
Kreditupplysningar —10 852 -1 050
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —44 298 -58 193
Kontorsmateriel —2 593 —6 293
Telefon och porto =21 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —285 —86
Medlems- och foreningsavgifter —19 740 —24910
Konsultarvoden 0 —4 688
Bankkostnader =7 587 =7 627
Ovriga externa kostnader —18 375 0
Summa o6vriga externa kostnader -675 827 -1 376 921
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 —1 680
Styrelsearvoden —66 666 —60 000
Sammantriadesarvoden —28 500 =53 500
Ovriga ersittningar 0 —1336
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —21 500 =36 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 572
Pensionskostnader 12 =72
Sociala kostnader -31033 —36 893
Summa personalkostnader -147 627 -190 052
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =70 425 =70 425
Avskrivning Markanldggningar —112 445 —112 445
Avskrivning Anslutningsavgifter -9 750 -9750
Avskrivningar Standardforbattringar —2 352 368 —2 352368
Avskrivning Maskiner och inventarier —27 813 —26 924
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 572 800 -2 571 911
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering SBAB 189 973 224 262
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 365 157
Ovriga rénteintikter 12 1 604
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 190 350 226 023
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1426 121 —843 697
Ovriga rintekostnader —28 -6 889
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 426 149 -850 586
Not 10 Ovriga skatter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Inkomstskatt —5928 0
Summa ovriga skatter -5928 0
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 408 985 9988 791
Mark 368 585 368 585
Standardforbéttringar ombyggnad 125 075 537 125 075 537
Markanldggning 3900 707 3900 707
139 753 814 139 333 620
Arets anskaffningar
Omklassificering fran pagaende arbete 0 108 409
Overnattningsligenhet FNV 9 0 311 787
0 420 196
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 139 753 814 139 753 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7 638 506 —7 558 331
Standardforbattringar =36 226 395 —33 874 028
Markanldggningar —1413 494 —1301 050
—-45 278 396 -42 733 409
Arets avskrivningar
Byggnader —80 175 —80 175
Standardforbattringar —2 352 368 —2 352368
Markanldggningar —112 445 —112 445
-2 544 988 -2 544 988
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-47 823 384 —-45 278 397
Restvarde enligt plan vid arets slut 91 930 431 94 475 419
Varav
Byggnader 2 690 305 2770479
Mark 368 585 368 585
Standardforbattringar 86 496 774 88 849 142
Markanldggningar 2 374 768 2487213
Taxeringsvarden
Bostédder 122 148 000 128 972 000
Lokaler 2 786 000 2 611 000
Totalt taxeringsvéarde 124 934 000 131 583 000
varav byggnader 94 412 000 92 037 000
varav mark 30522 000 39 546 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 305 147 275 271
Datorer 11 447 11 447
316 594 286 718
Arets anskaffningar
Omklassificering fran pagéende arbete 0 4231
Inventarier och mobler till Gvernattningsldgenhet 0 25 645
Inventarier och verktyg (laddboxar) 160 000 0
160 000 29 876
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 476 594 316 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —146 477 —121 842
Datorer —-5151 —2 862
-151 628 -124 704
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —25523 —24 634
Datorer -2 289 -2 289
=27 812 -26 923
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —172 000 —146 477
Datorer =7 441 =5151
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =179 440 -151 628
Restvirde enligt plan vid arets slut 297 153 164 966
Varav
Inventarier och verktyg 293 147 158 670
Datorer 4 006 6296
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Vid éarets borjan 0 112 639
Omklassificering till byggnader 0 -108 409
Omklassificering till inventarier 0 -4 231
Vid arets slut 0 0
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
796 st garantikapitalbevis 4 500kr i RB Intresseforeningen 398 000 398 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 398 000 398 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 78 628 41256
Forutbetalda forsakringspremier 196 221 186 877
Forutbetalda driftkostnader 750 147 095
Forutbetalt forvaltningsarvode 75992 36 406
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 267 128 491
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 655 31643
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 420 513 571 768
Not 16 Kortfristiga placeringar
2025-06-30 2024-06-30
Kortfristiga placeringar av likvidamedel med sparrdnta hos SBAB 6 000 000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 6 000 000 4000 000
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2 082 520 1829919
Transaktionskonto 923 266 1790 220
Summa kassa och bank 3005786 3620 139
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 72 207 375 74 337 875
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —-1918 750 —2 100 500
Nista 4rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —30 013 625 -29 090 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 275 000 43 147 375

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 0,93% 2025-06-19 10 440 000,00 —10 350 000,00 90 000,00 0,00
SEB 0,93% 2025-06-19 10 410 000,00 —10 320 000,00 90 000,00 0,00
SEB 0,97% 2025-12-28 11 975 000,00 0,00 250 000,00 11 725 000,00
SEB 0,76% 2026-01-28 15 615 000,00 0,00 180 000,00 15 435 000,00
SEB 0,79% 2026-07-28 9 870 000,00 0,00 210 000,00 9 660 000,00
SEB 2,85% 2027-01-28 8 680 000,00 0,00 200 000,00 8480 000,00
SEB 3,12% 2028-03-28 0,00 10 320 000,00 30 000,00 10 290 000,00
SEB 3,12% 2028-03-28 0,00 10 350 000,00 30 000,00 10 320 000,00
SBAB 0,93% 2025-08-15 3524 625,00 0,00 120 500,00 3404 125,00
SBAB 3,93% 2026-09-10 1418 250,00 0,00 800 000,00 618 250,00
STADSHYPOTEK 3,47% 2027-12-30 2375 000,00 0,00 100 000,00 2 275 000,00
Summa 74 307 875,00 0,00 2100 500,00 72207 375,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 918 750 kr samt omforhandla 2 1dn (SEB) och 1 14n (SBAB) pé
totalt 30 564 125 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen kommer att amortera 1 918 750 kr &rligen under ndrmaste 5 &r efter balansdagen. Av den totala skulden
forfaller 62 613 625 kr till betalning 5 4r efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan.

Féreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lnefinansiering inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har for
avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 24 853 35578
Upplupna réntekostnader 51 808 80390
Upplupna driftskostnader 9940 66 610
Upplupna elkostnader 81 091 172 909
Upplupna virmekostnader 77 304 144 194
Upplupna kostnader for renhéllning 17291 23 459
Upplupna kostnader for UH administration/ relining 0 86 250
Upplupna revisionsarvoden 34 000 29 000
Upplupna styrelsearvoden 89 000 148 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9400 11979
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 1 055688 994 865
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1450 376 1793 234
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Not Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar 90 834 200 90 834 200
varav i eget forvar 0 —2 882 000
Totalt 90 834 200 87 952 200
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 2025-11-28

Uddevalla, datum framgar av den elektroniska signaturen.

Tom Karlsson, Jaana Jérvitalo,

Jim Fransson, Marcus Josefsson,
Mattias Jensen Axelsson, Kenneth Mattiasson,
Kristian Backstrom,

i egenskap av suppleant

Var revisionsberittelse har limnats den dagen som framgér av den elektroniska signaturen.

Revisorscentrum i Skovde AB Eva Johansson
Louise Ekstrom Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Uddevallahus nr 8

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Uddevallahus nr 8 for rakenskapsaret 2024-07-01-2025-
06-30

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhédllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nigot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért maél &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdam-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pé ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
miéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppnd en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Uddeval-
lahus nr 8 for rdkenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Viidr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och Gvriga valda revisorers bedom-
ning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde & Uddevalla den dag som framgér av elektronisk un-
derskrift
RevisorsCentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Eva Johansson
Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens héllbarhetsidéer hjalper bostadsréattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Uddevallahus 8 har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40%

26% 26% 26%

20%

0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%

80%

60%

° 50%

40% 33%
22% — 20%

20%

0%

Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och

och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 26% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Gron utemiljo

Anlagt odlingslotter

Startat insektshotell

Vattnat vaxter med regnvatten
Planterat vaxter som blommar hela
Satt upp fagelholkar

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar

v’ 2024/2025

Energi

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt till el fran fornybara kéllor
Bytt ljuskallor utomhus

Inventering och utbildning
Inventerat ljuskallor

Utsett miljo- och energiansvarig
Kontrollerat temperaturen




Energi
Féreningens byggnader har energiklass D-E. Den tidigast utférda energideklarationen &r giltig till
2029-06-25. For mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgéarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni

hos Boverket.

For de kunder dir Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvindning uppdelat pa varme, varmvatten och fastighetsel
samt i forekommande fall dven kallvattenférbrukning. Detta galler for de kunder som
koper Mataravldasning och statistik av Riksbyggen.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Energiklass for respektive adress
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhé&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
dverlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska véar
péverkan pé miljs.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsfsrméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett méjligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fir helba Livel
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