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Styrelsen for Brf Kragskivlingen i

Forvaltningsberattelse  wimammi

drsredovisning for rikenskapsdret

2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Bords Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat blev 1 509 tkr vilket &r hogre #n f.g. &r, vilket beror nagot hogre intdkter och nagot ligre driftkostnader.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 14n som villkorsandras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 006 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 515 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har under snart tva ars tid haft sopsortering i nedgrédvda behéllare, vilket har fungerat bra. Styrelsen
planerar att utveckla sopsortering med behéllare for papper, plast, metall och glas.I féreningens gillestuga har vi under
2024 haft traffar d& medlemmarna bjudits pé fika med semlor och dven ett luciafirande. Styrelsemotet i oktober startade
tidigare dér vi bjudit in alla nya medlemmar i foreningen for fika och information. Vi har dven haft grillkvill vid
foreningens grillplats ddr var och en har tagit med sig vad dem vill ldgga pé grillen

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Kragskivlingen 1 i Borés stad. De 4 byggnaderna innehéller 132 st. bostadsréttsldgenheter
och &dr uppforda 1954-1956. Fastighetens adress dr Norra Sjobogatan 1-7 och Lindormsgatan 3-21 i Boras.Foreningens
bostadsrétter bestar totalt av 7 849 kvm bostéder och lokalarean dr 525 kvm. Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsritt.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar Alvsborg. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 22
2 rum och kok 74
3 rum och kok 27
4 rum och kok 9
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 16
Antal garage 24
Antal p-platser 50
Total tomtarea 13 609 m?
Bostéder bostadsritt 7 849 m?
Garagelokaler 440 m?
Lokaler hyresritt 525 m?

Av den totala arean 8 8§14 m? utgor 965 m? uthyrningsbar yta.

Arets taxeringsvirde 106 365 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 106 365 000 kr

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Tele 2 Kabel-TV

Borés Elnét El

Borés Brandservice Brandskyddsarbete

Tele 2 Kollektivt bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 98 tkr och planerat underhall for 100 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar.Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr
(59,70 kr/m?.)
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Ar Kommentar
2000 Kop av Mark
2003 Byte av samtliga tak
2006 Byte av fonster
2008 Byte av kulvertar
Mark- och dréneringsarbete (hus
2009 2)
Mark- och draneringsarbete (hus
2010 1)
2012-2013 Stammar och badrum
2013 Viarmestyrning och cirkulation
2013 Byte ldagenhetsdorrar
2013 Mélning trapphus
2013 Renovering av bastu
2014-2015 Fasadrenovering
2015 Nya p-platser
2017 Fasadrenovering
2018 Fasadarbeten
2018 Mark- och dréneringsarbeten
2019 Fasadarbeten
2019 Markarbeten
2019 Energideklaration
2020 Underhall elarmaturer
2020 Fasadarbeten
2020 Markarbeten p-platser
2021 Huskropp utvandigt
2021 Markytor
2022 Gemensamma utrymmen
2022 Installationer
2022 Huskropp utvéndigt
2022 Markytor
2024 Byte av killarfonster
Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 25731
Installationer 51295
Huskropp utvandigt 14219
Markytor 8 581

Planerat underhall  Ar

2025 Avfallshantering/Utemiljo
2027 Fasader:Entréer hus [V
2028 Viarmeeffektivisering
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Wessman Ordforande 2026
Jehona Makolli Sekreterare 2025
Gird Back Vice ordforande 2026
Lars-Gunnar Hellstrom Ledamot 2025
Roger Sanneving Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Karlsson Suppleant 2025
Daniel Godman Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Borés Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Paavo Lundin revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Daniel Rolin revisor 2025

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under riakenskapséret har inga hiandelser intraffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 156 personer.

Styrelsen beslutade att hoja samtliga avgifter och hyror med 3 % frén 1 juli 2024.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlételser av bostadsritter skett (foregédende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning*” 7132 6972 6384 6392 6384
Resultat efter finansiella poster* 1509 1143 631 1301 1 097
Resultat exkl avskrivningar 2515 2 148 1 609 2289 2088
Soliditet %* 34 31 28 27 24
Arsavgift andel i % av totala . R

rt')relsegintéikter* 93 93 93 o4 4
Avgifts- hyresbortfall % 0 0,0 0,0 0,0 0,1
bA;:f‘;lgsﬁtg/ kvm uppldten med 847 830 768 768 768
Driftkostnader kr/kvm 348 357 389 319 396
Energikostnad kr/kvm* 205 195 195 189 170
Sparande kr/kvm* 297 231 219 259 290
Skuldséttning kr/kvm* 3317 3410 3580 3724 3879
Sl;;‘t?;:rt;ifg krkvm uppldten med 3725 3 830 4020 4181 4356
Réntekénslighet %* 4.4 4,6 5,2 54 5,7

* obligatoriska nyckeltal

A Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdittning och dvriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerdarsoversikten

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond fond resultat

Belopp vid arets borjan 207 578 13 760 000 8424 612 —9 405 488 1142 831
Disposition enl. arsstimmobeslut 1142 831 —1 142 831
Reservering underhallsfond 500 000 =500 000

lanspraktagande av underhéllsfond —-99 826 99 826

Arets resultat 1 509 062
Vid arets slut 207 578 13 760 000 8824 786 -8 662 831 1509 062

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —8262 657
Arets resultat 1509 062
Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 99 826
Summa =7 153 769
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7153769

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 131 563 6971958
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 150 55360
Summa 7170713 7027 318
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 067 700 -3 143 735
Ovriga externa kostnader Not 5 =700 042 =763 377
Personalkostnader Not 6 —164 454 —260 143
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1006 197 —1 005 469
Summa rorelsekostnader -4 938 393 -5172723
Rérelseresultat 2232 320 1854 595
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 3433
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 141 474 70 456
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —864 733 —785 653
Summa finansiella poster =723 258 =711 764
Resultat efter finansiella poster 1509 062 1142 831
Arets resultat 1509 062 1142 831
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 40 786 965 41444 412
Summa materiella anldggningstillgangar 40 786 965 41 444 412
Summa anléiggningstillgangar 40 786 965 41 444 412
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 9255 895
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 254 990 189 403
Summa kortfristiga fordringar 264 245 190 298
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4938972 3948 846
Summa kassa och bank 4938 972 3 948 846
Summa omsittningstillgangar 5203 217 4139 144
Summa tillgangar 45990 182 45 583 556
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 578 207 578

Uppskrivningsfond 13 760 000 13 760 000

Fond for yttre underhall 8 824 787 8424 612

Summa bundet eget kapital 22 792 365 22 392 190

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 662 831 —9 405 488

Arets resultat 1509 062 1142 831

Summa fritt eget kapital —7 153 769 —8 262 657

Summa eget kapital 15 638 595 14 129 533
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15210 000 22 445 000

Summa langfristiga skulder 15210 000 22 445 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 025 000 7 615 000

Leverantorsskulder 403 316 261 311

Skatteskulder Not 15 17 149 11 737

Ovriga skulder Not 16 70 492 94 035

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 625 629 1 026 940

Summa Kkortfristiga skulder 15 141 586 9009 023

Summa eget kapital och skulder 45990 181 45 583 556
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2232 320 1 854 595
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1006 197 1 005 469

Utdelningar 3433

3238517 2 863 496

Erhéllen rénta 145 502 66 428

Erlagd rénta —847 699 =785 653

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2536 320 2144272

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =77 974 173 943

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —294 471 20770

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2163 876 2 338 986
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —348 750 =565 670

Kassaflode fran investeringsverksamheten -348 750 -565 670
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan =825 000 —1 490 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —825 000 —1 490 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 990 126 283316

Likvida medel vid érets borjan 3948 846 3665 530

Likvida medel vid arets slut 4938972 3948 846
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.
Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomséattning och 6vriga intdkter. Forandringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anldggningstililgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berégknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Nyttjandeperiod
Badrum och relaining 50 ar
Elarbeten 50 ar
Virmestyrning och cirkulation 30 ar
Inglasade balkonger 50 ar
Inventarier och maskiner 10 ar
Markanldggning 10 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5966 898 5828271
Hyror, bostidder 0 =40
Hyror, lokaler 210 820 201 697
Hyror, garage 138 216 133244
Hyror, p-platser 91 500 86915
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 =54
Ovriga lokalintikter 4973 12610
Ovriga avgifter 550 0
Balkonginglasning 684 480 684 480
Ovriga ersittningar 34 121 24 834
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 5 1
Summa nettoomsittning 7 131 563 6 971 958

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetséar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 47 564
Ovriga rorelseintikter 39 150 7796
Summa dvriga rérelseintikter 39 150 55 360
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —99 826 —25 425
Reparationer —97 863 —199 199
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —238 810 —233 398
Forsdkringspremier —124 020 —126 662
Kabel- och digital-TV —251 920 —251 792
Systematiskt brandskyddsarbete -1 006 -2 881
Obligatoriska besiktningar 0 —82 600
Sné- och halkbeké@mpning —191 202 —164 349
Forbrukningsinventarier =5470 —8 804
Fordons- och maskinkostnader 0 -337
Vatten —421 253 —395718
Fastighetsel —182 980 —192 753
Uppvéarmning —1201 699 =1 132975
Sophantering och atervinning —249 522 —263 298
Forvaltningsarvode drift -2 131 —63 545
Summa driftskostnader -3 067 700 -3143 735

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —616 688 —682 070
Lokalkostnader —400 0
Resekostnader 0 —-105
IT-kostnader -7 383 =7323
Arvode, yrkesrevisorer —35506 —34 498
Ovriga forsiljningskostnader —4 124 0
Ovriga forvaltningskostnader -9 352 -2 872
Kreditupplysningar 0 —244
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —19 122 —17 756
Representation -915 —1755
Kontorsmateriel -1 089 —435
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 0
Konsultarvoden 0 —4 375
Bankkostnader -5173 -3 981
Ovriga externa kostnader -170 =7 965
Summa dvriga externa kostnader =700 042 =763 377

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —109 459 —147 920
Sammantrddesarvoden —30 627 —63 870
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 200 0
Sociala kostnader —22 168 —48 353
Summa personalkostnader -164 454 -260 143
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -949 630 =967 757
Avskrivning Markanldggningar —56 567 -37 711
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 006 197 -1 005 469
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 141 180 70 339
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 55 130
Ovriga rinteintikter 239 -13
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 141 474 70 456
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —863 637 —785 298
Ovriga rintekostnader -1 096 —355
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -864 733 —-785 653
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 35275997 35275997
Mark 3036 595 3036 595
Uppskrivningsfond 16 000 000 16 000 000
Markanldggning 565 670 0
54 878 262 54 312 592
Arets anskaffningar
Omklassificering 348 750 0
Markanldggning 0 565670
348 750 565 670
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 227 012 54 878 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 196 137 -9 548 380
Uppskrivningfond —3 200 000 —2 880 000
Markanldggning -37 711 0
-13 433 848 -12 428 380
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —629 630 —647 757
Arets avskrivning markanliggning =56 567 -37711
Uppskrivningsfond —320 000 —320 000
-1 006 197 -1 005 468
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —14 440 045 -13 433 848
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 786 967 41 444 412
Varav
Byggnader 25079 859 25079 859
Mark 3036 595 3036 595
Uppskrivningsfond 12 800 000 12 800 000
Markanldggning 527958 527958
Taxeringsvarden
Bostéder 104 000 000 104 000 000
Lokaler 2 365 000 2 365 000
Totalt taxeringsvarde 106 365 000 106 365 000
varav byggnader 72 092 000 72 092 000
varav mark 34273 000 34273 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1134 895
Momsfordringar 8121 0
Summa dvriga fordringar 9 255 895
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 0 4027
Forutbetalda forsakringspremier 144 466 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 925 44 962
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 988 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 610 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 140 414
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 254 990 189 403
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4938972 3948 846
Summa kassa och bank 4938 972 3 948 846
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 29235 000 30 060 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —14 025 000 =7 615 000
Langfristig skuld vid arets slut 15210 000 22 445000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,98% 2025-03-30 7 625 000,00 0,00 100 000,00 7 525 000,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2025-04-02 1975 000,00 0,00 525 000,00 1450 000,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2025-04-30 4 850 000,00 0,00 0,00 4 850 000,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2026-07-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2027-07-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,76% 2028-03-30 2 385 000,00 0,00 100 000,00 2 285 000,00
STADSHYPOTEK 3,71% 2028-03-30 3225 000,00 0,00 100 000,00 3125 000,00
Summa 30 060 000,00 0,00 825 000,00 29 235 000,00

*Senast ki#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Statshypotek ldn om 4 850 000 kr, 7 525 000 kr och 1 450 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 15 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 238 810 233 398
Debiterad preliminérskatt —221 661 —221 661
Summa skatteskulder 17 149 11737

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 0 208
Skuld sociala avgifter och skatter 66 044 46 031
Skulder for 16neavdrag 4 448 8 861
Avrékning hyror och avgifter 0 30 000
Clearing 0 8935
Summa dvriga skulder 70 492 94 035

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 34 562 33 689
Upplupna réantekostnader 101 651 84 617
Upplupna elkostnader 19 067 20263
Upplupna vattenavgifter 0 33230
Upplupna virmekostnader 0 144 848
Upplupna kostnader for renhéllning 0 21 645
Upplupna revisionsarvoden 35000 33 000
Upplupna styrelsearvoden 110 000 107 220
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 3105
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intsikter 213 311
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 325136 545013
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 625 629 1 026 940
Not 18 Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
Not 19 Stillda Sakerheter 2024-12-31  2023-12-31
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 38 506 000 38 506 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kragskivlingen i Boras, org nr. 764500-1277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kragskivlingen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed6mer jag riskerna for vdasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller dsido-
sattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beré&ttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kragskivlingen fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och &vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Paavo Lundin
Fértroendevald revisor

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor
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