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Styrelsen for Brf Svavelstickan i Norrk6ping far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens @ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostédder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens mark innehas med dganderitt. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta forening.

Foreningen har sitt site i Norrkdping.

Styrelsen och 6vriga funktionfirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Karl Kylensjo Ordforande 2025
Dick Axelsson 2025
Lars Henrik Mollberg 2025
Julia Mikkonen 2025
Mats Gustavsson 2025
Auktoriserad revisor Valda t.o.m. drsstimman
Ola Jakobsson 2025
Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Norrkdping Svavelstickan 1.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éaret avslutades den réttsliga processen mot totalentreprendren, dir féreningen fick rétt i domstol.
Totalentreprendren har dock efter domslutet forsatts 1 konkurs, vilket innebér att foreningen enbart
kommer att erhélla erséttning genom en moderbolagsborgen om 3 400 000 kronor. Enligt avtal med
CMED Holding AB, fran vilket féreningen indirekt forvarvade fastigheten, ska detta belopp
vidarebefordras till CMED Holding AB. Utbetalningen av erséttningen fran moderbolaget samt
vidarebetalningen till CMED Holding AB har skett under varen 2025.

Handelsen paverkar inte foreningens ekonomi, eftersom CMED Holding AB har statt for samtliga
kostnader relaterade till dtgérderna och dven kommer att erhalla hela ersittningen.

Foreningen gor ett negativt resultat vilket frimst dr hanforligt till avskrivningar av byggnad.
Medlemsinformation

Foreningen hade 35 medlemmar vid rikenskapsarets borjan och 35 medlemmar vid riakenskapsarets slut.
En 6verlatelse av bostadsritt har skett under rdkenskapsaret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1853 1610 1 605
Resultat efter finansiella poster -459 -442 -393
Soliditet (%) 64,2 52,5 55,6
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 815 680 667
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 452 13 594 13 737
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsrtt (kr/kvm) 13 452 13 594 13 737
Sparande per kvm (kr/kvm) 180 466 427
Réntekénslighet (%) 16,5 20,0 20,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 235 255 289
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 78,0 74,9 73,7
Arets resultat -459 -442 -393
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 46 955 000 120 600 -1 631 587
Disposition av féregdende
ars resultat: 51 800 -493 443
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 46 955 000 172 400 -2125 030
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 125 031
arets forlust -458 509
-2 583 540
behandlas sé att
Avsittning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering 51 800
i ny rikning overfores -2 635 340
-2 583 540

2021
1413
-452
56,7

652
13 879

13 879
333
21,3
253

81,8
452

Arets

resultat

441 643

441 643
-458 509
-458 509

3(12)

Totalt
45002 370

0
-458 509
44 543 861

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 852 829
29 727
1 882 556

-742 858
-139 898
2,3 -36 639

=777 428
-1 696 823
185733

3738
-647 979
-644 241
-458 508

-458 508

-458 509

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1610371
0
1610371

-847 479
-127 534
-33 384

=771 948
-1 780 345
-169 974

7
-271 677
-271 670
-441 644

-441 644

-441 643
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 6
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

68 229 084
60 270
68 289 354

50 000
50 000
68 339 354

348 622
12 785
42 989

404 396

604 434
1008 830

69 348 184

5(12)

2023-12-31

69 001 032
0
69 001 032

50 000
50 000
69 051 032

325766
15583 824
32 894
15942 484

662 353
16 604 837

85 655 869
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

89
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2024-12-31

46 955 000
172 400
47127 400

-2 125 031

-458 509
-2 583 540
44 543 860

23 599 000
23 599 000

252000
331 587
50 000
22 828
548 909
1205 324

69 348 184
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2023-12-31

46 955 000
120 600
47 075 600

-1 631587

-441 643
-2 073 230
45002 370

23 851 000
23 851 000

252 000
908 474
50 000
15041 377
550 648
16 802 499

85 655 869
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

-458 509
777 428

318 919

-22 856
-380 012
-576 887

920 666

259 830

-65 750
-65 750

13 851 000
-14 103 000
-252 000

-57 920

662 353
604 433

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

441 643
771 948

330 305

-36 874
-4 602 807
741 453
3 831 455
263 532

=)

0
-252 000
-252 000

11 532

650 821
662 353
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, Stomme 0,5%
Byggnader, Fasad 1%
Byggnader, Tak 4%
Byggnader, Loftgangar 2%
Byggnader, El 2,5%
Byggander, Ror 2,5%
Byggnader, Ventilation 2,5%
Markanlédggningar 5%
Installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafftningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réintebédrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader f6r virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arets resultat

Not 2 Medelantalet anstiillda

2024 2023
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Anstiillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 36 639 33384
36 639 33384
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 36 639 33384
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 72 311 066
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 72 311 066
Ingéende avskrivningar -3310 034
Arets avskrivningar =771 948
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 081 982
Utgaende redovisat viirde 68 229 084
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31
Ink6p 65 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65 750
Arets avskrivningar -5 480
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 480
Utgaende redovisat virde 60 270
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000
Utgaende redovisat virde 50 000
Not 7 Fond for yttre underhall
2024-12-31
Reservering enligt stadgar 172 400
172 400
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31
Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 ar 22 591 000
22 591 000
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2023-12-31

72311 066
72 311 066

-2 538 086
=771 948
-3 310 034

69 001 032

2023-12-31

2023-12-31

50 000
50 000

50 000

2023-12-31

120 600
120 600

2023-12-31

22 843 000
22 843 000




903 738 565

Brf Svavelstickan i Norrkoping
Org.nr 769632-8751

Not 9 Skulder som avser flera poster

11 (12)

Foretagets banklan om 23 851 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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23 599 000
23 599 000

252 000
252 000

2024-12-31

51 000 000
51 000 000

2023-12-31

23 851 000
23 851 000

252 000
252 000

2023-12-31

51 000 000
51 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karl Kylensjo Dick Axelsson
Ordforande

Mats Gustavsson Julia Mikkonen
Lars Henrik Mollberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Jakobsson
Auktoriserad revisor
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