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Sammanfattning
Varderingsobjekt Vallentuna Lind6 1:79
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten
Uppdrag Marknadsvardering
Vardetidpunkt 10 december 2025
Syfte Exekutiv forséljning
Rapport utférd 2026-01-05
Ansvarig varderare Fitore Regjepaj

av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Upplysningar Croisette kanner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta
uppdrag.

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Vallentuna Lindd 1:79 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

SEK/m? 23004
4 8 2 0 O 0 0 0 S E K SEK/taxeringsvarde 0,96
Initial avkastning 7,92 %
Avkastning flode 6,00 %
Avkastning restvarde 850 %
Fyrtioatta miljoner tvahundratusen svenska kronor Diskonteringsranta ar 1 (2,0% inflation) 10,67 %
Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT) -ar

Viérderingen baseras pa den information som har tillhandahéllits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahélina informationen visar sig vara felaktig, ofullsténdig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet Varderingsobjektet utgors av fastigheten Vallentuna Lindo 1:79 som bestéar idag bestar
av ett flerbostadshus med hyresratter.

Syfte Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvardet vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv

forsaljning.
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten
Vardetidpunkt 10 december 2025
Allmanna villkor For uppdraget géller bilagda "Villkor for vardeutlatande”.
Inspektion Inspektion utfordes 2025-12-01 av Frida Kalmertun i narvaro av fastighetsskotaren.

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Varderingsunderlag Foljande uppgifter har erhallits som indata i varderingen:

Inhdmtade tekniska uppgifter fran fastighetsskotare vid inspektion
Utdrag fran fastighetsregistret

Hyresgastlista

Faktiska driftskostnader for 2023 och 2024

Energideklaration

Tillfalligt bygglov, DNR SHBG 2021-000334

Ritningar

0O 0 O O O O O

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhdllanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Miljébelastning Nagon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allménna villkor for vardeutlatande).
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2 Varderingsobjektet

Lage

Varderingsobjektet ar beldget bredvid Huvudstadens
golfklubb, nordvast om Vallentuna tatort. Allmanna
kommunikationer finns i form av tdg med station pa cirka
fyra kilometers avstand och buss med hallplats pa cirka
1,5 kilometers avstand. Storre trafikled, E18 finns pa cirka
14 kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av en golfbana, skogs- och
dkermark. Service, sdsom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vard finns i centrala Vallentuna
inom fem kilometers avstand.
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Servitut, forman
for fastigheten

Kommun Vallentuna
Lindévégen 102,
Adress 186 30 Vallentuna
Upplatelseform Aganderiétt
Tomtareal 71639 m?
Samfallighet -
Gemensamhets-
anlaggning
Officialservitut —

07175-10/55.2,
07115-10/55.1 &
0775-10/55.3.
Avtalsservitut -
D202400386805:1.1,
D202200799313:1.7 &
D202100573297:1.1

Avtalsrattighet

Akt:96/46593, avser
golfanlaggning

Typkod 320 (Hyreshusenhet, bostéder)
Byggnad 45000 000 SEK

Mark 4976 000 SEK

Vardear 2015

~
\\\)\/’ ( '\
y 2
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 17 639
kvadratmeter. Det finns knappt négra obebyggda
delarna av varderingsobjektet.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan vilken
vann laga kraft 1999-03-11. Planbestammelser anger
kontor och hotelldandamél med en hdgsta
byggnadshojd av tre vaningar. Storsta tilldtna
bruttoarea ar 10 000 kvm.

Omradet dar varderingsobjektet ar beldget ar utpekat
som ett riksintresse - kulturhistorisk vardefull miljo.
Dar ny bebyggelse ska utformats och fargsattas med
sarskild hansyn till omgivningens egenart i samrad
med stadsarkitektkontoret.

Det finns ett tillfalligt bygglov for fastigheten med
andring av hotell till bostéder t.o.m. 2031-06-21, Dnr
SHBG 20271-000334. Begransningen som det
tillifalliga bygglovet avser, i nyttjandet av objektet for
bostéder, har tagits i beaktan vid bedémningen av
avkastningskravet for restvardet.

Varderingen forutsatter att nodvandiga
myndighetslov har erhdllits innan byggnadens
uppforande.

Uthyrbar area

Den totala uthyrbara arean uppgér till 2 0953
kvadratmeter, fordelat enligt tabellen intill.

Det finns 64 lagenheter och hyresgasterna ar
privatpersoner.

Ytfordelning

Lokalslag
Bostader

Totalt

croisette.
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Area (m2)
20953
20953
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Byggnadsbeskrivning Sammanfattande teknisk beskrivning
Byggnaden uppférdes 2011 och anvéndes forst som Grundlaggning Platta pa mark
ett hotell men 2021 fick man bygglov for bostader. Stomme Tré
Byggnaden &r uppford i tre plan och bedéms inneha  Bjalklag Tra

ett bra utvandigt och invandigt skick. Ventilation och
uppvarmningssystem  ar enligt uppgift fran
fastighetsskotaren i gott skick. Det finns en hiss i | Fonster 3-glas isoler
byggnaden. Samtliga las ar med nyckelkort.

Fasadmaterial Trapanel

Yttertak Papp

Samtliga lagenheter har en balkong/terrass. | Varmekalla Markvéarmepump (el)
Lagenheterna har parkettgolv och vitmalade vaggar.
Badrummen ar utrustade med handfat, handdukstork,
wc och duschplats. | badrummen ar golven i klinker | Ventilationssystem FTX
och vaggarna kaklade. Lagenheterna bedoms ha ett

Uppvarmningssystem  Vattenburna radiatorer

Hissar Ja
bra skick och standard.

Certifiering -
Det finns tva tvattstugor i byggnaden med vardera tre

Energiklass E

tvattmaskiner, tva torktumlare och ett torkskap.

" g VT

Fler bilder aterfinns i bilaga.

Lagenhetsfordelning

T

”\U“HHHHL‘H

Lagenhetstyp Antal a1
T rum och kok 55
2 rum och kok 8
3 rum och kok 1
Totalt 64
2r.0.k. 3r.0.k.

13%’ 1 2%

1r.0.k.
86%

Investeringsbehov

Inga investeringar, utéver periodiskt underhall, har
bedomts nodvandiga under kalkylperioden.

ST
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Energideklaration

Genom att gora en energideklaration far fastighetsédgaren
en god Overblick Over byggnadens energistatus och
inomhusmiljo. Det gar ocksé att se hur det ar mgjligt att
anvdnda mindre energi utan att sdnka kvalitén pa
inomhusmiljon. En energideklaration &r giltig i 10 ar och det
ar fastighetsagares ansvar att denna uppratta eller fornyas. | Byggér 2011
Byggnader som ska ha en energideklaration ar byggnader
med en golvarea som dverstiger 250 m? och ofta besoks av
allménheten, byggnader som uppldts med nyttjanderatt
samt byggnader som ar nyuppforda eller som ska saljas.
Bland annat industrier och verkstader ar undantagna fran  Radonmatning Inte utford
kravet pa energideklaration. | energideklarationen anges en
energiklass for byggnaden, frdn A — G. Denna baseras pa
byggnadens energiprestanda  jdmfort med tilldten  Agardsforslag Har lamnats
energiprestanda for en ny byggnad. Som exempel kan
namnas att energiklassen fér en byggnad som uppfyller ~ Giltigto.m.
kraven for en ny byggnad &r klass C.

Energiklass E

Primarenergital 122 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem Markvarmepump (el)

OVK utférd

2035-08-12

Byggnaderna inom varderingsobjektet har giltig energideklaration ur vilken information presenteras i tabellen intill.
Energideklarationen bifogas i sin helhet i bilaga.
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3 Generella marknadsforutsattningar

Efter flera ar av ekonomisk turbulens med hoga byggkostnader, energikris, inflation och rantehojningar har
marknaden nu stabiliserats. Under 2024 nadde konjunkturen botten, och 2025 blev &ret da dterhdmtningen tog fart.
For &r 2026 ser vi tecken pé en mer balanserad ekonomi. Inflationstakten har hallit sig I&g och stabil, och rantorna
har justerats nedat frén tidigare toppnivaer, vilket har forbattrat bade hushallens och foretagens investeringsvilja.
Byggkostnaderna har borjat normaliseras, dven om de fortfarande ligger ndgot 6ver nivderna fore pandemin.
Materialpriser har stabiliserats, och konkurrensen inom byggsektorn har okat i takt med att fler projekt dterupptas.

Inflationen (KPIF) har sjunkit kraftigt fran toppnivéerna over 10 % i slutet av 2022 till omkring 2,8-3,2 % under
sommaren 2025, néra Riksbankens maél. KPI for oktober 2025 6kade endast med 0,92 % jamfort med samma ménad
2024, vilket visar pa stabilisering. Prognoser for 2026 indikerar fortsatt 1dg och stabil inflation, vilket skapar goda
forutsattningar for rantesankningar och en mer gynnsam ekonomisk miljo.

Under 2025 genomférde Riksbanken flera rantesankningar for att stimulera ekonomin och minska hushallens och
foretagens rantekostnader. | juni 2025 sanktes styrrantan till 2,0 procent, och i september fdljde ytterligare en
sankning till 1,75 procent, som tradde i kraft den 1 oktober. Rantebeskedet i november innebar oférandrad rénta, vilket
signalerade att Riksbanken nu intagit en mer avvaktande hallning efter en period av aggressiva sankningar.
Prognoserna for 2026 pekar pd att rantan kan komma att sdnkas ytterligare ndgot under forsta halvaret om
inflationen fortsétter att ligga pa l&ga och stabila nivaer.

Inflation (KPIF) 2010 - November 2025
med prognos for dec 2025 - 2026
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BNP 6kade med 2,6 procent under tredje kvartalet 2025 jamfort med samma kvartal aret innan. Tillvaxten drevs av
uppgangar i hushallens konsumtion, bruttoinvesteringar och export. BNP-prognoserna for 2025 visar en positiv
utveckling jamfort med 2024. Den svenska kronan har aterhamtat sig kraftigt under aret och har tidvis varit bland de
starkaste valutorna i Europa. Trots detta rader viss osédkerhet kring hur rdntorna kommer att utvecklas och paverka
foretagssektorn och hushdllen pé langre sikt. For fastighetsbolag ar beldningsgrad och réntetélighet fortsatt
avgorande for finansiell stabilitet. Prognoser for 2026 indikerar en forsiktig men stabil tillvaxt, forutsatt att inflationen
och rantorna forblir pa l&ga nivaer.

Framat bedoms 2026 och 2027 praglas av en forsiktig men stadig tillvaxt. Prognoser indikerar att byggkostnaderna
kommer att ligga kvar pé en relativt hog niva jamfort med historiska genomsnitt, men med mindre volatilitet.
Forutsattningen for fortsatt stabilisering ar att inflationen forblir 1ag, att rantorna inte stiger kraftigt igen och att inga
nya storre kriser uppstar. Om dessa faktorer haller i sig, kan vi forvanta oss en mer forutsagbar och hallbar utveckling
inom bygg- och fastighetsmarknaden under de kommande aren.

ST
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4 Objektets marknadsforutsattningar

Transaktionsmarknaden

Efter flera ar av stigande direktavkastningskrav pa grund
av hojda rantor och osakerhet, har marknaden borjat visa
tecken pd stabilisering. Under 2024 planade
direktavkastningskraven ut for manga segment, och for
vissa segment har den @ven borjat sjunka.

Finansieringsmarknaden har ocksé forbattrats, d&ven om
bankernas kreditgivning fortsatt ar selektiv. De aktorer
som har starka balansrakningar och tillgang till kapital
har kunnat dra nytta av mojligheter pd marknaden,
medan andra fastighetsagare fortfarande moter
utmaningar med refinansiering av befintliga lan.

Sett till transaktionsvolym skedde en 6kning under 2024
jamfort med 2023 (dar transaktionsvolymen var det
svagaste aret pa ett artionde). Det ska dock poangteras
att transaktionsvolymen under 2024 var markant lagre
an exempelvis 2019, 2020 och i synnerhet 2021, men ur
ett historiskt perspektiv var transaktionsvolymen relativt
normal.

De forsta tre kvartalen under 2025 har visat en svag
okning av transaktionsvolymen jamfort med samma
period 2024. Den historiskt i sarklass mest
transaktionsintensiva perioden aterstar dock av aret och
mycket tyder pé att sa &ven blir fallet for 2025.

Varderingsobjektet utgor ett ndgot begransat objekt pa
grund av dess geografiska lage och dess begréansning i
och med att det enbart finns ett tillfalligt bygglov for
bostéder. Efterfragan bedoms som begrénsad. Vid en
eventuell forsaljning bedoms den sannolika koparen
bedoms vara en hotellaktor eller en privat
fastighetsagare.

Transaktionsvolym Sverige per

MDR SEK segment 2020 - 2025YTD*
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*Avser innevarande ar till och med 2025-09-18

Transaktionsvolym Stockholms lan
per segment 2020 - 2025YTD*
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Hyresmarknaden

Befolkningen i kommunen uppgick i slutet av 2024 till
cirka 35 120 personer. Befolkningsutvecklingen i
kommunen &r positiv och antalet invanare har tkat med
2,9 procent de senaste fem aren, vilket motsvarar cirka 1
030 personer. Befolkningsutvecklingen for hela landet
var under samma period 2 procent och for Stockholms
|an 4,02 procent.

| Boverkets Bostadsmarknadsenkéat, som grundar sig pa
kommunernas egna beddmningar, framgar att
Vallentuna kommun beddmer att det rédder underskott
pd bostader i kommunen savél pa kort som pa tre ars
sikt.

Foretagsklimatet i Vallentuna kommun raknas relativt
hogt i Svenskt Naringslivs enkatundersokning om det
lokala foretagsklimatet och hamnar pa en 39:e plats av
Sveriges 290 kommuner. Andelen nyfoéretagande per 1
000 invanare har varierat mellan 10,9-12,9 foretag per
tusen invanare under de senaste fem aren. Storsta
privata arbetsgivare ar Nara AB med cirka 425 anstéllda.

Varderingsobjektet ar beldget i ett bedomt C-lage for
bostader inom  kommunen.  Marknadsmassiga
hyresnivder avseende bostader i ett bedomt C-lage i
Vallentuna kommun bedéms i huvudsak variera mellan
1 700 — 2 100 kronor per kvadratmeter uthyrbar area
avser varmhyra (normhyra). Vakanserna i ett ldge
motsvarande varderingsobjektets bedoms variera
mellan 3,0 — 7,0 procent.

croisette. | ®Q Knidnt
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Nyckeltal (2024) Varde Rank*
Befolkningsmangd 35119 19
Skattesats (2025) 31,3% 9
Medianinkomst (kr/ar) (2023) =~ 402 686 10
Invanare per bostad 2,50 4
Andel hogskoleutbildade 34,6% 12
Nyféretagande (per 1000 inv) 10,90 22
Oppen arbetsldshet 41% 5

* Placering vid ranking av lénets samtliga 26 kommuner

FORDELNING AV

FARDIGSTALLDA BOSTADER
250
5 200
:3
3
8 150
2
g 100
B
® 50
0 - - - - -
2020 2021 2022 2023 2024

mSmahus = Flerbostadshus

Marknadsrantor, 2020 - 2025 YTD

o
N
0
>
o
c

e==STIBOR 3M

mar-21
jul-21
nov-21
mar-22
jul-22
nov-22
mar-23
jul-23
nov-23
mar-24
jul-24
nov-24
mar-25
jul-25

e EURIBOR 3M




Vallentuna Lindo 1:79
2026-01-05

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

P ¥ Knight
b: Fragk

5 Varderingsmetodik

Marknadsvérde

Marknadsvérde-
beddmning

Ortsprismetod

Avkastningsmetod

Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och
avkastningsmetod.

Utifran resultaten av dessa metoder gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebar att véarderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgédstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar (driftnetto) samt det restvarde
som fastighetsinnehavet forvantas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta
baserad pa de direktavkastningskrav som kan hérledas fran ortsprismetoden.

Driftnetto erhdlls genom faktiska eller bedomda hyresintakter reducerat med drift- och
underhallskostnader samt eventuell fastighetsskatt, tomtrattsavgald och vakans-/hyresrisk.

De faktiska véardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhdliskostnader, som finns
tillgangliga anvands i den mén de kan anses spegla en marknadsmaéssig niva. Nar faktiska
uppgifter om varderingsobjektets betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte
speglar marknadsmassiga forvantningar baseras kalkylen istéllet pa varden som bedéms
vara normala for det aktuella véarderingsobjektet med hansyn till rddande
marknadssituation.
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6 Ortsprismetod

En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kédnda bolagskdp har genomforts med utgangspunkt i nedan
redovisade forutsattningar och gallringsskal.

Fr.o.m. 2021-01-01

Typkod 320 och 321

Lan: Stockholm

Bortgallrade k&p Total area mindre &n 600 m?2

Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap

Det har sedan januari 2021 genomforts ett hundratal kop av bostadsfastigheter, efter gallring av kop kvarstér 15 kop.

Objekten har sélts till priser som varierar mellan 17 000 och 48 000 kronor per kvadratmeter uthyrbar area med ett
genomsnitt kring 29 000 kronor per kvadratmeter uthyrbar area. Objekt i den nedre delen av prisintervallet avser
framst fastigheter med samre skick och standard, beldgna i ett sémre geografiskt Iage och i den 6vre delen aterfinns
framst nyproducerade fastigheter. Nedan foljer ett urval av jamforbara affarer.

2024-09-30 Sodertalje Sagverket 12 2023 4373 209 000 47782 5,30-5,50
2024-01-31 Vaxholm Vega 8 1970 617 11000 17 828 5,50-5,85
2023-07-11  Nykvarn Tillbringaren 2 1963 6352 221000 34792 -
2023-10-02 Nynashamn Ankaret 11 &  1938-1939 3099 52 000 16780 -
Skogshyddan 9
2023-10-02 Nacka Alta 101:4 1993 876 23000 26 256 -
2023-06-30 Vallentuna Vallentuna- 2021- 18 548 760000 40975 3,60-3,80
Aby 1:180, mfl
2023-02-24 Tyreso Kardemumman 1 2018 2370 65000 27 426 -
2022-10-03 Sodertalje Stamjarnet 6 1960 1049 29 000 27 645 2,75-3,25
2022-05-31 Osf}eréker Trasattra 1:19 1995 1647 32500 19733 2,75-38,25
m
2022-05-06 Sodertélje Slanbaret 2 & 31 1945-1946 1668 55 000* 32974 3,00
2022-04-27 Vaxholm Domaren 8 1945 651 24500 37673 2,50-2,75
2022-04-07 Jarfalla Jakobsberg 18:13 1990 13559 275000 20 282** -
2021-12-01 Sigtuna Ragvaldsbo 1:16 1998 4737 136 000 28 710%* -
2021-09-09 Sodertalje Skeden 9 1945 1468 33000 22 480 -
2021-03-31 Osteraker Tuna 3:85 2004 5696 190 000 33 357** -
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| ovan redovisade jamforelsekop presenteras bade aldre och nyare bostadsfastigheter. De flesta nyproducerade
fastigheter som sdlts ar beldgna i mer attraktiva och etablerade geografiska lagen. For att dven kunna redovisa
jamforbara forsaljningar med liknande geografiskt lage som varderingsobjektet har darfor aven aldre fastigheter
beaktats. De flesta jamforelsekop presenterade ovan har daremot ett battre geografiskt Iage an varderingsobjektet.

Varderingsobjektet byggdes 20171 men under 2021 genomférdes ombyggnationer for att varderingsobjektet skulle
kunna anvandas som bostader istallet for hotell, s& varderingsobjektet bedoms generellt inneha battre skick och
standard an de flesta jamforelseobjekten ovan.

For varderingsobjektet finns dven en risk att fastigheten inte fortsatt f&r anvandas som bostéder efter att det tillfalliga
bygglovet gar ut, som galler till och med 2031-06-21. Begrdnsningen i och med att det enbart ar ett tillfalligt bygglov
avseende bostader bor speglas i det bedomda vardet.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Véardebeddmning har skett med beaktande av jamforelseobjektens férutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hénsyn har &ven tagits till eventuell
vardeutveckling sedan respektive forvarvstidpunkt.

Med hansyn till varderingsobjektets skick, standard och lage bedoms direktavkastningen variera mellan
5,50 — 6,25 procent for kalkylperioden

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 22 000 — 25 000 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde mellan 46 100 000 och 52 400 000 kronor.
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7 Avkastningskalkyl

Kalkylperiod Fran och med januari manad 2026 till och med december manad &r 2031.
Inflations- I kalkylen har ett inflationsantagande om 2,0 procent anvants under kalkylperioden.
antaganden

Antagandet grundar sig pad en samlad bedémning av prognoser framtagna av ledande
kreditinstitut sdsom Riksbanken och Konjunkturinstitutet. Se kapitel 3 "Generella
marknadsforutséattningar”.

Direktavkastning

Direktavkastningskravet har i mojligaste man bedémts med utgéngspunkt fran
genomforda forséljningar av likvardiga fastigheter pd marknaden och vid behov
kompletterats med statistik och erfarenhet. De i varderingsobjektet ingdende
hyreskontrakten och byggnaderna &satts vid behov differentierade direktavkastningskrav
utifrén dess riskperspektiv.

Direktavkastningskravet for varderingsobjektet har vid en samlad beddmning viktats till
6,00 procent for kassaflodet och 8,50 procent for restvéardet.

Det hogre avkastningskravet for restvardet beaktar risken att objektet inte far nyttjas som
bostader efter att det tillfalliga bygglovet 16pt ut.

Kalkylranta

Kalkylréntan for varderingsobjektet har inflationsanpassats och bedémts till 10,67 procent.

Hyror

Hyresgéstlista for november 2025 har erhdllits av fastighetsdgaren, erhdlina nivaer har
raknats upp med 3,0 procent till 2026 ars nivaer, beaktat kalkylstart 2026. Tabellen nedan
visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgédende hyresnivder bedoms vara
marknadsmassiga for bostadslagenheterna, daremot bedoms hyran for hog avseende
parkeringsplatserna och har darfor justerats ned till 300 kronor/p-plats och méanad efter
kontraktsslut.

Namn Yta Typ Total hyra (inkl. tillagg, exkl f.skatt) Marknadshyra
(m?) (Tkr) (kr/m?) (kr/m?)
Summa / snitt 2095 5305 2720 2718
Privatpersoner 1951 Bostader 5277 2705 2705
- 145 Bostader, vakant - - 2634
Privatpersoner 03 Parkering/Garage 29 9 600 3600

07 Parkering/Garage, vakant 3600

Hyrorna ar redovisade inklusive vdrme och Ovriga driftsrelaterade tillagg.
Hyresutvecklingen for bostadslagenheterna och parkeringsplatserna bedéms folja
forvantad inflationsutveckling.

En mer detaljerad redovisning framgar av hyresgastfoérteckningen i bilaga 1.

14
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Vakanser Risken for langsiktiga vakanser/hyresbortfall bedoms for varderingsobjektet som relativt
hog med avseende pé bostéadernas lage. Den langsiktiga risken for vakans/hyresbortfall
for bostaderna har i avkastningskalkylen beddémts uppga till cirka 5,0 procent och for
parkeringsplatserna  har den langsiktiga risken for vakans/hyresbortfall i
avkastningskalkylen bedémts uppga till cirka 10,0 procent.

Drift och underhall Drift- och underhéliskostnader for heldret 2023 och 2024 har erhallits av fastighetsagaren.
Utover de erhdllna kostnaderna som rimlighetsbedomts av Croisette har tillagg gjorts for
periodiskt underhall, vilken har beddmts utifran erfarenhet och statistik med hansyn tagen
till varderingsobjektets skick och standard. Drift- och underhallskostnaderna bedoms uppgéa
till 625 kronor per kvadratmeter.

Drift- och underhallskostnaderna for parkeringsplatserna har bedémts uppga till 5,0 procent
av hyresintakterna.

Investeringar/ Inga investeringar, utdver periodiskt underhéll, har beddmts nodvandiga under

hyresgést- kalkylperioden.

anpasshingar

Fastighetskatt For flerbostadshus utgar en fastighetsavgift om 1 724 kronor (2025) per lagenhet. Om 0,3

procent av taxeringsvardet ger en lagre avgift ar det denna summa som utgor
fastighetsskatten.

Enligt uppgift fran fastighetsagaren uppgick fastighetsavgiften till 104 320 kronor for
rakenskapséret 2024. Fastighetsavgiften uppgér darmed ar 2026 till 110 336 kronor.

RESULTAT — AVKASTNINGSMETODEN

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedoms till cirka 23 000 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 48 200 000 kronor (se bilaga 1).
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8 Resultat

Varderingsforutsattningar
Varderingsobjekt
Vardetidpunkt
Syfte

Ortsprismetoden

Bedémt intervall, totalt

Avkastningskalkylen

Avrundat véarde, totalt

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Vallentuna Lindo 1:79
10 december 2025

Exekutiv forsaljning

cirka 46 100 000 — 52 400 000 kronor
cirka 22 000 — 25 000 kr/m? uthyrbar area

cirka 48 200 000 kronor
cirka 23 000 kr/m2 uthyrbar area

Knight
n Fraﬂk

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Vallentuna Lindo 1:79 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
SEK/m?

48 200 000 SEK e

Avkastning flode
Avkastning restvarde

Fyrtioatta miljoner tvahundratusen svenska kronor Diskonteringsranta ar 1 (2,0 % inflation)

Stockholm 2026-01-05

Fitore Regjepaj
Civilingenjor Lantmateri

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor

Avkastningskalky! & tabeller
Allmanna villkor for vardeutlatande
Utdrag ur fastighetsregistret
Energideklaration

Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT)

Tda  Kalwmbn

Frida Kalmertun
Civilingenjor Samhallsbyggnad

23004
0,96
7,92 %
6,00 %
850 %
10,67 %
-ar
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utforda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran &garrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat sétt kan anda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, felifastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om s&dana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av saddana skador eller kostnadsbedémningar, da detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger kdparen att sjalv gora
de bedoémningar som kravs utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pd en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, dgare,
representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahdllas, grundas varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets ldge, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmaojligheter.
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REAL ESTATE PARTHER
= FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

- — -..
FASTIGHET | | 12
VALLENTUNA LINDD 1:79
Bktunlitet fastighetsregistret: 20250205 000000
Objekctidentitet: S431150F-4119-foad-ald0-2dEf660 4 50ma
Lamc Kommun:
01, Stockholm 15, VALLENTUMNA
Dwrign noterimgar:
Socken: ¥Vallentuena
Lartmia terioontor
LANTMATERIET, BOX, £7700, 117 84 STOCKHOLM Kontor: ALLG Tel: 0771-636363

URSPRUNG [ |
VALLENTUNA LEKDD 1:6

L5

‘TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT |
Fastighetsmyckel [frr): Distrikt:
10516660 215064 Vallentens

5
ADRESS Q

Linddvigen 102 1586 30 Yallentuna Yallentuna
L8

'AREAL | &

Totalareal: Woarew lmmd: Varsv vatten:
1 639 kvm 16398 kvm 0 kvm
L 0.16 hz 016 ha 0 ha

'LAGE, KARTA | | 0 |

Omride: M:[SWEREF33) E ¥=[RTID) ¥

4§ L G6605783,09 67129154 6605952 62 1625855,73

. u) T
ATGARDER || "
Fastighetsratisliga: Diatiem: Akt
Awstyckming 30110304 0115-10/55

L9

i '
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

'hllncga andelari samfallighet hittades.

|ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanligeningar hittades.
\

'INSKRIVNING ALLMANT | | -
Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-11-11 Senacte Endring for fastigheten: 2025-07-10
Inskrivmingskantor

Lantmateriet, Kontor: Norridlje 761 B0 NORRTALIE Ted: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2025-11-12 165:30-48

Sidal/4
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VALLENTUNA LINDO 1:79
ALDRE FORHALLANDE ||
L L94/42607, L96,/19123, L90,24934 19438584 L11,/13568, 111/27260 |
LAGFART & |
INTECKNINGAR | & ]

Amntal inteckningar: & st, Summa: 85 D00 k00

Datapanthrey: Faretradesordning 2 Ciatapantbrew FéretrSdesordning 3 Datspantbrew: Faretridesordning £
Bebopp: SEK 10000 DOD Belopp: SEK 5 000 000 Belopp: SEK 4 D00 000
Bt 11713599 Beviijad Akt 11713600 Beviljad Bkt 1117787 Beviljad
Inskriwningsdag- 201105-11 Inskrivmingsdeg: 201105-11 Inshorivningsdeg: 2011-06-16
Datapanthres: FaretrSdesordning 5 Datsparthrew FéretrSdesordning 6 Datspantbrew: FaretrSdesordning 7
Belopp: SEK 3 500 000 Belopp: SEK 42 500 000 Belopp: SEK 20 000 000
B 12/1613 Bewiljad Akt D-202 1-00586014:2 Bkt D-2022-00443079:1
|m Hoiz0a-19 Blllﬂjlﬂ HE"I.I'i[j-'Id
nskrivmingsdag: 2021-12-23 Inskorivningsdeg: 2022-10-31
L8 ",
' ey R’
ANTECKNINGAR | _
Typ Inskrivningsdag Text Bkt Beshut
BAnteckning 2025-07-0% Utmatning 2025-07-07, 62 667 825 kronor f@mte ranta och kostnader D-2025-00246344:1 Beviljad
utslagsnummer 01-36E378-25
N, )
e e 1
TIDIGARE AGARE _

2025-11-12 16:30:48 Gida 2 /4
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VALLENTUMA LINDO 1:79
LN A
i i R
AVTALSRATTIGHETER | | i )
Faretridesordning  Typ Andamal Inskrivningsdsg Ak Beshut
1 Bvtalznyttjanderstt GOLFANLAGGNING 1996-12-23 96/26893 Beviljad )
' — y
RATTIGHETER | &
et finns & rattigheter pd fastizheten.
Rittigheter dar fastigheten har f5rman
Officizlzervitut 0115-10/55.2
Avtalsservicut D202£003865805:2.1
Officizlservitut 0115-10/55.1
Officizlservitat 0115-10/55.3
Awtalsservitut D202200199313:1.1
Avtalsservitut D202100573297:1.1
Sdk efter InfoR3tt.
., A
i o |
PLANER OCH MARKREGLERINGAR | - -]
Planer
Hamn [typ] Bkt Senaste dndring Berdrd kommun
UNDE 1:6 DEL AV [Detaljplan) 0115-P25/ 0204 2021-05-25 Vallentuna
Statues: Gallande Beshrtsdatwm: 1969020
Lagn kraft: 1990-03-11 Genomfsrande: 1809-03-12 - 2014-03-11
Mamn [typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
GOLFBANA VID LINDD PARK [Omradeshestimmelser) 0115-P99,/0201 2024-04-24 Vallentuna
Status: Gallamde Beslutsdatum: 19593-02-01
L. ",
F '
MER INFORMATION H
Det finns 1 byggrad/er pd fastigheten. 56k efter InfoByge.
L Det finns 52 [3genhet/er pd fastigheten. 56k efter |3genheter. )
TAXERING | | B |
Hyreshusenhet, bostader, typkod 320
Beshutzar |- 25
Temeringsid: Til014-5
Tareringsvarde kr: 40976 000
Teax.znhet avser:
VALLENTUNA LINDD 1:75

2025-11-12 16:30-48

Sida 3 /4
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VALLENTUNA LINDO 1:79

Taxerade agare

Varderingsenheter

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Shatteverkests id: 3017258082025 Skatteverkats id: 3017255102025
Varderingsenhetsnummer: 1 Vardenngsenhetsnummer: 1

Taw wirde kr: 45000 000 Tawvirde ke 4976000
Tan.warde kr:{fore ev. just. sBregna &5 000 000 Tanvirde kr-[fare ev. just. séregna 4976000
farh.) farhy

Riktvirdeomrade: 115028 RiktwErdeomrade: 115028
Virdear 2015 Byggratt i kvm: 2619

Brshyyrs ke £ E7E 000 Tillhar byggrad: i

Under uppfdrande: Mej

Ligger pa tome 3017258102025

Nybyggnadsar: 011

Om eller nybyggnadsar: 2021

Aren boem: 2085

Tillhir byggnad: 1

LY &

wmm—uﬂm

2025-11-12 16:30:48 Gida 4 /4




. FASTIGHETSRAPPORT - INFORATT

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

s N
FASTIGHET %
VALLENTUNA LINDO 1:79
Objektidentitet: 9d91150f-4119-fbad-e040-ed8f66445eea
Lan: Kommun:

1, Stockholm 15, VALLENTUNA
Lantmaterikontor

L LANTMATERIET, BOX 47700, 117 94 STOCKHOLM Kontor: AL49 Tel: 0771-636363 )

(.. )
RATTIGHETER &
Akt: D202200199313:1.1 Akt: D202100573297:1.1
Typ: Avtalsservitut Typ: Avtalsservitut
Status: Levande Status: Levande
se beskrivning se beskrivning
Parkering, Avfallshantering Parkering, Omrade
Berorkrets ev. ofullstandig: Nej Berorkrets ev. ofullstandig: Nej
Rattigheten ar till forman for: Rattigheten ar till forman for:

VALLENTUNA LINDO 1:79 VALLENTUNA LINDO 1:79

Rattigheten belastar: Rattigheten belastar:

VALLENTUNA LINDO 1:80 VALLENTUNA LINDO 1:80

Akt: 0115-10/55.3 Akt: 0115-10/55.1

Typ: Officialservitut Typ: Officialservitut

Status: Levande Status: Levande

AVLOPP VAG

RATT ATT ANLAGG:A, UNDERHALLA OCH FORNYA EN AVLOPPSLEDNING RATT ATT ANVANDA ETT 4 METER BRETT OMRADE A FOR UTFART, SE

MED PUMP, OMRADE B, SE KARTA AKTBILAGA KA. KARTA AKTBILAGA KA.

Berorkrets ev. ofullstandig: Nej Berdrkrets ev. ofullstandig: Nej

Senaste atgird: 2021-05-25 Senaste atgird: 2021-05-25
Berdrkrets andrad Berdrkrets dndrad
Fastighetsreglering Fastighetsreglering

Rattigheten ar till forman for: Rattigheten ar till forman for:

VALLENTUNA LINDO 1:79 VALLENTUNA LINDO 1:79

Rattigheten belastar: Rattigheten belastar:

VALLENTUNA LINDO 1:80 VALLENTUNA LINDO 1:80

Akt: 0115-10/55.2 Akt: D202400386805:1.1

Typ: Officialservitut Typ: Avtalsservitut

Status: Levande Status: Levande

VATTENLEDNING se beskrivning

RATT ATT ANLAGGA, UNDERHALLA OCH FORNYA EN VATTENLEDNING, SE Parkering

KARTA AKTBILAGA KA. Berorkrets ev. ofullstandig: Nej

Berorkrets ev. ofullstandig: Nej Rattigheten &r till forman for:

Senaste atgird: 2021-05-25 VALLENTUNA LINDO 1:79
Berdrkrets andrad e
Fastighetsreglering Rattigheten belasfar:

Rattigheten ar till forman for: VALLENTUNA LINDO 1:80

VALLENTUNA LINDO 1:79

Rattigheten belastar:

VALLENTUNA LINDO 1:80

_ J

Rapporten himtades 2025-12-09 09:52:31
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-12-09 09:52:31

Sida 1/1



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Lindévagen 102, 186 30 Vallentuna
Vallentuna kommun

Nybyggnadsar: 2011
Energideklarations-ID: 1638293

ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &dgare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
122 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 85 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
68 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmidtning:
Inte utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utférd

Atgirdsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utférd av:
Richard Lindvall, Energi & Utbildning
i Sverige AB, 2025-08-12

Energideklarationen ar giltig till:
2035-08-12
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan

Energideklaration

Version: 3.0
Dekl.id: 1638293

Kommun

Stockholm Vallentuna

|_ Egna hem (privatdgda smahus)

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.
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Byggnaden - Egenskaper

Typkod
320 - Hyreshusenhet, bostader

Byggnadskategori
Flerbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 2011
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
3066 m? Avarmgarage)
Avarmgarage N ) . . .
0 Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
m2
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
0 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark Kontor och forvaltning
3
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler fér livsmedelshandel
1 ) I
Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
64 Képcentrum
Finns till vervagande del lagenheter med .
boarea om hégst 35 m? vardera? Vard, dygnet runt
(6 Ja (" Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i . )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
0,76 I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
a i h t dukti
Uppvarmning och varmvatienproduition Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
(@ Ja (" Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100

8 kap 13 § PBL?
(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2401 - 2412

Berdknad energianvdndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvénts fér vdrme och varmvatten angiven métperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 104129 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
VVarmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 53707 kwh

Ovrig el som ingar i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 44106 «kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?® (1-17) 201942 kwn
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) KWh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
("Ja (& Nej m? KWhar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
F Ja (a Nej m?2 kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

208306 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Marsta

Byggnadens primarenergianvandning®

374951 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

122 kWh/m? ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

85 kWh/m?2 ar

Referensvérde 2
(liknande byggnader)

78 kWh/m?2 &r

Referensvéarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

* Den energiméngd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Den el som ingér i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.
° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem v FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [ Sjalvdrag
Ar ver)tilationskontrollen utférd vid tidpunkten for @42 C Nej " Delvis 7 %
energideklarationen?
Ar ventilationskontrollen utan anmarkning vid tidpunkten for Cua (@ Nej

energideklarationen?

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C ja @ Nej
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? )
Beddémningsgrund for faststallande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa 6ver 70 kW?

Beddémningsgrund for faststallande av nominell effekt C")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten métt? (" Ja (@ Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av vérmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Bytel/installation av tryckstyrda pumpar

<1171 71717

Annan atgéard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I L R R R A R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fénsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I DR R R A A A

Annan atgéard

Minskad energianvandning

23300 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,1 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Injustering av varmepumpens el-tillskott som vadrmer tappvarmvatten.
Ackumulatortankarnas el-patroner &r for hogt stallda vilket gor att
varmvattnet i huvudsak produceras av el-patroner.




Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av vérmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

B R R A A A

Annan atgéard

Ventilation
[v Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Bytefinstallation av varvtalsstyrda flaktar
[V Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vérmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I L R R R R R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéallare/mark

Byte till energieffektiva
fénster/fonsterdérrar

Komplettering fonster/fénsterdérrar
med innerruta

Tatning
fonster/fénsterdorrar/ytterddrrar

I R R R A A A

Annan atgéard

Minskad energianvandning

27000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,53 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Omprojektering och injustering efter verkligt behov da projekterat luftflode

ar 0,76 1/s per m2 och verkligt som &r ca 50%.

Det spar energi och ger langre

livslangd pa fléktar och kringutrustning som slits mindre.




Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av vérmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

<7171 1T

Annan atgéard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Bytefinstallation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vérmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I L R R R R R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéallare/mark

Byte till energieffektiva
fénster/fonsterdérrar

Komplettering fonster/fénsterdérrar
med innerruta

Tatning
fonster/fénsterdorrar/ytterddrrar

I R R R A A A

Annan atgéard

Minskad energianvandning

15000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,1 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Drift och underhadllsinstruktioner samt injustering av temperaturer samt

automatisera sommaravstdngning av vérme.

for bade vdrme och kyla.

Behovsstyrning cirkulationspumpar




Ovrigt

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

(@ Ja ( Nej

Vid nej, vilket undantag aberopas

Kommentar

Byggnadens energianvdndning kan sédnkas kraftigt enbart genom
enkla atgdrder och trimma in vadrme och ventilation vilket ger ett
bdttre inomhusklimat och driftsdkrare system.

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se ill att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Richard Lindvall

Datum fér godkannande E-postadress

2025-08-12 richard@energiutbildning.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
7364 Kiwa Swedcert Kvalificerad
Foretag

Energi & Utbildning i Sverige AB
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Stockholm Vallentuna 1638293
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Lind6 1:79 2025-08-12

Adress Postnummer Postort

Lindévagen 102 186 30 Vallentuna

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
géllande regler, exempelvis om energideklarationen anvénds for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har &ndrats vid nagra tillféllen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika ¢éver tid. | denna bilaga finns en 6versikt éver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det &r primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 68 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 257 109  kWh/m2och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 122 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
BFS 2017:5
° BFS 2020:4



